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VYROKOVA,(:AS,T UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN
(SROVNAVACI TEXT)

: aF2014 Jevyzna ove Vykrese z3 it
azemi-{&—a-v-Hlavaim-vykrese(&-2)-Zastavené Uuzemi bylo aktualizovano ke dni 12.12.2019.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

|ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE |

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a z&klad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje podminky pro hospodarné
vyuzZivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Gzemi.

V obci Vysokd u Pribramé je zakladnim cilem stabilizace stavajiciho poctu a struktura obyvatel obce a
vytvofeni podminek pro dalSi rozvoj obce spojeny s moznosti bydleni a pfipadné pracovnich pfileZitosti.
Predpoklada se predevSim vystavba rodinnych domd doplnénd o malé provozovny obchodu a sluzeb.
V rdmci rozvoje obce jsou navrZzeny plochy dopravy a technické infrastruktury.

Diky vysokym pfirodnim i kulturnim hodnotam okoli obce je snaha o hasmérovani dalSiho vyvoje spravniho
Uzemi do oblasti turistického ruchu a s nim souvisejicich sluzeb a vybaveni.

VYMEZENI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH
HODNOT A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

ARCHITEKTONICKE, URBANISTICKE A KULTURNI HODNOTY

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamétkové péce (kulturni
pamétky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR; Gzemi s archeologickymi nalezy) jsou
Gzemnim pldnem chranény:
= cely aredl statku €. p. 1 nejen jako vyznamna stavebni a zejména mistni dominanta, ale i jako
architektonicky cennd stavba (celkové rozvrzeni a velkorysé urbanistické feSeni areélu vcetné
pfilehlého pavodné anglického parku, nyni neudrZzovaného) - vymezena hodnota H1

= dalSi urbanisticky hodnotné celky dotvarejici kostru obce (byvaly areél panského sidla, aredl Vily
Rusalka - vymezena hodnota H2, park se zamkem — vymezena hodnota H4)

= urbanisticky nejhodnotnéjsi ¢ast tradiéni venkovské zastavby obce (mezi hostincem A. Cempirka a
zameckem) - vymezend hodnota H3

= Struhy - technické dilo, kterym byla pfivadéna voda z Lazského, resp. Pilského rybniku na Bfezové
Hory pro potfeby pfibramskych rudnych dold - vymezena hodnota H5

= pamétky mistniho vyznamu, které nejsou zapséany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Gzemi (drobné sakralni stavby, paméatniky, pomniky a sochy...)
vcetné jejich okoli vyhledy do krajiny a dochovany krajinny raz tzemi

Ochrana hodnoty H1

= zachovat urbanistické feSeni arealu v€etné pfilehlého anglického parku (nutno zachovat pidorysné
stopy a tvary objektu)

= pfi urbanistickém FeSeni zachovat a podpofit prostorovou velkorysost dvorni ¢asti s vyhledem do
krajiny




» pfi zachovani pivodniho konceptu a ducha feSeni moZzno citlivé doplnit areal o nové objemy tak, aby
se charakter mist nezménil
Ochrana hodnoty H2

= zachovat jedinecny charakteristicky pohled z cesty od Narysova, tj. nepfipustit stavebni rozvoj timto
smérem a nevysazovat dreviny clonici tomuto pohledu

= moznost vyuZit historické vazby mezi Vilou Rusalka a zdmeckem pro nau¢nou stezku

Ochrana hodnoty H3

= stavebni Upravy provadét v souladu s tradi¢ni mistni architekturou, tj. zachovat stavajici vySkovou
hladinu, tvar a sklon stfech, dodrzet tradi¢ni tvary a vyplné okennich a dvefnich otvoru atp.

= barevné provedeni fasad je pfipustné pouze z pfirodnich piskovych odstinu &i bilé

= materidly pro feSeni oploceni, bran a vrat budou volit tak, aby odpovidaly tradi€nimu mistnimu
charakteru

= zamezit necitlivym a nasilnym pfestavbam a nastavbam s pultovymi a rovnymi stfechami
Ochrana hodnoty H4

= plochy zdmecku i nadale dobfe udrzovat

= vhodnym usporadanim zelené dle odborného projektu umoznit jeho vyniknuti
Ochrana hodnoty H5

= vodni dilo i nadale udrzovat

= obnovovat poni¢ené Useky

Ochrana hodnot pro ostatni plochy architektonicky, urbanisticky a kulturné cenné

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi.

Upravy venkovnich prostort a ploch (napf. plochy vefejnych prostranstvi) v okoli architektonicky cennych
staveb budou provadény v souladu stradi¢ni zastavbou a s ohledem na krajinny rédz tak, aby
neznehodnocovaly dané prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Bezprostfedni okoli jednotlivych architektonicky cennych staveb nesmi byt znehodnoceno umistovanim
zafizeni, které by narusily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladd,
instalace anténnich systému a stozarl pro prenos radiovych signall, parabolické antény, vzduchotechnicka

potrubi, reklamni zafizeni a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Dulezité je feSit pfechod urbanizované &asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoslo k vdZznému naruSeni obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
vetSich staveb na krajinny raz.

U vyznamnych vyhlidkovych bodd - vyvySenych mist (stran - terénni hrana u cesty z obce na Stryckovy,
zapadni a vychodni okraj lesa Pod Leci, cesta od Narysova a cesta pod byvalym panskym statkem)
s jedine¢nymi vyhledy na vyznamné a atraktivni partie obce a krajiny je nutné nepfipustit ¢innosti, vystavbu
a zamery, které by mohly tato mista a vyhledy narusit (napf. vysadba stroma, kefd) vyjma vyhlidkového mista
Stran. Je vhodné mista vyhledd podpofit umisténim vyhlidkovych lavicek, turistickych odpocivadel nebo
vytvofenim oddechové relaxaéniho mista s dalkovymi vyhledy. U vyhlidkového mista Strdn je navrZzena
plocha k zastavbé. Po realizaci dojde ke zkraceni vyhlidkové hrany. Z ddvodu zachovéni cennych prahledd
bude velmi striktné vyZadovano dodrzovani vysky zastavby a bude dbano na rozvolnénou zastavbu, ktera je
dana rozparcelovanim tizemi (min cca 1400m?).

Ochrana kulturnich pamétek je zpracovana ve spolupraci s Pamatkovym Gstavem v Praze. Uzemni plan
Vysoka u Pfibramé respektuje zakon ,O statni pamatkové péci .

Ochrana krajinného razu je stanovena viz kap. c) v podkapitole Stanoveni podminek pro ochranu krajinného
razu.

PRIRODNi HODNOTY

Ve spravnim Gzemi obce Vysoka u Pfibramé se nenachazi Gzemi chranénd dle zvlastnich predpisd, tj.
objekty Ustfedniho seznamu ochrany pfirody (NP a CHKO, pfirodni paméatky a rezervace, evropsky
vyznamné lokality, ptai oblasti, pfirodni parky, lokality vyskytu zvlasté chrdnénych druhd s narodnim
vyznamem ani pamatné stromy.

Nachazi se zde pfirodni hodnoty vytvarejici charakteristicky krajinny ramec Uzemi:

» vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky)
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= prvky Uzemniho systému ekologické stability (regionalni a lokalni Urovné)
= vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych strom( v sidle a
krajiné
Krajina feSeného Gzemi méa vysokou estetickou a pfirodni hodnotu.
Ochrana pfirodnich hodnot
Podminky ochrany jsou dany zdkonem o ochrané pfirody a krajiny.

Stavby v rozvojovych lokalitdch nesmi vyrazné prevySovat okolni zastavbu a naruSovat harmonické méfitko
krajiny. Musi dodrzovat tradi¢ni formy, méfitka a hmoty objektd pfi novodobém architektonickém vyrazu, a
to jak v lokalitAich se soustfedénymi hodnotami, tak v plochach mimo kontakt s puvodni venkovskou
zastavbou.

V krajiné mimo sidlo bude kladen diraz na zachovéani pfirodniho charakteru Gzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny Vv navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipustné stavby ve volné krajiné jsou minimalizovany
(technicka infrastruktura, stavby pro zabezpeceni zemédélské a lesnické cCinnosti) tak, aby nenaruSily
celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozily pfirodu. Oploceni v nezastavéném Gzemi je mozné
realizovat pouze formou oploceni pastvin. Vyjma ploch vymezenych ,hranici zemi s moznosti umisténi
staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz grafick& ¢ast) kde je pfipustné umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro
zemeédélstvi.

Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromG a stromofadi v urbanizovaném i
neurbanizovaném Gzemi obce a doplnovat zeler okolo cest.

V celém feSeném Uzemi nejsou s ohledem na jeho polohu a krajinny raz navrhovany plochy pro vétrné a
fotovoltaické elektrarny. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je umoznéno
umistovani fotovoltaickych panell pouze na stfechach objektd.

CIVILIZACNI HODNOTY

Za civiliza€ni hodnotu se da povaZovat v podstaté celé zastavéné Gzemi, které zahrnuje prostor stavebnich
parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které s nimi sousedi a slouzi Ucelu, pro ktery byly
stavby zafizeny. Déle se jednd o civiliza¢ni hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou

infrastrukturou.
Ochrana civiliza¢nich hodnot

Ochrana hodnot spoc€iva v chranéni kvality sidelni struktury s ohledem na jeji historicky, stavebné technicky
vyznam, nesniZzovani stavajici Urovné verejné i ostatni technické infrastruktury a zajisténi jejiho dalSi rozvoje.
Je tfeba respektovat stavajici civilizaéni hodnoty a podporovat jejich rozvoj, tj. vystavbu nové navrzené
dopravni a technické infrastruktury (zachovani turistickych a cykloturistickych tras, rozSifeni parkovacich
ploch, ale predevdim vybudovani vodovodnich a kanalizacnich fadd v celé obci a v navrZzenych
zastavitelnych plochach), coz bude zajisténo uzavienim dohod o parcelaci, které podminuji zéstavbu
v navrhovanych plochach.

Hlavni vykres (€. 2) zahrnuje navrhy dalSiho rozvoje obce. Tyto zdméry vytvari dostatecné predpoklady pro
zachovéni a rozvoj civilizacnich hodnot.

UP v8echny hodnoty respektuje a dale rozviji. Podminky ochrany zji§ténych hodnot jsou zdsadami
pro éinnost spravnich Ufadd a pro pofizovani navazujici UPD.

c) urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

|URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla s cilem zvySovani kvality obytného prostredi.
DuleZité je respektovat historickou strukturu, vazby v Uzemi a zohlednit veSkeré hodnoty tzemi. Rozvojové
plochy jsou navrzeny tak, aby vhodné rozvijely sidlo, zaélenily ho nejen do okolniho zastavéného Gzemi,
ale i do krajiny. Je kladen draz na zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi. Hlavnim hlediskem je
udrzitelnost celkového rozvoje Uzemi a ekologické Unosnost jeho vyuzivani.

Uzemni plan
= zachovéava charakter pavodni venkovské zastavby a na stavajicich plochach podporuje rekonstrukci
a modernizaci objektd v tomto duchu




»  vyuZiva vnitfnich rezerv v zastavéném Uzemi
= v ramcivystavby soukromych obytnych objektd umoZiuje zfizovani prostord pro obcanskeé vybaveni,
které nenarusi okolni bydleni.

Navrzena koncepce navazuje na zpusoby vyuZiti, které jsou v Uzemi jiz zastoupeny a vymezuje plochy
s urenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné podminéné pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a
podminek prostorového usporadani - viz Gdaje v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti.
UP Vysoka u Pribramé Fesi pfedevsim plochy pro vystavbu obytnych domu pro trvalé, ale i pfechodné
bydleni, tj. vystavbu rodinnych domu plochy smiSené obytné (S). Tyto plochy jsou situovany v navaznosti na
zastavéné Uzemi a u nékterych je jejich vyuziti podminéno uzavienim dohody o parcelaci, ¢i zpracovanim
Uzemni studie. Plochy jsou navrzeny u jihozapadniho, jizniho, severniho a vychodniho okraje sidla. Vystavba
v téchto lokalitach bude mit charakter individualniho trvalého bydlenti, i pokud bude vyuZivana k rekreacnim
ucelum. Pfi zaclefiovani navrhované zastavby je nutno pfihlédnout ke stavajicimu charakteru lokality, tzn.
respektovat veskeré hodnoty izemi a dbat na jejich ochranu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj podnikani nejen na plochach ob&anského vybaveni, ale i
na plochach smiSenych obytnych, a to pfedevSim v oblasti cestovniho a turistického ruchu.

Vyznamnym mistem obce je aredl byvaleho statku, ktery je navrzen k prestavbe na plochu smiSenou
obytnou (S). Pro podnikatelsky zamér je umoznéno rozSifeni této plochy a jeji propojeni plochami verejného
prostranstvi (P) s plochami smiSenymi obytnymi (S) situovanymi u jizniho okraje obce. Podminkou realizace
je zpracovani Uzemni studie, kde budou detailné&ji feSeny nejen jednotlivé zdmeéry, ale pfedevSim napojeni

lokality na dopravni a technickou infrastrukturu véetné feSeni dostatecné velké plochy pro parkovisté k ploSe
P15.

Plochy dopravni infrastruktury (D) jsou vymezeny zejména podél stavajicich mistnich a Gcelovych
komunikaci. V ramci Upravy jejich parametrd budou do komunikaci uloZzeny inzenyrské sité. Uzemni plan
vymezuje plochy technické infrastruktury (T) pro realizaci COV, shérého dvora, kompostarny & odstavnych
parkovist pro techniku obce a pro Gpravnu vody s vodojemem.

JiZzné od sidla je vymezena ploch smiSend vyrobni (1) za d€elem vybudovéani rodinné ekofarmy.

Ve vychodni ¢asti sidla se nachazi areal vyzkumného Gstavu. Uzemnim planem je navrzeno jeho skute¢né
zarazeni z ploch zemédélské vyroby do ploch specifickych - vyzkumny Ustav (X).

Pro plochy vymezené hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 je pfipustné umistovat
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi.

Uzemnim planem neni vymezena zadna plocha Gzemni rezervy.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH

NavrZzené objekty budou dodrZovat vySku okolni zastavby, tj. vySka limitovdna vySkou okolnich domu do
vzdélenosti cca 50m.

V nizkopodlaZni zastavbé bude umoZnéna vystavba pfizemnich objektdl s moZnosti obytnych podkrovi.

NavrZzené procento zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény,
terasy...) je uvedeno v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Veskeré navrzené plochy vétsi nez 0,5 ha budou doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20% feSené plochy.
Do této plochy je moZzné zapocitat détské a sportovni hfisté malého rozsahu a aleje podél komunikaci.

Podrobnéjsi podminky pro zé&stavbu budou FeSeny Uzemni studii nebo dohodou o parcelaci, ato na plochach
vyznacéenych ve vykresech (€. 1 a 2).

Nova vystavba bude uskuteéfhovana smérem od soucasné zastavéného Uzemi do volné krajiny.
Zadné z navrzenych objektt nesmi byt umistény dale nez 100 m do volné krajiny bez dofeseni prostoru mezi
objektem a souasné zastavénym Uzemim. Vyjma ploch technické a dopravni infrastruktury a plochy
smiSené vyrobni Z57, ktera je umisténa ve vétsi vzdalenosti od zastavéného tzemi.

Mimo z&stavby v prolukach bude zastavba realizovana vzdy az po Uplném zainvestovani
inZenyrskymi sitémi, tj. zajiSténim vSech potfebnych napojeni (dopravni napojeni, vodovod, kanalizace), ¢i
vyfeSenim individualnim zpisobem..

STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU KRAJINNEHO RAZU

V sidle bude zastavba posuzovéna s ohledem na krajinny rdz. Diraz bude kladen zejména na objemy
hlavnich budov, které vychazeji z prevazujici architektonicky kvalitn&Si mistné pavodni zastavby.
Znamend to, Ze budou zavazné dodrzovany zakladni parametry, které jsou dany zejména vyskou,
tvarem a materidlovym pojetim. V téchto lokalitach pfevazné smiSené obytné zastavby Ize vysledovat, Ze
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plvodni architektonicky kvalitnéjsi zastavba byla zpravidla pfizemni s padnim prostorem. Pro zachovani
krajinného razu a urbanistické koncepce je nezbytné neprekro€it novou zéstavbou tuto vysku. V praxi tato
vySka umoznuje navrhnout p¥izemni budovu s moznosti vyuziti ptdniho prostoru bez omezeni
podsklepeni.

Tradi¢ni zastavba se vyznaCovala rovnéz typem zastfeSeni. Stfechy tvofi vyraznou ¢ast budovy, kterd se
zpravidla uplatriuje z dalkovych pohledl a urCuje i tvarovy charakter objektd. Proto je pro navrhovanou
vystavbu ur€ujici rovnéz sklon stfech, ktery by mél z pavodni kvalitni architektury vychazet. Neméné
dalezity je i typ stfech, ktery byl u této kvalitni zastavby zpravidla sedlovy, polovalbovy a valbovy.

Mimo charakteristickych znaku je nezbytné navic respektovat zasazeni objekt( do terénu. Tradiéni zastavba
se vyznacovala citlivym zac¢lenénim do terénu a respektovanim jeho morfologie. Pro zachovani krajinného
razu je dulezité, aby navrzené stavby byly situovany delSi stranou po vrstevnici a jejich prevladajici
hieben byl delSi nez Sitka budovy. Z hlediska tvarového pojeti samotnych budov jsou pro zdejsi
venkovskou zastavbu charakteristické obdélnikové tvary. | v tomto pfipadé je nezbytné respektovat tento
historicky tvarovy odkaz. Obvykle mivaly budovy pldorysny tvar obdélnika v poméru stran vétSim nez
1:2 delSi stranou po vrstevnici. Jenom vyjime¢né byly budovy situovany kolmo na vrstevnice, nebot to
znamenalo velké vykopové préace.

Mimo objemovych a tvarovych principl je pro zachovani krajinného razu dalezité respektovat prevazujici
materialové pojeti. Obvykle tvofily plochu vnéjSiho vzhledu budov materidly jako napfiklad tvrdé omitané
zdivo, tvrda sklddana krytina, dfevo a kamen.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné FeSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNAC. . . S
PLOCHY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Realizace zdméra na €asti plochy podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita U
lesa.
Plocha dopravniinfrastruktury — severné od sidla. Plocha navrzen4 pro mistni komunikaci
napojujici severni ¢ast sidla na silnici Ill. tfidy.
Limity vyuZziti Gzemi:

Z1 - respektovat funkeéni lokalni biokoridor
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit trasu telekomunikacniho vedeni
- zohlednit trasy budouciho kanaliza¢niho a vodovodniho fadu
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Realizace zdmérl na €asti plochy podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita U
lesa.
Plocha smiSena obytna — navazuje na severni okraj sidla. Lokalita je vymezena max. pro
8 RD.
Obsluha Uuzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici ucelové popf. nové mistni komunikace

24 - napojeni na technickou infrastrukturu — ze stavajicich trafostanic TS1 a TS2; na novy

kanaliza¢ni a vodovodni fad v pfilehlé komunikaci (pfipadné individualné)

Limity vyuZziti Gzemi:
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha dopravniinfrastruktury — severné od sidla podél zapadni hranice lesa aZ k hranici
zastavitelnych ploch. Jde o plochu pro mistni komunikaci zajistujici pfijezd k vodojemu.

Z6 Limity vyuZziti Gzemi:
- respektovat funkéni lokalni biocentrum
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
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OZNAC.
PLOCHY

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

- zohlednit trasu telekomunikaéniho vedeni
- zohlednit trasu budouciho vodovodniho fadu
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

Z10

Realizace zamérd na ploSe podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita Pod Ledi.

Plocha smiSena obytna — navazuje na severni okraj sidla. Lokalita je vymezena max. pro
4 RD.

Obsluha Uuzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace navrzené k rozSifeni

- napojeni na technickou infrastrukturu — ze stavajicich trafostanic TS1 a TS2; na novy
kanaliza¢ni a vodovodni fad v pfilehlé komunikaci (pfipadné individualné)

Limity vyuziti Gzemi:

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu

- zohlednit trasu stavajici destové kanalizace

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

712

Realizace zadmérd na ¢asti plochy podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita Pod
Ledi.

Plocha dopravni infrastruktury — podél severni a severovychodni hranice sidla. Plocha
umoznujici rozsSifeni stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat sousedici pamatkové chranény objekt a Uzemi s esteticky cennou
urbanistickou hodnotou H2

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl

- zohlednit trasu stavajici deStové kanalizace

- zohlednit trasu telekomunikacniho vedeni

- zohlednit trasy budouciho kanaliza¢niho a vodovodniho fadu

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

- zachovani Zivotniho prostfedi okolni obytné zastavby

Z16

Podminkou pro zmény v této lokalité je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Plocha smiSené obytna — navazuje na jizni okraj sidla. Lokalita je vymezena max. pro
5RD.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — protazenim stavajici mistni komunikace u severozapadni hranice
lokality

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajici trafostanice TS1; na novy kanalizacni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)

Limity vyuziti Gzemi:

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu

- zohlednit el. vedeni a jeho ochranné pasmo

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

Z17

Podminkou pro zmény v této lokalité je provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii.

Plocha vefejného prostranstvi — pfiléha k jizni hranici sidla. Je vymezena podél vodotece
a okolo vodnich ploch.

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace u severozapadni hranice lokality

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajici trafostanice TS1; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)

Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu
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OZNAC.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

PLOCHY
- respektovat otevienou vodote¢ a vodni plochy
- zohlednit el. vedeni a jeho ochranné pasmo
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Realizace zdmérl na ploSe podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita U strdné |.
Plocha verejného prostranstvi — jihozapadné od sidla. Plocha oddéluje obytné plochy od
navrzeného biokoridoru a umozfiuje postupné zaclenéni navrzenych obytnych ploch do
krajiny.
Obsluha Uzemi:
733 - dopravni napojeni — z navrZzené obytné plochy 234
- napojeni na technickou infrastrukturu — bude FeSeno spole¢né s plochou Z34, tj.
z navrzené trafostanice TS3; na novy kanalizaéni a vodovodni fad (pfipadné individualné)
Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat navrZzenou plochu lokélniho biokoridoru
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Realizace zadmérl na ploSe podminéna uzavienim dohody o parcelaci - lokalita U stréné |
Plocha smiSen& obytna — u jihozapadniho okraje sidla. Soucasti plochy je nové navrzena
trafostanice TS3. Lokalita je vymezena max. pro 15 RD.
Obsluha Uzemi:
734 - dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace navrzené k rozSifeni
- napojeni na technickou infrastrukturu — z navrZzené trafostanice TS3; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)
Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha smiSenéa obytn& — u jihozdpadniho okraje sidla. Lokalita je vymezena max. pro
10 RD.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace navrzené k rozSifeni
235 - napojeni na technickou infrastrukturu — z navrZzené trafostanice TS3; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)
Limity vyuZziti Gzemi:
- zohlednit trasu navrzeného el. kabelu
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha dopravni infrastruktury — jihovychodné od sidla. Navrh plochy pro rozSifeni mistni
komunikace.
Limity vyuziti Gzemi:
736 - respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
- zohlednit trasu telekomunikagniho vedeni
- zohlednit trasu navrzeného el. kabelu a budouciho kanaliza¢niho a vodovodniho fadu
Plocha technické infrastruktury — severné od sidla. Jedna se o plochu pro vodojem.
Z45 Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni — z navrZzené mistni komunikace Z6




OZNAC.

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

PLOCHY
Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
19
Plocha smiSenéa obytn& — u jihozdpadniho okraje sidla. Lokalita je vymezena max. pro
9 RD.
Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace navrzené k rozSifeni
- napojeni na technickou infrastrukturu — ze stavajici trafostanice TS2 a z navrzené
250 trafostanice TS3; na novy kanalizaéni a vodovodni fad (pfipadné individualné)
Limity vyuZziti Gzemi:
- zohlednit trasu navrzeného el. kabelu
- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha technické infrastruktury — navazuje na jizni okraj sidla. Plocha vymezena pro
technické vybaveni obce - sbérny dvir, odstavné parkovisté pro techniku obce.
Obsluha Gzemi:
751 - dopravni napojeni — protaZzenim stavajici mistni komunikace u severni hranice lokality
- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajici trafostanice TS1; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad
Limity vyuziti Gzemi:
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha dopravniinfrastruktury —jihozapadné od sidla. Jde o plochu pro mistni komunikaci
zajistujici pfijezd k navrzenému vodnimu zdroji.
Z52 Limity vyuZziti Gzemi:
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota
Plocha technické infrastruktury —jizné od sidla. Plocha vymezena pro technické vybaveni
obce - COV, shérny dvur, kompostarnu.
Z53 Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z obnovené mistni komunikace
- napojeni na technickou infrastrukturu — z navrzené trafostanice TS4
Plocha verejného prostranstvi — pfiléha k jizni hranici sidla. Plocha vymezena pro budouci
754 rozSifeni prostoru u obecniho Gfadu.

Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — ze stavajici mistni komunikace navrzené k rozsifeni
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OZNAC.

TANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S S ¢} o) O VYU ocC

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajici trafostanice TS1 a TS2; na novy
kanaliza¢ni a vodovodni fad (pfipadné individualné)

Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

Plocha dopravniinfrastruktury —jihozapadné od sidla. Jde o plochu pro mistni komunikaci
zajistujici pfijezd ke stavajicimu vodnimu zdroji.

Limity vyuZziti Gzemi:

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

755

Plocha dopravni infrastruktury — jihovychodné od sidla. Jde o plochu pro mistni
komunikaci zajistujici pfijezd k navrzené COV.

Limity vyuZziti Gzemi:

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

756

Plocha smiSen& vyrobni — jizné od sidla. Plocha vymezena pro vybudovani rodinné
ekofarmy.

Obsluha Uzemi:
- dopravni napojeni — z obnovené mistni komunikace

- napojeni na technickou infrastrukturu — z navrzené trafostanice TS4; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)

757

VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné FeSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNAC.
PLOCHY

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Plocha specifickd — vyzkumny Gstavu - ve vychodni ¢asti sidla.

Vyuziti pfed pfestavbou:

- zemeédélské hospodareni

Obsluha Uuzemi:

- dopravni napojeni — ze stavajici silnice lll. tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu — ze stavajici trafostanice TS1; na novy kanaliza¢ni
a vodovodni fad (pfipadné individualné)

Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat sousedici Uzemi s esteticky cennou urbanistickou hodnotou H2

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu

- zohlednit ochranné pasmo silnice lll. tfidy

zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostort letiSté Dlouha Lhota

P14

Podminkou pro zmény v této lokalité je provéfeni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii.

Plocha smiSena obytna - byvaly aredl starobylého panského statku u silnice IIl. tfidy

v jihovychodni ¢asti sidla.

Vyuziti pfed prestavbou:

- zanedbany areal statku - plocha brownfields

Obsluha Uzemi:

- dopravni napojeni - ze stavajici silnice . tfidy

- napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajici trafostanice TS1 pfipadné z navrzené
trafostanice TS4; na novy kanalizaéni a vodovodni fad (pfipadné individualné)

Limity vyuziti Gzemi:

P15
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- respektovat Uzemi s esteticky cennou urbanistickou hodnotou H1

- respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nélezl

- zohlednit ochranné pasmo silnice lll. tfidy

- zohlednit cyklistickou trasu

- zohlednit trasu telekomunika¢niho vedeni

zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostort letiSté Dlouha Lhota

VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy (OP) je nutné FeSit vyjimku ztéchto OP
v navazujicich fizenich.

OZNAC.

TANOVEN| PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S S ¢} o) O VYU ocC

Plocha dopravniinfrastruktury — severné od sidla. Navrh plochy pro obnovu polni cesty a
zajisténi realizace zadrzného systému povrchovych vod.

K5 Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

Plocha dopravni infrastruktury — severné od sidla podél vychodni hranice lesa. Navrh
plochy pro obnovu polni cesty.

Limity vyuziti Gzemi:

- respektovat funkéni lokalni biocentrum

- respektovat hranici 50m od okraje lesa

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

K7

Plocha smiSen& nezastavéného Uzemi — vychodné od sidla. Lokalita je vymezena pro
zajisténi funkénosti lokalniho prvku USES.

Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat funkéni biocentra

- respektovat hranici 50m od okraje lesa
- respektovat otevienou vodotec

K26

Plocha dopravni infrastruktury — jizné od sidla podél zastavitelnych ploch az k hranici

K28 spravniho Gzemi obce. Navrh plochy pro obnovu polni cesty.

Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — jizné od sidla. Lokalita je vymezena pro zajisténi
funk&nosti lokalniho prvku USES.

Limity vyuziti Gzemi:
- respektovat otevienou vodote¢

K29

Plocha dopravni infrastruktury — jizné od sidla. Navrh plochy pro obnovu polni cesty.
Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat funkéni biocentrum

- zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

K30

Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — jizné od sidla. Lokalita je vymezena pro zajisténi

K31 funk&nosti lokalniho prvku USES.

Plocha smiSena nezastavéného lzemi — jihozapadné od sidla. Lokalita je vymezena pro
zajisténi funkenosti lokalniho prvku USES.

Limity vyuZziti Gzemi:

- respektovat hranici 50m od okraje lesa

K32
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SYSTEM SIDELNI ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovéan a dale rozvijen. Uplatfiuje se zejména pfi celkovych
délkovych pohledech na zastavéné Gzemi. Dullezité proto je podobnym zplsobem zasadit do zelené i nové
navrzené lokality.

V Uzemnim planu Vysoka u Pfibramé je sidelni zelefi vymezena jako soucast ploch verejnych prostranstvi
(P). Jedné se zejména o plechy-plochu umozZnujici nenasilné propojeni zelené sidla s okolni krajinnou 233
a—Z49-na jihozapadnim okraji sidla. O rozsahlejSi plochu Z17 vymezenou v okoli vodnich ploch a podél
vodotece u jizniho okraje sidla poskytnou relaxaci a odpocinek obyvatel. A o plochu Z54 vymezenou pro
budouci rozSifeni prostoru u obecniho Ufadu. Déle je stanovena podminka odclonéni navrzené plochy 257
na vychodni strané plochou zelené.

V UP je uvazovano s vysadbou aleji okolo polnich cest a remizk. Podminkou realizace je, ze nebudou
provadény zadné hrubé zasahy do bfehd a vodnich ploch.

UP umoziiuje realizaci vefejné zelen& doplitkové - okrasné (bez jiné vyrazné funkce) i na jinych
zastavitelnych plochéch konkrétniho funkéniho vyuziti.

Vefejné pristupna plocha podobna pfirodnimu prostfedi a slouzici jako zazemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity (park u zamecku) je v UP Vysoka u Pfibramé vymezena jako plocha vefejného prostranstvi - vefejna
zelen (ZV).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

[KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJi UMISTOVANI

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NADMISTNIHO VYZNAMU

Nadfazend Uzemné planovaci dokumentace nevymezuje v feSeném Uzemi Z&dnou plochu dopravni
infrastruktury vyssiho vyznamu.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA V RESENEM UZEMI

Silniéni doprava

Dopravni navrh povaZzuje stavajici trasu silnice Ill. tfidy za tzemné stabilizovanou. Jeji pfipadné Gpravy se
budou tykat zlepSeni technického stavu a U(pravy Sifkového usporadani s alespori jednostrannym
chodnikem.

Podminkou vystavby na rozvojovych lokalitdch je zajiSténi dopravniho napojeni lokalit po komunikacich,
které budou v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici mistni a Ucelové komunikace nemaji vyhovujici
parametry. UP vymezuje podél téchto komunikaci plochy dopravni infrastruktury (D), na kterych je umoznéno
nejen jejich rozSifeni a Uprava do odpovidajicich parametrd (min. Sitka komunikace 6m s alesporn
jednostrannym chodnikem), ale i umisténi zklidiujicich prvkd a uloZeni novych inZenyrskych siti. Jsou
navrzeny tyto plochy:

= Z12 - plocha pro rozSifeni stavajici mistni komunikace vedené po severovychodni hranici sidla;

= 736 - plocha pro rozsifeni stavajici i¢elové komunikace a zajisténi dopravni obsluznosti rozvojovych
ploch jihozapadné od sidla.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. Tyto komunikace nejsou zakresleny.

Mistni komunikace budou dimenzovany v souladu s pfisluSnymi normami tak, aby umoznily pfijezd
pozéarnich vozidel.

Uzemni plan navrhuje nové mistni komunikace (Z1, Z6, Z52, Z55 a Z56). Jedna se piijezdové komunikace
k sidlu, vodojemu, vodnim zdrojim a k COV. Z1 propojuje severni &ast sidla s komunikaci lll. tfidy, Z6 je
napojena na komunikaci u severniho okraje sidla a vedena po zapadni hranici lesa na stavajici mistni
komunikaci jdouci po severni spravni hranici obce, Z52 je napojena na mistni komunikaci vedouci ze sidla
Vysoké u Pfibramé do sidla Stry¢kovy a vede k navrzenému vodnimu zdroji, Z55 je napojena na mistni
komunikaci jihozdpadné od sidla a vede ke stavajicimu vodnimu zdroji a Z56 je napojena na mistni
komunikaci ve vychodni &asti sidla a vede k navrzené COV.

Navrzené plochy a nové vznikajici stavby musi respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy i v zastavéném
Gzemi.
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Doprava v klidu

Sidlo ma charakter zastavby rodinnymi domy s minimalnimi naroky na parkovaci plochy na vefejném
prostranstvi. U nové navrhovanych lokalit pro bydleni bude parkovani a gardZovani vozidel feSeno
vyhradné na vlastnim pozemku. Pfedpokladaji se minimalné dvé garaZovéa stani nebo odstavné plochy
(pro kazdy byt) na pozemku rodinného domu (viz Vyhlaska MMR CR ¢&. 137/1998, 8§50, odst. 2). Stavebni
ufad by ani napiiSté nemél povolit stavbu ani jednoho obytného domu, € souboru, ktery by nemél
svoji vyhledovou gardzovaci potifebu pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku.

U nové navrhovanych objekt podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpecili
potfebny pocet parkovacich stani pro své zékazniky. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objekt nabizejicich
ubytovaci sluzby.

Zatizeni hlukem

Vlivem néavrhu rozvojovych ploch dojde ke zvySeni intenzity dopravy na silnici lll. tFidy, a tim k mozZnému
zasazeni stavajicich ploch nepfiznivymi vlivy ze silniéni dopravy, pfedevsim hlukem. Je nutno posoudit toto
zasazeni a na z4kladé toho navrhnout potfebna technicka feSeni a opatfeni na néklady investora budouci
vystavby. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani hlukem ze
silniéni dopravy nebudou hrazena z prostfedku vlastnika komunikace.

Cyklistickd doprava, péSi cesty, turistické a nauéné stezky

Uzemni plan navrhuje vychazkové pési cesty krajinou. Jedna se o obnovu zaoranych polnich cest, které lezi
na pozemcich obce. Jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury (K5, K7, K28 a K30).

Soucasny systém cykloturistickych a turistickych tras zustane zachovan a bude dale postupné rozvijen.
V zajmu jeho rozvoje by bylo vhodné rozsifit dopliikova zafizeni (odpocivadla, obcerstveni, informacni
tabule, atd.).

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KONCEPCE VODOHOSPODARSKEHO RESENI A PODMINKY JEHO UMISTOVANI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadéle je potfeba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokd. Nenavrhuji se Z&dn& opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového
odtoku s naslednym rozvojem vodni eroze. Umozfiuji se krajinnd revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu
vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady. V ramci ploch prvki USES i na
zemeédeélskych a lesnich pozemcich Ize zfizovat vodni plochy.

Zésobovani pitnou vodou
Zasobovani obce pitnou vodou je nevyhovujici.

Ve spravnim Uzemi obce Vysok& u Pfibramé je jeden stavajici zdroj pitné vody a druhy navrZzeny. Vodnim
zdrojum budou vyhldSena ochrann& pasma.

Je navrzena vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Zasobeni obce pitnou vodou bude zajisténo ze
stavajiciho zdroje pitné vody na pozemku &.parc. 153/1 v jizni ¢4sti Gzemi obce. Jimana voda bude pomoci
Cerpaci stanice dopravovana vytlatnym fadem pfes obec do navrZzené jednostupfiové Upravny vody s
vodojemem 2x30 m3 na pozemku ¢&.parc. 356/4 na severnim okraji obce (Z245).

Z tlakového pasma tohoto vodojemu bude pres zasobni fad DN 100 a rozvodné fady DN 80 zasobena cela
obec.

Vodovodni sit je navrhovana v ramci stavajici i vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch). Rozvody
v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou trasovany v rdmci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury.

Lokality ur¢ené k zastavbé budou zdsobovany pitnou vodou z vodovodniho systému obce. Plocham, které
jsou z technického hlediska velmi obtizné napojitelné na vodovodni fad (napf. velk& vzdalenost (nad 100m)
od mozného mista napojeni), je umoznén individualni zpusob zasobovani pitnou vodou

Zdroje poZzarni vody

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni pfedpisy. Jako zdroj pozarni vody budou vyuzivany
mistni vodni plochy a toky.

Vodni plochy musi byt udrZzovany tak, aby byl vZzdy zajiStén pfistup a zajiSténo dostate¢né mnoZzstvi vody
k haseni pozéard. Rovnéz je nutno stanovit a pfipadné upravit odbérna mista.
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Zdroje znecisSténi, odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod
Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v obci je nevyhovujici.

Je navrzena vystavba nové oddilné splaskové kanalizace (DN 250) v ramci stavajici i vyhledové zastavby
(zastavitelnych ploch). S ohledem na konfiguraci terénu je navrhovano lokalni pfecerpavéani. Kanalizacni
fady v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou vedeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch
dopravni infrastruktury. Takto svedené odpadni vody budou dale odvedeny gravitaéné na navrzenou COV
v jizni C4sti tzemi obce (Z53). Kanaliza¢ni sbéra¢ povede v koridoru technické infrastruktury (BT6) a
v navrzené ploSe dopravni infrastruktury (Z56).

Lokality uréené k zastavbé budou odkanalizovany na navrzenou COV. Plocham, které jsou z technického
hlediska velmi obtizné odkanalizovatelné (napf. nezbytnost pfecerpani, velka vzdélenost (nad 100m) od
mozného mista napojeni na kanalizaci), je umoznén individuélni zplsob odkanalizovani.

Dest'ové vody

Destové vody z obce budou odvadény i naddle stavajici kanalizaéni siti a systémem pfikopd, struh a
propustkd. Navrhuje se maximalni mnoZstvi srdzkovych vod zasakovat do pady pfirozenym zpusobem a
minimalizovat zpevfiovani ploch nepropustnymi materialy.

Okolo _vSech vodovodnich a kanalizaénich zafizeni je ochranné pasmo dle zdkona o verejnych
vodovodech a kanalizacich.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGII

Stavajici trafostanice TS nemaji dostatecnou rezervu vykonu pro napojeni navrzené vystavby. Je navrzeno
jejich posileni. V UP jsou vymezeny plochy pro trafostanice a navrzeno trasovani el. kabeld VN.

Navrh pokryti nového nérastu spotfeby el. energie je nasledujici :
Lokalita ,P14, P15, Z16, Z17, Z51" - napojeni ze stavajici trafostanice TS1

Lokality ,Z4, 210, Z45, Z54" - napojeni ze stavajicich trafostanic TS1 a TS2

Lokality ,Z33, Z34, Z35;-249" - napojeni z nové trafostanice TS3 (kabelova do 630kVA, napojena
kabelovou smy¢kou VN)

Lokality ,Z50“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS2 a z nové trafostanice TS3
(kabelové do 630kVA, napojena kabelovou smyckou VN)

Lokalita ,,, Z53, Z57* - napojeni z nové trafostanice TS4 (pribézné sloupova do 400kVA)

Zokruhovanim rozvodd NN na dneSni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodd v obci.

Podminkou napojeni v lokalitdch s navrZzenou novou trafostanici je, kromé vybudovani téchto trafostanic, i
uvolnéni vykonu na stavajicich trafostanicich.

DalSi podminkou napojeni je i soubéZzné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové
vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

KONCEPCE ROZVOJE TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Resené Gzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat
stavajici trasy telekomunikacnich kabell a jejich ochrannd pasma.

Rovnéz radiokomunikace jsou stabilizované. Rozvoj telekomunikac¢niho provozu v Gzemi bude zajiStovan
rozSifovanim pevné komunikacéni sité, spolu s vyuzitim nabidek operatort mobilni sité. V pfipadé rozvoje
mobilnich operéatorud Ize navrhnout spole¢ny objekt.

Nové lokality mohou byt napojeny na tuto sit, pokud si to bude investor prat. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabeld dotknout, je tfeba v€as se spravou kabeld projednat.

UP nefesi konkrétni umisténi telekomunikagnich kabel(i, budou umistovany v ramci technické vybavenosti
v rezimu stavebniho z&kona €. 183/2006 Sb.

KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM, ALTERNATIVNi ZDROJE

Spravni tizemi obce Vysoka u Pfibramé neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuje, ale ani do budoucna
nevylucéuje. Plynofikace obce by byla teoreticky moZné od Bohutina (2km) nebo prodlouzenim stfedotlakého
plynovodu z Pfibrami - Zdabore (cca 3,5km).

Resené Gzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie. Budou respektovany poZadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby
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pro dané Gzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné Urovné znecisténi ovzdusi. Postupna
nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

Jako vyhodny zdroj vytapéni se jevi pouZiti elektrického akumulaéniho a pfimotopného vytapéni v kombinaci
s tepelnymi Cerpadly, popfipadé vyuZiti alternativnich zdroju energie, napf. solarnich kolektord umisténych
na stfechach objektd. Pro vytdpéni nelze vyloucit ani propan-butan umistény v samostatnych zasobnicich.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Nakladani s odpady se Fidi plathym zakonem o odpadech a pfislusSnou vyhlaskou.

Uzemni plan nenavrhuje plochu pro skladku komunalniho odpadu. UP jsou navrzeny plochy s moznosti
vybudovéani sbérného dvora (251 a Z53) a kompostarny (253).

Systém likvidace domovniho odpadu bude i nadale zachovan. Bude povoleno takové podnikani, které
skladovanim odpadl véetné nebezpecnych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude zatéZovym rizikem
pro obyvatele.

U navrhovanych ploch s poZadavkem zpracovani Uzemni studie, bude FeSeno umisténi plochy
(shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad.

[KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Nové plochy ob€anského vybaveni (O) nejsou navrzeny.
Objekty obcanského vybaveni a sluzeb je moZné umistit na plochach smiSenych obytnych (S) za
predpokladu, Ze nebudou mit negativni viiv na kvalitu hlavni uzitné funkce, tj. bydleni.

KONCEPCE VEREJIJNYCH PROSTRANSTVI |

Koncepce vefejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nezbytné nutné
maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi (P), zlepSovat jejich kvalitu pfedevSim v Gzemi
s predpokladem socialnich kontaktd — ndvesni prostory tvofené verejnou zeleni a komunikacemi, cesty pro
pési a cyklisty, zastavky apod.

V souladu s §7 odst. 2 vyhlaSky &. 501/2006 Sb., v plathém znéni, je pro kazdé 2ha zastavitelné plochy
s obytnou funkci a plochy ob&anského vybaveni navrZzena souvisejici plocha min. 1000 m? vefejného
prostranstvi.

Veskeré navrzené plochy pro bydleni vétsi nez 0,5 ha budou dale doplnény vefejnou zeleni v rozsahu 20%
feSené plochy. Do této plochy je mozné zapocitat détska a sportovni hfisté malého rozsahu a aleje podél
komunikaci.

VSechna vefejné prostranstvi v navrZzenych lokalitich musi byt FeSena v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni.

Plochy vefejnych prostranstvi P jsou vymezeny pfedevSim pro verejnou zelen. Tyto plochy jsou vymezeny u
vétSich ploch navrZzenych k zastavbé (Z233-a-249), podél vodoteci a vodnich ploch v blizkosti sidla (Z17), u
obecniho Gfadu (Z54) a v ploSe | (2Z57) jako odclonéni.

Podrobnéjsi podminky pro zastavbu budou feSeny Gzemni studii na plochach vyznagenych ve vykresech (€.
la?2).

|OCHRANA OBYVATEL |

CIVILNI OCHRANA

Specifické plochy pro zéjmy civilni ochrany nejsou v UP navrzeny. K Gzemnimu planu se nevztahuji
poZzadavky vyplyvajici z havarijnich a krizovych plana.

VOJENSKE ZAJMY

Na Uzemi nejsou evidovany zadné objekty, sdélovaci kabely ani jiné inzenyrske sité, ke kterym vykon
vlastnického prava statu vykonava Ministerstvo obrany Ceské republiky.
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e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti, tzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZzisek nerostnych surovin a podobné

[KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

Koncepce nezastavéného Uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze krajina feSeného Uzemi mé vysokou pfirodni a
estetickou hodnotu a je ji nutné chranit.

Z pfirodnich hodnot v feSeném Gzemi jsou pfi feSeni Gzemniho planu respektovany zejmena zakladni
skladebné prvky USES, rozsahlé lesy, rybniky a krajinny raz. Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby i nadale
umoznily obhospodarovani zbylé zemédélské pudy.

Obecné plati v celém feSeném Uzemi tyto zasady:

* jetfeba vénovat pozornost ochrané veskeré zelené v sidle i v krajiné, a to jak ploSné, tak predevsim
rozptylené, kterd se vyznamné podili na tradi€ni podobé Uzemi, napf. charakteristické remizky na
mezich, stromoradi na bfezich a hrazich rybnik(;

= posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech, pro vSechny vysadby
pouzivat zejména plvodni pfirozené druhy rostlin;

= minimalizovat Upravy porostnich okraj(;

= zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbou aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok
s doplnénim bfehovych porostt a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch;

= respektovat charakter pfirodnich horizontl (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen na
pohledové exponovanych horizontech);

= oploceni v nezastavéném Uzemi je mozZné realizovat pouze formou ohradnik(l pro zvér a dobytek
(dfevény nebo elektricky ohradnik) (vyjma ploch vymezenych ,hranici tzemi s mozZnosti umisténi
staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka Cast)).

Navrh opatreni:
» zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., zajistit dobry zdravotni stav a
dbat na pfiznivé krajinotvorné pusobeni;
= stavby pro bydleni situovat tak, aby zeler zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny;

= stavby pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby situované ve vazbé na krajinu odclonit izolaéni
zeleni;

= realizovat Uzemni systém ekologické stability v€etné interakénich prvkd a nerozsifovat ornou pudu;

= pfi realizaci zdmér( je nutno zachovat stavajici uc¢elové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm
a pruachodnost krajiny.

= pro vSechny vysadby ve volné krajiné pouZivat zejména puvodni pfirozené druhy rostlin.

V nezastavéném Uzemi je umoZnéno:

» za dodrZzenych veSkerych zakonnych podminek zaleshovani pozemk( na plochach navazujici na
stavajici PUPFL a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat
0 zemédélskou pldu s I. a ll. tfidou ochrany;

= na plochdch vymezenych ,hranici Uzemi s moZnosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" je
umoznéno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

= na plochach vymezenych ,hranici Uzemi s moZnosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" je
umoznéno oplocovani;

= Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného zplUsobu vyuZziti v nezastavéném Uzemi viz
kap. f) Stanoveni podminek...

VYMEZENI PLOCH V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI |

Uzemni rozsah nezastavéného Gzemi je vymezen v grafické ¢asti dokumentace v Hlavnim vykrese (€. 2).
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Charakter krajiny na izemi obce Vysoka u Pfibramé Ize rozdélit na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
jejich vyuZziti:

Plochy vodni a vodohospodéafské - vodni toky a plochy (W) - feSenim UP jsou vytvofeny podminky
pro zachovani a obnovu pfirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.

= realizace je umozZnéna na plochéach lesnich, zemédeélskych a smiSenych nezastavéného Uzemi;
= stivajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelefi je nutné zachovat, je potfeba i nadale
provadét Gdrzbu vegetace a pfizpusobovat zpusob obhospodafovani pozemkd charakteru vodoteci
a vodnich ploch. VeSkeré ozelenéni musi byt v souladu s USES. Konkrétni zasahy do toka,
bfehovych porostd, ruSeni cest u tokd apod. je nutné projednévat pfimo s patficnym spravcem toku.
Plochy lesni (L) - plochy lesni jsou v Gzemi stabilizované. Uzemni plan nevymezuje nové plochy k zalesnéni.
V ramci podminek vyuziti ploch lesa je zajistit zejména:
» zachovéni ekologické rovnovahy;
» zachovani krajinného razu;
» v ramci hospodafeni zamezit eroznim Gcinkdm.
Plochy zemédélské (A) - Gzemni plan nenavrhuje nové zemédeélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:
= pfi hospodafeni na ZPF uplatfiovat ekologické zasady, tj. minimalizovat zatéZe na Zivotni prostredi;
= na zemeédélskych plochéch je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou
zeleni;
= sniZzovat podil orné pady na erozi ohroZzenych pozemcich napfiklad zatravnénim, vysadnou sadu
atd..

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (H) - v izemi nejsou tyto plochy témeér zastoupeny. Vymezeny jsou
na pozemcich - ostatnich plochéach se zpisobem vyuziti ostatni komunikace, tzn., jedn& se o polni a Ucelové
cesty. Uzemni plan navrhuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi (K26, K29, K31, K32) do ploch
nefunkénich prvkt USES, aby tak byly zajistény podminky pro ekologickou rovnovahu a pro zastoupeni
druht organismd odpovidajicich trvalym stanoviStnim podminkdm. Z&roven je podpofeno zachovéani
krajinného rdzu a zamezeni eroznim a¢inkdm.

Plochy pfirodni (N) - tzemnim planem jsou plochy pfirodni vymezené jako stabilizované plochy biocenter.
UP jsou stanovena takova opatfeni, ktera vedou k zajidténi funk&nosti USES.

Dale uzemni plan zlepSuje prostupnost krajiny navrhem pésich cest. Jedn& se o obnovu zaoranych polnich
cest, které lezi na pozemcich obce a jsou zemédélsky obhospodafované. Jsou vymezeny jako plochy
dopravni infrastruktury (K5, K7, K28 a K30).

Podrobnéji podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy rozdilného vyuZiti v nezastavéném tzemi viz kap. f)

INAVRH SYSTEMU USES |

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznacen v grafické ¢asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zplsobem vyuZziti Gzemi.
USES se pro G&ely této UPD rozumi v prostoru spojita a v ¢ase trvajici sit’ jednotlivych prvka USES
(biocentra, biokoridory), kter4 stavem svych podminek umoZznuje trvalou existenci a rozmnozovani
pfirozeného geofondu krajiny a zaroven umozfiuje migraci zvéfe a zivogichu.
Pro zajisténi USES jsou ve spravnim Gzemi obce vymezeny zakladni prvky - biocentra propojena biokoridory.
V Uzemi obce jsou vymezeny prvky regiondlni a lokalni drovné, funkéni i nefunkéni casti.
Realizace USES je vazana na splnéni vy3e stanovenych podminek. Do doby jejich spinéni je zaru¢eno pravo
na stavajici vyuziti Gzemi. Nelze vSak pfipustit takové zmény v jejich soucasném vyuziti, které budouci
realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni. Realizace je podminéna fesenim vlastnickych vztahu
v projektu USES, projektu komplexnich pozemkovych Gprav nebo v lesnich hospodarskych planech. Pokud
nedojde k dohodé s vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuZziti jsou chrdnéna), je jejich omezeni mozné
pouze za téchto podminek:

= omezeni se déje ve vefejném zamu,

= omezeni se déje na z&kladé zdkona,

= omezeni je vyslovné uvedeno,

= omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokédze-li se, ze pozadovaného Ucelu nelze
doséahnout jinak,

= za omezeni je poskytnuta ndhrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim zdkonem.
18




V pfipadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto musi byt podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti omezeny na zachovani stavajicich podminek vyuZziti, tzn. vylu€uji se €innosti a zmény
vyuziti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

= disledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management;

= uupravenych vodote¢i vco nejvétsi mife obnovit pfirodé blizky charakter pfibfezni zény
(revitalizovat) a podporovat jeho pfirozeny vyvoj;

= vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu€nich porostu;

= pfi zakladani prvkd vyuzivat melioracni dreviny - kefe a stromy;

= na plochich navrZzenych biokoridord zabezpecit do doby vysadby dfevin takové hospodarenti, které
nebude sniZovat Urover ekologické stability stavajiciho porostu, tzn., Ze na téchto plochach nelze
povolit realizaci trvalych staveb, trvalé travni porosty meénit na ornou pudu, odstranovat vzrostlou
zelen (mimo vychovnych probirek nebo odstrafiovani nepavodnich druhd) apod.;

= pfipustit pouze hospodarské zasahy majici ve svém duasledku ekologicky pfirozené zlepSeni
stavajiciho stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni.;

= jestlize to umoZnuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dalsim rozsifeni USES nad soucasny
ramec — predevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkl (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

PRVKY USES V RESENEM UZEMI

Nefunkéni prvky jsou navrzeny k zaloZeni.
Tabulkové &ast prvki USES

Oznaceni prvku Biogeograficky vyznam
RK 256 (Kosov — Maly Tok) regionalni biokoridor (vymezeny 1. Akt ZUR StK)
LBC 874 (Kosov) lokalni biocentrum, funk&ni, hydrofilni + mezofilni
LBK 874 — 257/01 lokalni biokoridor, funkéni, mezofilni
LBC 257/01 lokalni biocentrum, funkéni, mezofilni
LBK 257/03 - PR040 lokalni biokoridor, funkéni, hydrofilni
LBC PR040 lokalni biocentrum, funk&ni, hydrofilni
LBK PR040 — PR042 lokalni biokoridor, nefunkéni
LBC PR042 lokalni biocentrum, funk&ni, hydrofilni
LBK PR041 — PR043 lokalni biokoridor, nefunkéni
LBC PR043 lokalni biocentrum, funk&ni, hydrofilni
LBK PR041 — PR??? lokalni biokoridor, funkéni, mezofilni
LBK 874 — PR0O41 lokalni biokoridor, funkéni, mezofilni

Plochy, na kterych se rozkladaji pfisluSna biocentra, budou vyuzivany jako plochy pfirodni, tj. plochy se
zvySenou ochranou podporujici ekologickou stabilitu krajiny a sniZujici ohroZzenost ekosystému v Gzemi.

Nefunkéni prvky USES jsou navrzeny k zaloZeni
— nefunkéni lokalni biokoridor LBK PR041 — PR043 v jizni asti spravniho Gzemi obce
— nefunkéni lokalni biokoridor LBK PR040 — PR042 ve vychodni &asti spravniho Gzemi obce

OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V UP je uvaZovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umozné&no pfi spinéni
zakonnych podminek zalesrfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na
funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou. Jedn& se pfedevSim o postupné doplnéni navrzenych lokélnich
biocenter a biokoridora.
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STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY ‘

Uzemni plan zlep3uje prostupnost krajiny navrhem pé&sich cest. Jedna se o obnovu zaoranych polnich cest,
které lezi na pozemcich obce. Jsou vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury (K5, K7, K28 a K30).

Stavajici pési a cykloturistické komunikace, tj. polni a lesni cesty nesmi byt bez nihrady ruSeny ani nesmi
byt omezovéna jejich prachodnost. Pozemky, pfes které prochazi cyklostezka nebo turisticka trasa, se nesmi
oplocovat. Oplocovani pozemka viz kap. e) koncepce usporadani krajiny.

V z4mu rozvoje turistiky a cykloturistiky je pfedpokladano, Ze ve stavajicich i novych trasach budou
vybudovény kvalitni turistické stezky a cyklotrasy a budou déle rozSifovany. Vhodné je podél téchto tras a
cest rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, tdbofisté, informacni tabule).

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNI OPATRENI A OCHRANU PRED POVODNEMI

PROTIEROZNI OPATRENI

V UP neni uvazovano s plo3nymi protieroznimi opatfenimi. Zistava nutnost hospodafit na zemédélskych a
lesnich pozemcich tak, aby se sniZila pudni eroze a zvySila retenéni schopnost krajiny, ktera je zafazena dle
NV &. 262/2012 Sh. do zranitelnych oblasti CR. V oblasti zemé&délské ptdy toho Ize docilit zatraviiovanim
svazitéjSich pozemkd, setim vhodnych kultur, zafazenim meziplodin azpusobem orby. V oblasti
hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby. Nadale
je potfeba neodlesnovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které slouzi
jako stavajici ochrana proti splavovani pady, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich ploch,

tokd a komunikaci, ale naopak doplnovat zeler okolo cest.

Hospodareni ve zranitelnych oblastech upravuje Nitrdtova smérnice jako platny pfedpis Evropské unie
(Smérnice Rady 91/676/EHS).

ZAPLAVOVE UZEMI

Ve spravnim GUzemi obce se nenachazi vodni tok s vyhlaSenym zaplavovym Gzemim.

PROTIPOVODNOVE OPATRENI

Z&kladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovéani vody v krajiné.
Protipovodniova opatfeni budou feSena v ramci béZné Udrzby tokd a protipovodhovych opatfeni v krajiné
v souladu s vodnim zakonem. Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat.
Podél vodoteci bude zachovéan pristupny pruh pozemki v Sifce 8m od bfehové hrany. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd a rybnikd.

UP neumozZfiuje zadna opatfeni, ktera by sméfovala k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvyseni.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI

Uzemnim plan nevymezuje samostatné plochy pro rekreaci.

Objekty vyuzivané k rekreacnim G€eldm jsou umoznény na plochach smiSenych obytnych (S) za podminky,
Ze budou mit charakter individualniho trvalého bydleni.

VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

UP Vysoka u Pfibramé& nevymezuje plochy pro dobyvani nerosta.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki
a intenzity jejich vyuziti)

|VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu (€. 2) v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni spravniho zemi obce Vysoka
u Pfibramé do ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a
specifickym kdédem upfesriujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny pIné, plochy zmén jsou
oznaceny Srafou.

Definice pouzitych pojmi a obecné zdavodnéni

PloSné podminky vyuZiti Gzemi

Celkova zastavénost plochy

— veskeré Udaje o zastavénych plochach jsou vztazeny k jednotlivym zastavénym stavebnim
pozemkdm, v ramci kterych mohou byt vymezovany dalSi stavebni pozemky. Podminky vyuziti
Uzemi u zastavénych ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, nastavby a
dostavby). Je tedy podle okolnosti mozné, Ze jiz existujici zastavénost zastavené plochy neni
v souladu s podminkami vyuziti Gzemi umozrujici pfistavbu nebo dostavbu.

— veskeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k vymezovanym stavebnim pozemkdam;

— celkovou zastavénosti se rozumi soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb (napr. budov
véetné teras, pristupovych cest, zpevnénych ploch, bazénd a samostatné stojicich pristreskd);

— plochy Ize rovnéz identifikovat vSemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zaboru ZPF a kde je
nezbytné sejmout pdvodni ornici;

— pro posouzeni je vzdy uvazovdna méné prizniva varianta.

Velikost stavebni parcely
— minimalni vyméra vymezovaného stavebniho pozemku.

VySkové podminky vyuZziti Gzemi

Vyskova hladina zastavby

— nadzemnim podlazim se rozumi bézna vyska podlazi obytné budovy 3 - 3,5 m;
— podkrovim se rozumi pristupny a vyuZzitelny prostor pddy tvorfeny nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjSim lici vySky 0 — 1,5 m a Sikmou konstrukci stfechy.

Podkrovi

— obytna c¢ast vyuzivajici prostor tvorfeny nadezdivkou a Sikmou stfechou.
Puda

— prostor mezi stropem nad pfizemim a konstrukci Sikmé stfechy.
Pouzité pojmy

Stavby pro skladovani sena a slamy
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— nepodsklepend jednopodlazni stavba slouZici vyhradné k uskladnéni sena, popripadé slamy, jejiz
max. vySka nad terénem po hfeben stfechy 8 m.

Lehky pristfeSek
— nepodsklepeny jednopodlaZzni objekt pouze dfevéné konstrukce se sedlovou stfechou bez pevnych
obvodovych stén, bez zakladovych konstrukci vyjma ocelovych a betonovych kotevnich blokd,
které budou v pripadé likvidace stavby odstranény. Velikost stavby max. 25 m?2.

Vcelin
- nepodsklepena jednopodlazni stavba na patkach nebo sloupcich. Max. velikost stavby 25 m? a
max. vysSka stavby nad terénem 4 m.

SniZeni kvality Zivotniho prostredi (napf. i ¢innosti narusujici kvalitu bydlenf)
— Zadna z jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napr. znecisténi ovzdusi, vody, puady, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);
— splnéni limitd dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni

Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostfedi (zneciSténi ovzdusi, znecisténi vod, znecisténi pddy) jsou
zejména:
— ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouZivani hnojiv
— z pramyslu — hluk, emise zpdsobujici kyselé spady, vznik odpadd z vyroby, staré ekologické zatéze
— ze stavebnictvi — zabory pddy, odvodriovani, hluk a praSnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability azemi
— z odpadového hospodarstvi — ¢erné skladky
— ze zvySovani zivotni Urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pripravkd

Vyhrazena zeler
— zelené plochy, které mohou byt zpfistupnéné vymezené skupiné obyvatel, nebo kde mdze byt
pristup regulovan ¢i jinak omezen. Jsou to zpravidla oplocené, upravované plochy zelené naleZici
k aredldm obcéanské vybavenosti (parky, zahrady) nebo sportovnim areéldm (stadiony, tenisové
kurty, hAisté).
— soukromé zahrady

Rekreacni zeler

— plochy trvalych travnich porostd doprovazené rozptylenymi dfevinami (napr. remizky)
— souvislé plochy zelené ve volné krajiné, slouZici ve zvySené mirfe k oddechu, rekreaci a pobytu
v pfirodé

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0

Hlavni vyuZziti

Obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

Zmény staveb, vystavba novych objektl v€etné zastavby proluk.

Plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu (napf. Skolsk& zafizeni), sociélni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu
(napf. knihovny, muzeum, galerie), vefejnou spravu (napf. Ufady statni spravy), ochranu obyvatelstva
(napf. pozarni zbrojnice) a sluzby netechnického charakteru. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej (napf. nakupni zafizeni do velikosti 500m? prodejni plochy, obchody), té€lovychovu a sport
(napf. hristé a drobné stavby s nimi souvisejici), ubytovani a byty (v objektu ob&anské vybavenosti),
stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni (napf. odstavna stani vyvolana zptisobem vyuziti Gzemi)
a technické infrastruktury, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatfeni (napf. revitalizace toku, opatfeni
pro zachyceni pfivalovych desta).

Nepftipustné vyuZziti

Cinnosti a dé&je, které nadmémé naruduji Zivotni prostfedi, zejména provozy a &innosti, které jsou
provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji okolni
obytné zoény.
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Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a
zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim vyuZitim, popf. by branily tomuto
zplsobu vyuZiti.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma
zaméra nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Druh podminek pro vyuZiti Gzemi Podminky pro vystavbu

PloSné podminky pro vyuziti Gzemi

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 55%
(85% u sportovnich ploch)

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez
vySe uvedena Ize ji ponechat, avSak
nelze ji navySovat),

VySkové podminky pro vyuZiti tzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni
podlazi, maximéalné 11 m

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI P

- zastavitelné plochy Z17, Z33, 249,754

Hlavni vyuZziti

Verfejné pfistupna prostranstvi

Pripustné vyuZziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd vefejnych
prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského vybaveni (napf.
hfisté pro predskolni déti, fit park) slucitelné s icelem verejnych prostranstvi.

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu (napf. altan, fontanky, pitka)
a uliéni mobilia¥, pomniky, pamétniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci,
drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyveésky), dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi
a technické infrastruktury.

Na téchto plochéach je umoZnéno budovani protipovodriovych opatfeni (napf. revitalizace tokd, opatfeni pro
zachyceni pfivalovych desta).

NepFipustné vyuziti

Nepfipustné je umistovat stavby pro bydleni, pro rekreaci, stavby pro ostatni ob&anskou vybavenost,
stavby pro vyrobu a skladovani a dale veskeré provozy a €innosti, které jsou provazeny hlukem nebo €astym
dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zény.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, vetné
odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich doma.

Nepfipustnd jsou jakékoli stavby a opatfeni omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (nap¥. oplocenti).

Nepripustné je umistovani staveb, dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -

VEREJNA ZELEN =

Hlavni vyuZziti

Parkové upravené plochy pfistupné vefejnosti zpravidla v blizkosti vyznamnéjsi budovy (napf. zamku).
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Pripustné vyuziti

PFipustnd je vysadba zelené obecné - kefové, stromové, kvétinové a travni porosty a souvislé vétsi plochy
vysoké zelené, déle je pfipustné zfizovat odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim, hfisté pro
predskolni déti, fit park, vodni plochy, prvky drobné zahradni architektury, drobné stavby informaéniho

charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), pési cesty, stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi
a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuZziti

Nepfipustné je umistovat stavby pro bydleni, pro rekreaci, stavby pro ostatni ob&anskou vybavenost,
stavby pro vyrobu a skladovani a déle veskeré provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo
Castym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce zény.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZzitim, vcetné
odstaveni karavanu, maringotek, obytnych pfivést a mobilnich doma.

Nepfipustné je umistovéani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Bydleni s podilem ob&anské vybavenosti, doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi sluzbami

Zmeény staveb, vystavba novych objektu véetné zastavby proluk.
Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Dale jsou pfipustné objekty obcanského vybaveni a sluzeb (napf. zafizeni pro obchod, stravovani,
ubytovani, domovy dichodcl a domy s peCovatelskou sluzbou, zdravotnickd a kulturni zafizeni, zafizeni
pro denni rekreaci jako jsou détska hfisté, podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu) a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v izemi.

PFipustnd jsou rovnéz parkovaci stani a gardze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuZitim uzemi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen a verejna prostranstvi.

Na téchto plochach je umoznéno budovéani protipovodrniovych opatfeni (napr. revitalizace tokd, opatfeni pro
zachyceni privalovych destu).

Veskeré stavebni zdméry na stavajicich plochach S budou umoznény za spinéni podminek stanovenych
v kap. b) v podkapitole Architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty.

v~

Provozy s hlukovou zatézi na plochach S budou umoznény za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze
v rAmci schvalovacich fizeni splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb z navrZzenych provoz( na stavajici i
navrhované plochy obytné zastavby.

Zéastavba lokality Z4 je moZné pouze za splnéni podminky umisténi max. 8 RD .

Zéastavba lokality Z10 je mozna pouze za splnéni podminky umisténi max. 4 RD.

Zéastavba lokality Z16 je mozna pouze za spinéni podminky umisténi max. 5 RD.

Zéastavba lokality Z34 je mozna pouze za splnéni podminky umisténi max. 15 RD.

Zéastavba lokality Z35 je moznéa pouze za spinéni podminky umisténi max. 10 RD.
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Zéastavba lokality Z50 je mozna pouze za spinéni podminky umisténi max. 9 RD.

Vystavba v lokalité Z34 je mozZzna za podminky, Ze v rAmci schvalovacich fizeni bude prokizéano spinéni
hygienickych limitd hluku pro venkovni chranény prostor staveb z provozu nové trafostanice TS3.

Stavebni €innosti v ochranném pasmu silnice na ploSe P15 jsou mozZzné za podminky kladného vyjadreni
ke stavbé od pfisluSného spravce komunikace.

Zastavba na ploSe P15 je podminéna respektovanim stavajiciho rdzu této casti obce, predevSim
architektonicky cennych budov v okoli.

Zéastavba na plose P15 je podminéna zpracovanim kvalitnich a komplexnich biologickych prizkumu
feSeného Uzemi se zamé&fenim na zvlasté chranéné druhy.

Ostatni vyuZiti neuvedené jako pfipustné, zejména veSkeré ¢innosti narusujici kvalitu bydleni na venkové,
nadlimitni stavby pro prdmyslovou a zemédeélskou vyrobu a skladovéani, provozy a €innosti, které jsou
provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji obytnou
z6nu. Jsou to napf. autoservisy, autodilny, truhlarny, lakovny, klempifské dilny, provozy na obrabéni kovu
a kovodilny, Stépkovaci zafizeni, pila, kompostarny.

Nepfipustnd jsou odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni
zafizeni nad 100m? prodejni plochy, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

Dale je nepfipustna vystavba samostatné stojicich malometraznich objektt sezénni rekreace (napf. sruby,
zahradni chaty, stavebni bunky, karavany, maringotky a obytné pfivésy a mobilheimy apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérud
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo max. 30%

(je-li stavajici zastavénost vétsi nez
vySe uvedena Ize ji ponechat, avSak
nelze ji navySovat),

Velikost stavebnich parcel stavajici nebo minimalné 1000m2,

VysSkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni
podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi

u plochy P15 je vySkova hladina
zastavby definovana ochranou

hodnoty H1

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY D

- zastavitelné plochy Z1, 76, 712, 736, Z52, Z55,
Z56

- plochy zmén v krajiné K5, K7, K28, K30

Hlavni vyuZziti

Dopravni stavby

Pripustné vyuziti

Zmény a stavba novych staveb.
Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci.
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Silnice Ill. tfidy, mistni a G¢elové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, cyklistické a pési komunikace,
rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodnd), odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy,
pFistupové cesty, odpocivadla, protihlukova opatfeni.

PFipustné je umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,

elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodriovych opatfeni (napf. revitalizace tokd, opatfeni pro
zachyceni privalovych destu).

Nepftipustné vyuZziti

Nepfipustné jsou objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladu a ostatni vySe neuvedené stavby.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméra
nadmistniho vyznamu prfevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Technicka infrastruktura

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni.

Pfipustné je umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napfiklad plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, a spoje) bezprostiedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy Uzemti, rizné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna).

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni (napf. revitalizace tokd, opatfeni pro
zachyceni privalovych destu).

Na ploSe Z51 je mozné umistovat sbérny dvir a odstavné parkovisté pro techniku obce.
Na ploe Z53 je mozné umistovat COV, sbé&rny dvir a kompostarnu.

Na plochach zZ51 a Z53 bude v pfipadé provozu s hlukovou zatézi v rdmci schvalovacich fizeni konkrétnich
staveb doloZen vliv hluku z navrzeného provozu na plochy stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb.

Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Vyroba a skladovani

Zmeény staveb, vystavba novych objektu véetné zastavby proluk.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (vyluéné podnikatelského,
pramyslového a vyrobniho charakteru a skladovani).

PFipustné je zfizovat sklady, skladové plochy, aredly a komunalni provozovny, zafizeni pro podnikovou
prodejnu s administrativou, parkovaci a odstavnd stani, technicka a dopravni infrastruktura, vefejna zelen
a vefejna prostranstvi.
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Dale je pfipustné zfizovat fotovoltaické elektrarny na stfechach objektl a netradi¢ni zdroje vytapéni (napfr.
kotelny na biomasu, solarni jednotky, tepelna cerpadia).

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni (napf. revitalizace tok(, opatfeni pro
zachyceni pfivalovych destu).

Provozni byty (nikoli RD) pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem (napf. byty pro dozor¢i a
spravcovsky persondl) dané vyroby za podminky, Ze budou splnény veskeré hygienické limity. Tyto prostory
nesmi pfesahnout 25% plochy budov uréenych pro vyrobu.

Nepfipustné jsou samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a sport.

Nepfipustné jsou vS8echny provozy a €innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich
z06n a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuZiti Gzemi).

Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Nepfipustné je umistovéani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 85%

(je-li stavajici zastavénost vétsSi nez
vySe uvedena Ize ji ponechat,
avSak nelze ji navySovat),

VySkové hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni
podlazi, maximalné vSak 11 m

Vyroba a skladovani, ekofarma.

Zmény staveb, vystavba novych objektd.

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (vyluéné zemeédélského
charakteru) a skladovani.

PFipustné je zfizovat parkovaci a odstavna stani, technickou a dopravni infrastrukturu, vefejnou zelefi a
verejna prostranstvi.

Dale je pfipustné zfizovat fotovoltaické elektrarny na stfechach objektl a netradi¢ni zdroje vytapéni (napf.
kotelny na biomasu, solarni jednotky, tepelna cerpadia).

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni (napf. revitalizace tok(, opatfeni pro
zachyceni pfivalovych destu).

Za podminky dodrZeni veSkerych hygienickych limitu je na ploSe Z57 mozné vystavét max. 1 objekt
k bydleni.

Plocha Z57 je zastavitelna za podminky vysazeni zelené po celé délce vychodni strany navrzené plochy
v minimalni Sifi 5 m.

Plocha Z57 je zastavitelnd za podminky vybudovani dopravni a technické infrastruktury pfed zahajenim
staveb.
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Nepfipustné jsou samostatné stavby pro rekreaci a sport.

Nepfipustné jsou vSechny provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce okolnich
z06n a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpusob vyuZiti Gzemi).

Nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Celkové zastavénost plochy

Vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlaZzi,
maximalné vSak 11 m

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE w

Hlavni vyuZziti

Vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti

Plochy vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro naklddani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi
ucginky a suchem, regulaci vodniho reZzimu Uzemi a plnéni dalSich ucelll stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti.

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila.

PFipustné je rovnéz pfemosténi a lavky, stavidla a hrdze, krmna zafizeni pro chovné rybniky a vystavbu
technické infrastruktury, déle je mozné zfizovat cyklistické a péSi komunikace, odpocivky, informacni
tabule, pro rekreacni vodni plochy mola a jin4 sportovni zafizeni.

Dale jsou pfipustné stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni pfivalovych deStovych vod, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, protipovodiova a protierozni opatfeni a dalsi opatfeni pfispivajici k vyssi retencni
schopnosti krajiny, realizace USES (napf. bfehové porosty a doprovodna zeler).

Podminéné pripustné vyuZziti

Vysadba aleji okolo vodote¢i a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych z&sahd do bfehd a vodnich
ploch.

Nepftipustné vyuZziti

VSechny €innosti a zafizeni (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreace, dale
objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,...) mimo &innosti pfipustné a podminéné pfipustné a
provozovani €innosti, ktera jsou v rozporu s vodnim hospodarstvim.

Nepfipustné je zfizovani a provozovéni novych zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZzitim, vcetné
odstaveni karavand, maringotek a obytnych privésu.

Nepfipustné jsou zejména sklddky odpadu a sklady chemikélii a pohonnych hmot.
Na téchto plochéch nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi

- umistovat stavby pro lesnictvi

- realizovat téZbu nerostu

- realizovat stavby a takova technickd opatfeni, kter4 zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra
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Nepfipustné je umistovéani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

PLOCHY ZEMEDELSKE A

Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodareni se zemédélskymi travnimi porosty a ornou pudou nebo &innosti a
zafizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pripustné vyuZziti

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédeélského padniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemeédeélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pfipustné je provadét na téchto plochach €innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické
rovnovahy Gzemi, realizace USES, zmé&ny zpUsobu vyuziti dle katastralni vyhlasky.

PFipustnd jsou protierozni a protipovodnova opatfeni (napf. revitalizace tok() a dalSi opatfeni pfispivajici
k vySSi retencni schopnosti krajiny, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych desSta (napfr.
budovani zachytnych pfikopt kolem ohroZzenych pozemkd, zfizovani obdéldvanych nebo zatravnénych
pralehd, terasovani svazitych pozemk(, znovuzfizovani mezi, budovani poldrd a hrazi).

PFipustné je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Je moZno zfizovat pési a cyklistické komunikace, odpoc€ivky, informacni tabule.
Na zemédélskych plochach mohou byt obnovovany a rekonstruovany drobné objekty sakralni architektury.

Pro plochy vymezené ,hranici Uzemi s moZznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast) je
pfipustné umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédeélstvi.

Podminéné piistupné vyuZziti

Stavby malych senik(l a pfistfeSkd pro zvéf a chovand zvifata formou lehkych pfistfeSkd za splnéni
podminky velikosti do 25 m? (tato podminka se nevztahuje na plochy vymezené ,hranici Gizemi s moZnosti
umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast).

Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména s ohledem na tfidu ochrany zemédélského pidniho fondu. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou pidu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

Realizace komunitniho kompostovani, stavby sildZnich jam a polnich hnojist za splnéni podminky
vzdalenosti min. 500m od obytnych ploch a dale splnéni zakonnych podminek.

NepFipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovéani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, v€etné odstaveni
karavant, maringotek a obytnych pfivésa a doma.

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemeédélského padniho fondu, poruSovat funk&nost
melioracnich opatfeni a staveb.

V zéplavovych Gzemich je nepfipustna zména kultury (napf. trvalého travniho porostu) na ornou puadu.
Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):
- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeskd pro
chovand zvifata do 25 m? a polni hnojisté) — vyjma ploch vymezenych ,hranici Gzemi s moZznosti
umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast).

umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct)
realizovat t&€Zbu nerostu

realizovat stavby a takovéa technicka opatfeni, kterd zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickéa zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
chodnikd, informacénich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty)

zfizovat jakékoli oploceni (vyjma ploch vymezenych ,hranici Uzemi s moZnosti umisténi staveb dle § 18
odst. 5 SZ" (viz grafickd ¢ast)). Vyjimkou jsou pouze dfevéné nebo elektrické ohradniky pro zvér a
dobytek.
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Nepfipustné je umistovéani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Plochy slouZzici k plnéni funkci lesa a hospodareni v lese

Plochy lesni zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodérstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatieni pro
udrZzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych desti, protipovodriova (napf. revitalizace tokt) a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi retenéni schopnosti krajiny.

PFipustné je zfizovat a provozovat na téchto Gzemich stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Dale je pfipustné umistovat nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese (napf. krmelce, lesni
Skolky, oplocenky, obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody.

Je mozno zfizovat UCelové komunikace, nau¢né stezky, komunikace pro péSi a cyklisty, odpocivky,
informacni tabule.

Na lesnich plochach mohou byt obnovovany a rekonstruovany drobné objekty sakralni architektury.

Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k naruSeni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné je zfizovani a provozovéani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, v€etné odstaveni
karavant, maringotek a obytnych pfivésa a doma.

Na téchto plochach nelze (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona):
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi
realizovat t&Zbu nerostu

realizovat stavby a takova technicka opatfeni, kterd zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty)

zfizovat oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi (mimo obor)

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

PLOCHY PRIRODNI N

Hlavni vyuZziti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuZiti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a vyjimecné pozemky a stavby dopravni a technické
infrastruktury.

PFipustné je souCasné vyuZiti a vyuZziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES.

PFipustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby péSich,
cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, mosty, lavky a nezbytné
stavby pro lesni (napf. krmelce, obory) a vodni hospodarstvi.




Podminéné piipustné vyuZziti

Pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, protierozni a
protipovodnova opatfeni (napf. revitalizace tok() atd., a to za splnéni podminky co nejmenSim zasahu do
biocentra a naruseni jeho funkénosti.

NepFipustné vyuziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek a obytnych pfivésa a doma.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti Uzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).
Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.
Na téchto plochach nelze (dle 818 odst. 5 stavebniho zadkona):
- umistovat stavby, zafizeni a jin4 opatfeni v&etné oploceni pro zemédélstvi
- realizovat téZbu nerostu

- realizovat stavby a takova technické opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty)

- zfizovat jakékoli oploceni a jiné prekazky, které by omezovaly pohyb lidi a zvéfe. Vyjimkou jsou pouze
drevéné nebo elektrické ohradniky pro zvér a dobytek.

Zpfesnéni ploch pfirodnich dle podminek USES:

- nepfipustné jsou zmény zpusobu vyuziti Gzemi, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES, a dale pak zmény, které jsou v rozporu se zpusobem vyuZiti téchto
ploch v USES (napF. zatravné&nou plochu pfevést na intenzivni obdélavanou padu)

- déle jsou nepfipustné jakékoli zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost téchto
ploch (napf. odvodnovani pozemkud) nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zaméru
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi H

- plochy zmén v krajiné K26, K29, K31, K32

Hlavni vyuZziti

Polopfirodni plochy, vyuzivané prevdzné k zemédélskym G€eldm a pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Gzemi.

Pripustné vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnuji pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
zemeédélského pudniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni
pfevaZzujiciho zpusobu vyuZiti. Do plochy smiSené nezastavéného Gzemi jsou zahrnuty i pozemky
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikarské €innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva
u rybnikd), zfizovat mensi vodni plochy a zalesnéni.

PFipustné je provadét na téchto Uzemich zmény zpusobu vyuZiti dle katastralni vyhlasky. Umoznéna je
vysadba aleji a ochranné zelené.

Na plochach je umoznéna realizace USES.

Dale je moZzné realizovat opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych desti,
protipovodnova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd, dopravni a technickou infrastrukturu.

Podminéné piipustné vyuZziti

Stavby malych seniki a pfistfeSka pro zvéf a chovand zvifata formou lehkych pfistfeSkd za splnéni
podminky velikosti do 25 m?
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Zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni lesnich
ploch a zejména sohledem na tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu. Nemélo by se jednat
0 zemédélskou pidu s I. a ll. tfidou ochrany ZPF.

Okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich Gprav.

Realizace silaZnich jam a polnich hnojist za spInéni podminky vzdalenosti min. 500m od obytnych ploch a
déle spInéni zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, véetné odstaveni
karavan(, maringotek a obytnych pfivésa a domu.
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti Uzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).

Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédeélského pldniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb.

Na téchto plochéch nelze (dle 8§18 odst. 5 stavebniho zakona):

umistovat stavby, zafizeni ajina opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeSku pro
chovana zvifata do 25 m? a polni hnojisté)

umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posedu, kazatelen, krmelct)

realizovat téZbu nerostu

realizovat stavby a takovd technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologick& a informacni centra (mimo cyklistickych stezek,
chodnikd, informacnich tabuli a lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty)

zfizovat jakékoli oploceni a jiné prekazky, které by omezovaly pohyb lidi a zvéfe. Vyjimkou jsou pouze
drevéné nebo elektrické ohradniky pro zvér a dobytek.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamér(
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Vyzkumny Gstav

Zmény staveb, vystavba novych objekt v€etné zastavby proluk.

Plochy zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a projekeni provozy,
administrativu, ubytovani, stravovani, vzdélavani zaméstnancu, skladové a manipulacni plochy, objekty pro
odstaveni a udrzbu zemeédélskych stroji, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (napf. parkovaci a
odstavna stani vyvolana zplsobem vyuZiti Gzemi) a technické infrastruktury, verejné zelené a vefejnych
prostranstvi.

Na téchto plochéach je umoZnéno budovani protipovodriovych opatfeni (napf. revitalizace tokd, opatfeni pro
zachyceni privalovych destu).

Stavebni ¢innosti v ochranném pasmu silnice na ploSe P14 jsou mozné za podminky kladného vyjadreni ke
stavbé od pfislusného spravce komunikace.

Zastavba na ploSe P14 je podminéna respektovanim stavajiciho razu této casti obce, predevSim
architektonicky cennych budov v okoli.

Zéastavba na ploSe P14 je podminéna zpracovanim kvalitnich a komplexnich biologickych prazkumd
feSeného Uzemi se zaméfenim na zvlasté chranéné druhy.

Provozy s hlukovou zatézi na ploSe P14 budou umoznény za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze
v rAmci schvalovacich Fizeni splnéni hygienickych limitd hluku pro chrdnény venkovni prostor, chranény
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venkovni prostor staveb, pfipadné chranény vnitfni prostor staveb z navrzenych provoz( na stavajici plochy
obytné zastavby.

Cinnosti a d&je, které nadmérné narusuiji Zivotni prostfedi, zejména provozy a &innosti, které jsou provazeny
hlukem nebo €astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji okolni obytné zény.

Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli €innosti a
zplsoby vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim vyuzitim, popf. by branily tomuto zpasobu
VyuZiti.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zameérud
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

Celkové zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 55%
(je-li stavajici zastavénost vétsi nez
vySe uvedena lze ji ponechat, avSak
nelze ji navySovat),

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni
podlazi, maximéalné 11 m

V ptipadé prekryvu prvkd Gzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti jsou platné stanovené podminky pro vyuziti plochy prvka USES.

BIOCENTRA LBC

Jednd se o prekryvny zpusob vyuziti zemi, ktery ma prednost pred
ostatnim zpasobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodarské a lesni).

Hlavni vyuZziti

Plocha USES - posileni & zachovani funkénosti prvku USES

Pripustné vyuZziti

Je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkéch vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zpUtsobem vyuZiti
jako hlavni ¢i pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhli organismu a pfirozenou skladbu bioty a
které nenaruSi nevratné pfirozené podminky stanoviSté a nesnizi aktualni miru ekologické stability
soucasnych biocenter nebo neznemozni zaloZeni navrhovanych.

PFipustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby péSich,
cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, mosty, lavky a nezbytné
stavby pro lesni a vodni hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuZziti

Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, protipovodriova a
protierozni opatfeni (napf. revitalizace tokd) atd., a to za splnéni podminky nejmensiho zdsahu do biocentra
a narudeni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti Gzemi je toto UGzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuZzitim, véetné odstaveni
karavant, maringotek a obytnych pfivést a mobilheimu.

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.
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Nepripustné jsou zmény zpUsobu vyuziti uzemi, které by snizovaly souCasny stupen ekologicke stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Dale jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zptsobu
vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter (napf. odvodnovani pozemkd) nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou €innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.

BIOKORIDOR RK, LBK

Jednd se o prekryvny zpusob vyuZiti tzemi, ktery ma prednost pred
ostatnim zplsobem vyuziti (plochy vodni, vodohospodéaiské,
zemedeélské, lesni a smiSené nezastavéného uzemi).

Hlavni vyuZziti

Plocha USES - posileni & zachovani funkénosti prvku USES

Pripustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkéch vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
jako hlavni ¢i pfipustné, které zajiStuje vysoké zastoupeni druh( organismu a pfirozenou skladbu bioty a
které nevratné nenaruSi pfirozené podminky stanoviSté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability
soucéasnych biokoridort nebo neznemozni zaloZeni navrhovanych.

PFipustné jsou rovnéz stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby péSich,
cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pfirodé, mosty, lavky a nezbytné
stavby pro lesni a vodni hospodafrstvi.

UmoZnénd je vysadba aleji a ochranné zelené.

Podminéné pripustné vyuZziti

Pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, protipovodnova a
protierozni opatfeni (napf. revitalizace tokd) atd., a to za splnéni podminky co nejmensiho zdsahu do
biokoridoru (Fesit kfiZzeni s liniovymi stavbami nejkratSim moznym zplsobem, jiné umisténi jen vyjimeéné a
pfi zachovani minimélnich prostorovych parametr(i daného prvku) a naruSeni jeho funkénosti (uzpasobeni
stavby tak, aby nevytvarela migracni bariéru pro organismy).

Nepfipustné vyuZziti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti Uzemi je toto Uzemi
nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).

Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim vyuzitim, vCetné odstaveni
karavant, maringotek a obytnych pfivést a mobilheimu.

Nepfipustna je realizace oploceni a jinych pfekazek, které by omezovaly pohyb zvére a lidi.

Nepfipustné jsou zmény zplUsobu vyuZziti Gzemi, které by sniZzovaly souCasny stupef ekologicke stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vySSim stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu).

Déle jsou nepfipustné zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES a jakékoliv zmény zplsobu
vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter (napf. odvodhovani pozemkU) nebo Gzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich.

Nepfipustné jsou ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Nepfipustné je umistovani staveb, dopravni a technicke infrastruktury nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu prevzatych z 1. Akt ZUR StK.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy), je nutno
pred zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

ochrana pfed negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

= v rozvojovych plochach v blizkosti silnice Ill. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby ob&anského vybaveni a obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pfed hlukem
(chréanény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku &i vylouéeni
pfedpokladané hlukové zatéZe. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro
obtéZovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou hrazena z prostfedkl majetkového spravce
(vlastnika komunikace).

ochrana pfed negativnimi vlivy z provozu

= pro plochy technické infrastruktury, plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovéni, plochy
obcanského vybaveni (jedn& se o plochy stavajici i navrhované) a stavajici plochy drobné vyroby
v zastavéném Uzemi plati, Ze hranice negativnich vliva (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na
hranici této plochy rozdilného vyuziti Gzemi (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného
venkovniho prostoru staveb.

U v8ech navrzenych lokalit bude zastavba situovana tak, aby byly spinény limity hluku pro venkovni chrdnény
prostor staveb ve smyslu platného Nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci.

DOPRAVNI ZARIZENI

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotliva funkéni
vyuZiti na vlastnim pozemku, a to jiz jako soucéésti stavby.

OCHRANA OVzZDUSI

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané Gzemi byla dodrZena pfipustna Groven znecisténi ovzdusi.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vSech vodnich ploch bude zachovan pfistupny pruh v Sifce minimélné 8m od bfehové hrany,
respektive minimalné 6m od bfehové hrany vodnich tokd. V této vzdalenosti nebudou umistovany zadné
stavby branici v pfistupu sprédvce vodniho toku k udrzbé a zhorSujici odtokové poméry, pfipadné jinak
negativné puasobici béhem povodni. Nepfipustné jsou predevsim stavby budov a oploceni.

UZEMIi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (ARCHEOLOGICKE LOKALITY)

V FeSeném Uzemi se nachézeji lokality s archeologickymi nélezy. Pfi stavebnich aktivitich miZze dojit
k naruSeni archeologicky vyznamné lokality. V pfipadé vystavby je nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

PLOCHY USES

V Uzemi jsou vymezeny biocentra a biokoridory, jejichZz sou€ésti jsou razné prvky zelené, lesni pozemky,
vodni toky, zemédélské pudy. Tyto biocentra a biokoridory jsou graficky vyznaceny v Hlavnim vykresu a
podminky pro vyuziti tizemi prvkd USES jsou vypsany v textu této kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti na plochy pfirodni a smiSené nezastavéné.

VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA A UMISTOVANI STAVEB

Dle z&kona €.289/1995 Sb. je nutno respektovat Gzemi v ndvaznosti na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
ti. do 50 m. Umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa bude podléhat souhlasu
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mistné pfislusného organu statni spravy lesl. Zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou
¢asti pozemku.

Je zakézand realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je primérna
vyska blizkého lesniho porostu v mytném véku upravend s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné, aby byl zajiStén dostatecny pfistup do okolnich lest s ohledem na mechanizaci v sou¢asné dobé ve
vyuzivanych lesich.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZAENICH STOK

Podle zakona ¢&. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati 8§23, ochrann& pdsma vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich
stok. K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizacnich stok pfed poskozenim se vymezuji
ochrann& pasma vodovodnich Ffadu a kanaliza¢nich stok (déle jen "ochranna pasma"). Ochrannymi pasmy
se rozumi prostor v bezprostifedni blizkosti vodovodnich fadd a kanalizacnich stok urceny k zajiSténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroju podle zvlaStniho z&kona 26) timto nejsou dotéena.
Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu, a to:

a) u vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do priméru 500mm vcéetné - 1,5m
b) u vodovodnich fadd a kanaliza€nich stok nad prdmér 500mm - 2,5m

¢) u vodovodnich fad(l nebo kanaliza¢nich stok o prdméru nad 200mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi
nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvysuji o
1,0m.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

ReSenym Gzemim je prochazi vzdusna a kabelova el. vedeni VN 22kV. UZivatel Gzemi v blizkosti
energetickych venkovnich vedeni je omezovan ve své ¢innosti ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni od krajniho vodic¢e vedeni na obé jeho strany. Je dano
novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim ucinnosti dne 1.1.2001. Ochrann& pasma jsou:

a) u napeéti od 1kV do 35kV v&etné 1. vodice bez izolace - 7m.
b) u napéti od 1kV do 35kV véetné 2. vodi€e s izolaci zakladni - 2m.
) u napéti od 1kV do 35kV vcetné 3. zavésnd kabel. vedeni - 1m.

U stavajicich el. zafizeni, vybudovanych pfed G€innosti tohoto zakona, zlUstavaji pavodni ochranni pasma,
tj. u el. vedeni VN do 22kV je to 7m nebo 10m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vyznacen v samostatném vykresu - Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (€. 3) a v Hlavnim vykresu (€. 2).

Uzemnim planem nejsou navrzena zadna veiejné prospésna opatfeni, ani stavby a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci. Uzemnim planem jsou navrZeny pouze vefejné
prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi UPLATNENI VYVLASTNENI

Dopravni infrastruktura

Kod Ugel Umisténi stavby

VD2 | Navrh plochy pro rozsifeni mistni komunikace | u jihozapadniho okraje sidla

VD3 | Navrh plochy pro rozsifeni mistni komunikace | podél vychodniho okraje sidla
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VD4 Navrh plochy pro novou mistni komunikaci — od sidla k severni hranici spravniho Gzemi
pFijezdovou cestu k vodojemu obce

VD5 Nav.rh plocr)y Qro}obnovu,polm cesty a ;ajlstem severné od sidla
realizace zadrzného systému povrchovych vod

VD6 Navrh pIPth pro mistni l_<o_mun|vI§aC| napojujici | <.\ ome od sidla
severni ¢ast sidla na silnici Ill. tfidy

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI UPLATNENi VECNEHO BREMENE

Technicka infrastruktura

Kod Ugel Umisténi stavby
BT6 | Navrh plochy pro kanaliza¢ni sbérac Vv jizni C4sti sidla a jizné od sidla
BT7 | Navrh plochy pro trafostanici TS4 u jizniho okraje sidla
Navrh plochy pro kanalizaéni vytlak,
BT8 | kanaliza¢ni sbérac, vodovodni fad a u jihozapadniho okraje sidla
trafostanici TS3 s el. kabelem VN 22 kV
BT9 | Navrh plochy pro vodovodni fad podél vychodniho okraje sidla
BT10 |Névrh plochy pro vodovodni Fad 8gcse|dla k severni hranici spravniho Uzemi

h) vymezenidalSich vefejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni préavo,
s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich €isel pozemkud, nadzvu katastralniho Uzemi a
popfipadé dalSich Udaja podle 85 odst. 1 katastralniho

zakona

Vefejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, u kterych je mozno uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle 850 odst.6
stavebniho zédkona

V UP Vysoka u Piibramé nedochazi k potiebé& stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 SZ.

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci

V feSeném Gzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je realizace zamérd podminéna uzavienim dohody
o parcelaci. Tato dohoda musi obsahovat souhlas dotéenych vlastnikd pozemkd s navrhovanym zamérem
v Uzemi, a dale souhlas s rozdélenim néklad( a prospéchl spojenych s realizaci zameéru.

Dohody o parcelaci musi byt uzavieny v rozsahu dle zakresu v grafické éasti:

plocha Z33 a &astplechy—plocha 7234 (plochy vefejnych prostranstvi a smiSena obytnd) - u
jihozapadniho okraje sidla - lokalita U stréné |

DP1 -

DP3 - plocha 210 a ¢ast plochy Z12 (plochy smiSena obytna a dopravni infrastruktura) - navazuje na

severni okraj sidla - lokalita Pod Leci
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DP4 - ¢ast plochy Z1 a ¢éast plochy Z4 (plochy dopravni infrastruktury a smiSené obytnd) - navazuje na
severni okraj sidla - lokalita U lesa

Lhata pro uzavieni dohody o parcelaci neni stanovena.

k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v lUzemi podminéno zpracovanim Udzemni
studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihdaty pro vlozeni dat o této studii do evidence GUzemné
planovaci éinnosti

UP Vysoka u Piibramé vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.
Uzemni studie ma za ukol predevdim koordinaci zamQ investord a obce a spole¢né fedeni vefejné
infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
feSeni odtoku a retenc¢nich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemka,
umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfislusnych parametrech na celé vymezené Uzemi
spole¢né tak, aby byla zachovana dopravni ndvaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry rozvojového
Uzemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéreny Gzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti:

US1 - plocha P15 (plocha smiSena obytna) - pfestavba byvalého arealu starobylého panského statku u
silnice Ill. tfidy v jihovychodni ¢asti sidla.

US2 - plochy 716 a Z17 (plochy smiSena obytna a vefejnych prostranstvi) - u jizniho okraje sidla -
lokalita Travnik

U téchto navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahdjeni prvni vystavby v feSeném
prostoru, nejpozdéji vSak do 4 let od nabyti pravni moci této Uzemné planovaci dokumentace.
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Navrh zadani tzemni studie US1

k.d. Vysokéa u Pribramé
Plocha smiSené& obytna P15
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a) Cil, ucel a davod pofizeni tzemni studie
= cilem je ziskat kvalifikovany podklad pro rozhodovani
= FeSit urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych ploch, FesSit prostorové uspofadani feSeného
Uzemi, feSit dopravni a technickou infrastrukturu.
b) Vymezeni reSeného tuzemi
Resené (izemi se nachazi ve vychodni &asti sidla Vysoka u Piibramé. Jedna se o plochu prestavby byvalého
aredlu starobylého panského statku (P15). Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 2.5 ha.
Limity vyuZiti Gzemi:
= respektovat Uzemi s esteticky cennou urbanistickou hodnotou H1
= respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezd
=  zohlednit ochranné pasmo silnice lll. tfidy
= zohlednit cyklistickou trasu
= zohlednit trasu telekomunikacniho vedeni
= zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

c) Pozadavky navymezeni pozemka a jejich vyuziti

Navrh Gzemni studie bude vychazet pfedevsim z navrzeného feSeni pro uvedenou lokalitu dle vydaného
Gzemniho planu Vysoka u Pfibramé. Jedna se o rozdilny zplsob vyuZiti tj. hlavni funkce smiSenou obytnou
a verejného prostranstvi a dalSich limitujicich skutecnosti.

PoZadavky:
= navrhnout objemové FeSeni stavajicich i navrhovanych objektd
= stanovit limity pro nadzemni stavebni objekty (vySkové i plosné)
= vymezit plochy vefejnych prostranstvi
= vymezit plochy vyhraZzené zelené
= vymezit plochy pro obsluzné komunikace a parkovani
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d) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu
hodnot Gzemi
= plnit stanovené podminky prostorového usporadani v izemnim planu tzn. byt v souladu s ochranou
hodnoty H1;
= urbanistickou i hmotovou strukturu objektd (hlavnich i doplfikovych) navrhovat tak, aby vychéazela
maximalné z pavodni zastavby
= stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb:
e stanovit podminky umisténi nadzemnich staveb
o definovat stavebni a uli¢ni ¢ary,
e s ohledem na ochranu architektonickych hodnot:
o0 definovat zasady architektonického feSeni

0 navrhnout objemy a tvary zastavby (respektovat stavajici okolni zastavbu svoji vySkovou
hladinou a obdélnikovym plidorysem vétSim nez 1:1,5, zastavba svou hmotou nesmi
narusit okolni prostfedi, bude respektovat dochovanou urbanistickou strukturu),

0 stanovit druh zastfeSeni staveb (bude uveden sklon a typ stfech a doporuceni barvy stfesni
krytiny),
0 stanovit zdsady pro oploceni pozemk( (do vefejného prostoru by se nemélo jednat o
nepruhledné ploty tj. zdéné, betonové, z prefabrikatd, plastové, prkenné, rdkosové apod.)
e) PoZzadavky nafeSeniverejné infrastruktury

= Doprava:

e stanovit systém dopravni obsluhy Gzemi vCetné pésSi prostupnosti Uzemi a navaznosti na
dopravni skelet lokality.

¢ komunikace budou navrzeny v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami,

e mit na zfeteli prdjezdnost vozidel pro svoz komunalniho odpadu a pozarni techniky

e provéfit a pfipadné navrhnout odstavna a parkovaci stani souvisejici s vyuzivanim lokality,
= Technicka infrastruktura:

e navrhnout jednotlivé uliéni fady technické infrastruktury vcetné mista stavajiciho napojeni
(vodovodni fad, el. energie, kanalizace, vefejné osvétleni a pod),

¢ navrhnout feSeni odvodu deStovych vod (likvidace do vsaku nebo odvedenim do vodotece).

¢ navrhnout feSeni Upravy drenazniho systému tak, aby nedochézelo k naruseni jeho funkénosti
nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

= Vefejn4 prostranstvi
e provéfit moznost situovani pozemku pro odpocinek a setkavani v€éetné moznosti détskych
¢ hfist ¢i moznost umisténi hracich prvka.
f) PoZadavky na usporadani obsahu uzemni studie

Textova éast:
» vymezeni feSeného lUzemi,
= cil Uzemni studie,
= podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné

infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru izemi, zejména ochrany krajinného
razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby),

= podminky pro umisténi a napojeni staveb dopravni a technické infrastruktury,
Graficka €éast
hlavni vykres v méF. 1 : 1000 obsahujici:

» hranici feSené plochy,

= graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
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= vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb dopravni a technické
infrastruktury,

= déle hranice zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy, a ochrannych pasem, pokud se v feSené
ploSe vyskytuji.
V pfipadé potfeby je mozné jednotliva feSeni zpracovat v samostatnych vykresech.

Navrh zadani tzemni studie US2
k.d. Vysokéa u Pribramé

a) Cil, ucel a davod pofizeni tzemni studie

= cilem je ziskat kvalifikovany podklad pro rozhodovani

= FeSit urbanistickou koncepci s uspofadanim jednotlivych ploch, FesSit prostorové uspofadani feSeného

Uzemi, feSit dopravni a technickou infrastrukturu.

b) Vymezeni feSeného uzemi
Resené Gzemi je vymezeno v katastralnim Gzemi Vysoka u Pfibramé, a to od jizni hranice zastavéného
uzemi obce (vychodné od fotbaloveého hfisté a pod byvalym arealem starobylého panského statku) az pod
rybniky Trniny a LuStovec. Hranice feSeného Uzemi jsou vyznaceny v grafické ¢asti UP Vysoké u Pfibramé.
Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 3,7ha.
Limity vyuZiti Gzemi:

= respektovat Uzemi vyskytu archeologickych nalezu

= zohlednit el. vedeni a jeho ochranné pasmo

= respektovat otevienou vodote¢ a vodni plochy

= zohlednit trasu navrZeného el. kabelu

= zohlednit ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Dlouh& Lhota

= zohledni ndvaznost na vymezenou urbanistickou hodnotu H1
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c) Pozadavky navymezeni pozemk a jejich vyuziti

Navrh Gzemni studie bude vychazet pfedevsim z navrzeného feSeni pro uvedenou lokalitu dle vydaného
Gzemniho planu Vysoka u Pfibramé. Jedna se o rozdilny zplsob vyuZiti tj. hlavni funkce bydleni a vefejného
prostranstvi a dalSich limitujicich skute¢nosti.

Pozadavky:

= navrhnout parcelaci lokality tak, aby byla zachovana urcita rozvolnénost zastavby s min. velikosti
stavebnich parcel minim&lné 1000 m2 na 1 stavbu pro bydleni, kde bude dodrZzena zastavénost
celkova max. 30%,

= vymezit plochy vefejnych prostranstvi - vefejné zelené odpovidajici velikosti celé zastavitelné plochy.

= feSit komunikacni systém;

= bude feSeno konkrétni umisténi shromazdovaciho mista pro tfidény komunélni odpad ("misto pro
shromazdovaci prostfedky pro komundlni odpad a separované odpady").

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu

hodnot Gzemi

= plnit stanovené podminky prostorového uspofadani v izemnim planu tzn. max. 1 nadzemni podlazi
s moznosti obyvatelného podkrovi;

= urbanistickou i hmotovou strukturu objektt (hlavnich i doplfikovych) navrhovat tak, aby tvofila plynulé
a harmonické zapojeni zastavby do krajiny,

= stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

e stanovit podminky umisténi staveb pro bydleni na pozemku (rodinné domy vcetné doplnkovych
staveb napf. gardze, dilny, krytého stani, zahrani pergoly, které by mély byt integrovany do
jednoho objektu)

e definovat stavebni a uli¢ni ¢ary,

e s ohledem na ochranu architektonickych hodnot:

o definovat zasady architektonického feSeni

o0 navrhnout objemy a tvary zastavby (respektovat stavajici okolni zastavbu svoji vySkovou
hladinou a obdélnikovym padorysem vétSim nez 1:1,5, zastavba svou hmotou nesmi
narusit okolni prostfedi, bude respektovat dochovanou urbanistickou strukturu),

0 stanovit druh zastfeSeni staveb (bude uveden sklon a typ stfech a doporuceni barvy stfesni
krytiny),

0 stanovit zasady pro oploceni pozemk( (do vefejného prostoru by se nemélo jednat o
nepruhledné ploty tj. zdéné, betonové, z prefabrikatd, plastové, prkenné, rdkosové apod.)

o navrhnout umisténi pilifd ¢i skfini elektrickych ¢i plynovych rozvodu (nejlépe v oploceni
- bud ve sloupcich u vstupt, nebo na hranicich sousednich pozemku v ohradni zdi).
e) PoZzadavky nafeSeni verejné infrastruktury

= Doprava:

e stanovit systém dopravni obsluhy Gzemi vcetné péSi prostupnosti Uzemi a navaznosti na
dopravni skelet lokality.

¢ komunikace budou navrzeny v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami,

e mit na zfeteli prdjezdnost vozidel pro svoz komunalniho odpadu a pozarni techniky

e provéfit a pfipadné navrhnout odstavna a parkovaci stani souvisejici s vyuzivanim lokality,
= Technicka infrastruktura:

e navrhnout jednotlivé uli¢ni fady technické infrastruktury vcetné mista stavajiciho napojeni
(vodovodni fad, el. energie, kanalizace, verejné osvétleni a pod),

¢ navrhnout feSeni odvodu deStovych vod (likvidace do vsaku nebo odvedenim do vodotece).

e navrhnout feSeni Upravy drenazniho systému tak, aby nedochézelo k naruseni jeho funk&nosti
nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

= Vefejnd prostranstvi
e provéfit moznost situovani pozemku pro odpocinek a setkavani v€etné moznosti détskych
e hfist ¢i moznost umisténi hracich prvku.
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f) Pozadavky na uspofadéani obsahu Gzemni studie

Textova €ast:
» vymezeni feSeného lUzemi,
= cil bzemni studie,
= podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka,
= podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné

infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru izemf, zejména ochrany krajinného
razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby),

= podminky pro umisténi a napojeni staveb dopravni a technické infrastruktury,
Graficka éast
hlavni vykres v méF. 1 : 1000 obsahujici:

* hranici feSené plochy,

= graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné
infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

* vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb dopravni a technické
infrastruktury,

= déle hranice zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy, a ochrannych pasem, pokud se v feSené
plose vyskytuji.
V pfipadé potfeby je mozné jednotliva feSeni zpracovat v samostatnych vykresech.

) vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zadaniregulaéniho planu v rozsahu podle pFilohy €.
9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na Zzadost, a u regulaéniho planu
z podnétu stanoveni pfimérené Ihity pro jeho vydani

Uzemnim planem Vysokd u PFibramé nejsou vymezeny plochy, pro které je pozadovano zpracovani
regulacniho planu.

m) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan Vysoka u Pfibramé nevymezuje navrhové plochy do etap.
Plochy Gzemnich rezerv nejsou vymezeny.

n) Gdaje o poétu listd Uzemniho planu a poétu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti
1. Dokumentace vyrokové ¢asti Uzemniho planu Vysoka u Piibramé obsahuje v originalnim vyhotoveni
44 stran A4 textové casti.

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé je nedilnou soucasti tohoto UP jako pfiloha ¢. 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni tzemf 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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