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UvoD
Uzemni plan Vysoka u Pfibramé vychazi ze schvéleného Zadani ze dne 4.3.2014.

Krajsky urad Stfedoceského kraje ve svém koordinovaném stanovisku k navrhu zadani uzemniho
pldnu Vysokd u Pribramé ¢.j. 9163/2014/KUSK ze dne 12.2.2014 uvedl poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi Gtzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) dle pfilohy ke
stavebnimu zdkonu. Dlvodem jsou v zadani navrhovana funkéni vyuZiti v obecné roviné bez blizsi
specifikace uvaZovanych zamér( (plochy rekreace, sportu, brownfield - byvalého aredlu starobylého
panského sidla, silni¢ni sit, dalkovy vodovod atd.) Jedna se o rozsahlé plochy (fadové desitky ha), které
mohou zakladat zakladajici ramec podle pfilohy ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb. (napft. velké tzemi pro golf,
parkovisté atd.)

Ve vyhodnoceni Krajsky Ufad poZaduje mimo jiné vyhodnotit zejména vlivy zmén funkcniho
vyuziti navrhovanych ploch z hlediska zmény prostupnosti krajiny a krajinného razu (zejména v
pohledové otevienych partiich Gzemi), mozné naruseni pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi (charakter
vesnické zastavby), ucelnost zmény vyuZiti zemédélské pldy a predevsim vliv na zménu odtokovych
pomér( v feSeném Uzemi, zplsob odkanalizovani a hospodareni s destovymi vodami, dostatecnost
zdroju pitné (podzemni) vody pro vyznamny narlst jejich spotfebitel(, vlivy z hlediska dopravniho
napojeni, zvySeni dopravni zatéze v doteném uUzemi provozem navrhovanych vyuZiti, vlivy na
obyvatelstvo a vefejné zdravi - zmény ve stavajici hlukové situaci a znecistovani ovzdusi (stfet vyuZiti
navrhovanych ploch se stavajici nebo planovanou obytnou zastavbou) a vlivy zmén vyuziti navrhovanych
ploch vzhledem ke stdvajicimu nebo navrhovanému vyuZiti ploch sousednich obci (Trebsko, Narysov).

V dokumentaci SEA je nutné podle vySe uvedeného stanoviska Krajského uradu stanovit za
jakych podminek je navrhované vyuZiti ploch vzhledem ke zjisténym vliviim ptipustné, ptip. navrhnout
kompenzacni opatieni, kterd by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat. Ve vyhodnoceni
bude vypracovdna kapitola zdvéry a doporuceni v¢. ndvrhu stanoviska dotceného organu s uvedenim
zejména jasnych vyrokd, zda Ize z hlediska zjisténych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi s navrhovanou
zménou vyuZiti souhlasit, souhlasit s podminkami véetné jejich upfesnéni nebo nesouhlasit.



Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi podle prilohy stavebniho zakona

1. Zhodnoceni vztahu uzemniho planu k cilim ochrany Zivotniho prostredi
prijatych na vnitrostatni Grovni

P¥i posouzeni vazeb na cile ochrany Zivotniho prostfedi CR byly vybrany nérodni koncepce majici
stanovené cile v oblasti Zivotniho prostiedi a regiondlni koncepce pofizené na urovni Stredoceského
kraje, kde jsou tyto cile a opatreni definované jiz také v ndvaznosti na konkrétni GUzemi. Byly zvoleny
koncepce majici vazby na tzemni planovani tzn. koncepce s Gzemnim primétem. Pro vyhodnoceni byly
vybrany dokumenty schvalené k datu 28.2.2015 a také koncepce na krajské urovni, které byly v dobé
zpracovani tohoto vyhodnoceni ve vyssSich stupnich projedndvani.

Cilem tohoto hodnoceni posouzeni vztahu vnitrostatnich koncepci a fe$eni UPn Vysokd u
Pribramé je zjisténi pripadnych nesouladd a mozné miry ovlivnéni naplfiovani cild stanovenych
jednotlivymi koncepcemi ve srovnani s pozadavky kladenymi v projedndavaném tdzemnim planu:

zcela v souladu ++
Caste¢né v souladu +
¢astecné v rozporu -
vyrazné v rozporu --
neni mozno urcit ?

neni fe$eno v ramci UPn,
neutralni vliv 0

Koncepce zpracované na ndrodni Grovni:
e Statni politika Zivotniho prostfedi (schvaleno 2012)

e Strategicky rdmec udrzitelného rozvoje Ceské republiky 2010
e Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti (schvaleno v roce 2005)

e Aktualizace Statniho programu ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)

Byly zvoleny pouze relevantni koncepce, v pripadé koncepci oborovych, které jsou rozpracovany
do program( pro jednotlivé kraje ¢i definovana Gzemi napf. program sniZovani emisi, plan povodi byl
posuzovan vztah UPn k regionalnim program(im. Pro potieby tohoto posouzeni byly z piislu$nych
narodnich koncepci vybrany pouze cile majici vztah k ochrané Zivotniho prostredi, izemné planovaci
dokumentaci a feSené problematice.

Statni politika Zivotniho prostfedi CR: je koncipovana tak, aby vymezila konsensudlni rdmec pro
dlouhodobé a stfednédobé sméFovani rozvoje environmentalniho rozméru udrzitelného rozvoje Ceské
republiky. Tato koncepce ma slouzit k dosazeni zlepSeni kvality Zivotniho prostredi jako celku i stavu jeho
slozek a souc¢asti. Odpovida na vyzvy plynouci z vysledkd hodnoceni implementace predchozi SPZP a
soucasné respektuje zavazky i povinnosti, které pro Ceskou republiku vyplyvaji z €lenstvi v Evropské unii,
OSN ¢i OECD. Jednotlivé prioritni a dilci cile jsou uvedeny v celkem 4 prioritnich oblastech:

1. Ochrana a udrzitelné vyuZzivani zdroju



2. Ochrana klimatu a zlepSeni kvality ovzdusi
3. Ochrana pfirody a krajiny
4. Bezpecné prostredi

Vzhledem k tomu, Ze se jedna z hlediska ochrany Zivotniho prostredi o zdsadni koncepci, jsou
posuzovany vSechny prioritni cile a vzhledem k rozsahu posuzovaného tuzemniho planu byly vybrany jen
nékteré diléi cile, které maji navaznost a souvislost s navrhovymi plochami.

Prioritni oblasti Prioritni cile vyhodnoceni souladu, moznych stretl
. o A
1.1. Zajisténi ochrany vod a zleSovani jejich stavu nové naroky na vodni zdroje, zvySeni produkce

odpadnich vod, nova kanalizace

1.0chrana a udrzitelné
vyuzivani zdrojd

1.3 Ochrana a udrZitelné vyuZivani pidniho a (-)

horninového prostiedi trvaly zabor vétsich ploch ZPF pro rozvoj tzemi

2.1 Snizovani emisi sklenikovych plynli a omezovani

negativnich dopadu klimatickych zmén 0
2. Ochrana klimatu a ()
zlep3eni kvality 2.2 Snizeni Urovné znecisténi ovzdusi navyseni osobni dopravy, umisténi zemédélské
ovzdusi vyroby
2.3 Efektivni a pfirodé Setrné vyuzivani 0
obnovitelnych zdroju energie
, o) .
3.1. Ochrana a posileni ekologickych funkci krajiny ndvrh zatravnéni v rdmci golfového hristé,

navrhy lokalnich USES, plochy zelené

3. Ochrana pfirody a

krajiny 3.2 Zachovani ptirodnich a krajinnych hodnot rozsahlé plochy rozsitujici obec do volné

krajiny na zemédélské pidé (orné)

3.3 Zlepseni kvality prostiedi v sidlech 0

4.1. Pfedchazeni rizik 0

4. Bezpecné prostfedi 4 5 Ochrana prosttedi pred negativnimi dopady
krizovych situaci zplsobenych antropogennimi 0
nevo prirodnimi hrozbami

Rozsahlejsimi rozvojovymi plochami jsou predevsim ohrozené neobnovitelné zdroje (zemédélska plda).
Dale se zvysi naroky na zdroje pitné vody, které budou pokryty z vétSich zdrojl véetné povrchovych vod
(skupinovy vodovod Pribram). Dojde k rozsifovani obce smérem do volné krajiny, ale pfi nizkém
koeficientu zastavéni. Predmétné prioritni cile Statni politiky v oblasti ZP jsou zahrnuty pfi hodnoceni
jednotlivych navrhovych ploch a jsou zohlednény v navrZenych opatfeni. Konkrétni stfety a ndvrhy
opatreni ke zmirnéni téchto stfetll zajm0 a moZnych negativnich vlivli jsou predmétem pfislusnych
kapitol tohoto posouzeni.

Strategicky ramec udrZitelného rozvoje CR 2010 se zabyva udrZitelnym rozvojem, tj. takovym rozvojem
CR, kterym se naplni potfeby soucasné generace, aniz by byla ohroZena moznost naplnit potieby
generaci pristich. Cilem je takovy rozvoj, ktery zajisti rovnovdhu mezi tfemi zdkladnimi pilifi: socidlnim,
ekonomickym a environmentalnim. Priority a cile udrZitelného rozvoje jsou fazeny do 5 prioritnich os:
“Spolecnost, Clovék a zdravi”, “Ekonomika a inovace”, “Rozvoj Uzemi”, “Krajina, ekosystémy a
biodiverzita” a “Stabilni a bezpecna spolecnost”. Hodnoceni se zabyva souladem s relevantnimi cili
prioritni osy 4 “Krajina, ekosystémy a biodiverzita”.



Prioritni osa 4: Krajina,

%kogystemy, prioritni cile vyhodnoceni souladu, moznych stretl
iodiverzita
Priorita 3.1: (+)
Upeviiovani Gzemni Cil 3: Zabezpecit udrZitelny rozvoj venkova a posilit nové rozvojové plochy podporujici bydleni a
soudruznost harmonizaci vztah( mésta a venkova podnikani v rekreacéni ¢innosti a zemédélstvi na
venkové

Priorita 3.2: ZvySovani

Cil 3: Zvysit a zkvalitnit dostupnost sluzeb, (+
kvality Z{Y;gfn? yvatel predevsim pak bydleni nové plochy sml'geného bydleni
Priorita 3.3: U¢in&ji | Cil 2: Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi a (+/-)
prosazovat strategické a | chranit Uzemi nezastavéné stzriiquaglsﬂlt;?I;iﬂifusrtrmi(::m uier:;\zlm
uzemni planovani a nezastavitelné pozemky broywnﬁeld/ s4bor novycthIg'chy
Clldl UdrZet a Z\]ﬁysnkekologlckou sgablllt?/ krajiny a (+/-)
odporovat jeji funkce, zejmena u rzitelny Lo . o
ﬁospodarenlm v krajme respektovani USES/zabor zem. pady
Priorita 4.1: Ochrana | Cil 2. Chranit volnou krajinu zastavba navazujici na zastavéné ¢i zastavitelné
krajiny jako pfedpoklad Uzemi, Sifeni zastavby do volné krajiny
pro ochranu druhové
diverzity

(+)
Cil 3. Zastavit pokles biologické rozmanitosti podminky pro zlep3eni pfirodnich podminek
pro zlepseni biodiverzity

Cil 1: Zajistit IEFipravenost ke zvladnuti
mimo?édnyc udalosti spojenych se zménami 0
imatu.

Cil 2: Zajistit dostate¢né mnozstvi a kvalitu

podzemnich i povrchovych vod zajisténi vodovodu a kanalizace, které je

podminujici pro vétsinu rozvojovych ploch

Priorita 4.3: Adaptace
na zmény klimatu

. - PR - (+)
Cil 3: Zlepsit vodni rezim krajiny zvyseni zatravnénych ploch v katastru obce

Cil 4: Snizovat dopady ocekavané globalni
klimatické zmény a extrémnich meteorologickych 0
jevl na lesni a zemédélské ekosystémy

Celkové Ize konstatovat, e navrh UPn Vysokd u P¥ibramé je souladu s témi prioritnimi cili
strategie udrziteIného rozvoje v prioritni ose 4. Krajina, ekosystémy, biodiverzita, které v ni mohou byt
reSeny. Stfety jsou v roviné nové navrzenych plochy zdstavby, které zvySuji pomér zastavéného proti
nezastavénému uzemi v nékterych lokalitdch a v plochach navrienych v ochranném pasmu vodnich
zdrojll - tyto jsou pfedmétem posouzeni v pfislusnych kapitolach.

Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti: Vychazi z Umluvy o biologické rozmanitosti, ktera
byla podepsana na konferenci OSN o Zivotnim prostfedi a rozvoji (UNCED, ,Summit o Zemi“) v Rio de
Janeiru v ¢ervnu 1992. Pro CR vstoupila v platnost 3. bfezna 1994. Umluva je celosvétové hodnocena
jako klicovy dokument v ochrané biologické rozmanitosti na vSech tfech uUrovnich (genovd, druhova a
ekosystémova).

Prehled vybranych cil v oblastech, které maji souvislost s hodnocenym Uzemnim planem nebo jim
mohou byt pfimo feseny:



Cile vyhodnoceni souladu, moznych stretl

(+)
g 5 i zvySeni rekreace na plochach vétsiho rozsahu (nizky
Podporovat setrné formy cestovniho ruchu koeficient zastavitelnosti), nutnost zpracovani regulac¢niho
planu k provéreni mozného vyuZiti ploch

+/-
zastavba navazujici na stavajici zastavbu, ochrana
architektonickych prvkd/vétsi plochy rekreace rozsifujici
zastavbu do volné krajiny

Podporovat a chranit krajinny rdz zemi a jeho prvky

Posilit nastroje podporujici opétovné vyuZziti starych (+%
pramyslovych zén (brownfields) navrh na obnovu brownfield a plochy pfestavby

Chranit krajinné prvky pfirodniho charakteru v

kt"Iht""(rT)IhI“ ySeni ploch
zastavénych tzemich respektovdni ploch stavajicich ploch zelené, navyseni ploc

zelené u novych ploch zastavby

Urychlit realizaci komplexnich pozemkovych Uprav 0

’ - + -
Realizovat chybéjici prvky USES zavazné zalenéni prvkd U(SE)S do UPn umoZiiujici jejich
realizaci, navrhy novych lokalnich prvku

Omezovat fragmentaci krajiny zplisobenou migracnimi

bariérami 0

Zapojit do uzemniho planovani nové zplsoby . L () - .
. . ; : y spoluprace hodnotjtele pti tvorbé UPn, provedeni
hodnoceni unoangstl akzraplte!rrlostll krajiny a ochrany hodnoceni vlivi na ZP, nutnost vyhodnoceni vlivu na
odnot krajinného razu krajinny raz

. . . FRTIY x (+/-)
V pIném rozsafgu realll(zp\{atlzavazklzl vyplvyvajlu proCRz zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné Gzemi/
vropske umiuvy o Krajine zastavba rozsifujici se do volné krajiny

Zlepseni ekologického stavu vodnich a mokradnich
ekosystémi a prirozenych hydroekologickych funkci 0
krajiny

Ochrana a management vodnich a mokradnich
ekosystému

Omezeni znecisténé a zlepseni kvality fyzikalné-

e (-) o
chemickych slozek vodnich a mokradnich ekosystému navyseni mnozstvl Odﬁadn'Ch vod, nové napojeni na

analizaci
Usmérriovat a regulovat cestovni ruch a sportovni +
aktivity a dopravu do méné citlivych a ochranarsky umisténi rekreaénich aktivit do pfirodné méné citlivych
méné zajimavych oblasti oblasti, podpora rekreace v zastavénych ¢asti sidel

Cile Strategie ochrany biologické rozmanitosti CR, které jsou nebo mohou byt fe$eny Gzemné plénovaci
dokumentaci jsou z vétsi ¢asti respektovany a je umoZnéna jejich realizace. MoZné strety jsou predevsim
v souvislosti se zvySenim zastavitelnych ploch s ochranou krajiny, krajinného razu. Strety jsou reseny v
jednotlivych kapitolach hodnoceni v souladu s vyse uvedenymi hlavnimi cili.

Aktualizace statniho programu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky: Smyslem Aktualizace statniho
programu ochrany pfirody a krajiny je pfijmout a uskutecnovat takovy systém pravidel a opatreni, ktera
ve stfednédobém a dlouhodobém casovém horizontu prispéji k zdsadnimu zlepseni stavu pfirody a
krajiny.

Aktualizovany program struc¢né analyzuje stav ptirodniho a krajinného prostiedi, formuluje dlouhodobé
cile a opatreni, nezbytna k jejich dosaZeni. Zabyva se problematikou ochrany krajiny obecné a ddle,
podrobnéji, podle jednotlivych typl krajinnych ekosystém, chranénymi izemimi a druhovou ochranou.
Respektuje princip udritelného rozvoje, vychazi ze soucasné platnych pravnich predpist CR, bere v
Uvahu ustanoveni mezinarodnich mnohostrannych tmluy, kterych je CR smluvni stranou, a zavazky CR
jako ¢lenského statu EU.



Oblasti Cile vyhodnoceni souladu, moznych strett
Udrzet a zvySovat ekologickou stabilitu krajiny — s (+4)
mozaikou vzajemné propojenych biologicky funkénich . Lo .
prvkl a ¢&asti, schopnych odolavat vnéjsim negativnim respektovani navrienych USES, navrh
vlivim véetné zmén klimatu. novych prvku USES
respektovani USégé-zﬁl'rodné cennych
Udrzet a zvySovat prirodni a estetické hodnoty krajiny. upzeml'/moiné megativini ovlivnen:
krajinného razu
" Zajistit udrzitelné vyuzivani krajiny jako celku predevsim _
3.1.Krajina Jarzit Vi Jako cel ! +/-)
omezenim zdastavby krajiny, zachovanim jeji prostupnosti navrh zastavby navazujici na zastavénd
a omezenim daldi fragmentace s pfednostnim vyuZitim| Gzemi, bez vétsiho vlivu na prostupnost
ploch v sidelnich Gtvarech, pfipadné ve vazbé na né. krajiny/rozSitujici se zastavba voiné krajiny
Zajistit odpovidajici péci o optimalizovanou soustavu
ZCHU a vymezeny USES jako o nezastupitelny zaklad (+)
prirodni infrastruktury krajiny, zajistujici zachovani )
biologické rozmanitosti a fungovani prirodnich, pro Zivot respektovani USES
lidi nezbytnych procesu.
Zvysit druhovou rozmanitost lesnich porost smérem k
3.1.Lesni prirozené druhové skladbé, zvysit strukturalni
ckosvstém rozriznénost lesa a podil pfirozené obnovy druhové a 0
Y Y [geneticky vhodnych porostd a posilit mimoprodukéni
funkce lesnich ekosystéml
Obnovit pfirozené hydro-ekologické funkce krajiny a +)
posilit schopnosti krajiny odolavat a pfizplsobovat se o .
ocCekdavanym klimatickym zménam. navyseni zatravnénych ploch
3.2.2. Vodni Zajistit udrzitelné vyuzivani vodniho bohatstvi jako celku (+)
et | ve vazbé na dosazeni dobrého ekologického stavu vod [ podminénost zés'f(avbyl/.napojenl'm na novou
, . analizaci
ekosystémy podle Smérnice 60/2000/ES
Zachovavat a zvysit biologickou rozmanitost vodnich a
mokradnich ekosystém( obnovenim volné prostupnosti 0
vodniho prostfedi a omezenim jeho dalsi fragmentace.
Zabezpecleni ochrany pldy jako nezastupitelného a
neobnovitelného prirodniho zdroje, s uplatnénim
principd udrZitelného rozvoje a s ohledem na ostatni ) L +A) s
slozky Zivotniho prostfedi, omezeni negativniho trendu| k zastavbé zébor pouze primérnych a
snizovani rozlohy kvalitni zemédélské puady, snizeni m%gs;g&izfr‘]\:cvh S;E?/%ﬁiogf%l\r/‘/kvy'ggné
3.24. negativniho pusobeni ohrozujicich Cinitelt na pudu, které navyZeni zabord p('}lgly oproti pfedchozimu
Agrosystémy [ohroZuji poskytovani ekosystémovych sluzeb puadnimi UPn
, puda ekosystémy (produkéni a ekologické funkce pudy).
Trvalé zvySeni rGznorodosti zemédélsky
obhospodarovanych ploch a pfilehlych pozemk, které 0
jsou soucasti zemédélsky vyuZzivané krajiny.
3.2.5. Zachovat, pfipadné obnovit druhové a morfologicky
Travinné [pestré travni porosty jako nedilnou soucast zemédélského 0
ekosystémy |hospodareni v krajiné.
+
U3i:)2"6" Zajisténi vysSi kvality Zivota v sidlech zapojenim navyseni ploch zélg)né, navaznost na
ekorsygpénr;y prirodnich nebo pFirodé blizkych prvk( do struktury sidel. prirodni prvky

Hodnoceny Uzemni plan je v souladu s vétSinou uvedenych cild Aktualizovaného statniho
programu ochrany ptirody a krajiny CR, které se daji vztahnout na fe$enou problematiku. Mozné stiety
jsou opét ve zvyseni ploch zastavby a v navrhované vyssi zastavbé oproti predchozimu UPn a jsou
predmétem hodnoceni v ptislusnych kapitolach.

Koncepce zpracované na regiondlni turovni:
e Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje



e Program rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 - 2020

® Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (schvalen 2004, pravidelné aktualizovan)
e Plan oblasti povodi Horni Vltava (2009)

e Plan odpadového hospodafstvi Stfedoceského kraje (schvalen 2004, aktualizace 2008)

e Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje 2006-2016

e Program sniZzovani emisi a Integrovany program zlepSovani kvality ovzdusi Stfedoceského kraje
(schvéleny 2007) a jeho Programovy dodatek (nafizeni 3/2008) - pribézné jsou aktualizovany

Zasady uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje nabyly Gcinnosti 22.2.2012. Jedna se o zakladni nastroj
tzemniho planovani kraje. Soulad UPn Vysokd u Pfibramé byl hodnocen s Prioritami pro zajisténi
udrZitelného rozvoje Gzemi:

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni a kulturni a civilizaéni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi:

Vytvaret podminky pro péci o pfirodni a kulturni a civilizacni hodnoty na
vyhodnoceni souladu,

uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje moznych stret

ke svému Uzemi. Pfitom se soustiedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability navr +a'JSES

s o L . nové rozsahlé plochy zastavby s
b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu moZznym negativnim ovlivnénim

krajinného razu

c)zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné o (+)
méstské venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni| Plochy zastavby navazujici na

dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel _zastavéneé Uzemi, vyuziti =~
architektonickych dominant/sifeni

zastavby do volné krajiny,

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny (+)
respektovani typ( krajiny

velky zébor(Z-z>F, byt nizké
produkéni kvality, naroky na vodni
zdroje

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich zdrojl

Hodnoceny UPn neni v rozporu s ZUR Stfedoceského kraje. Mozny stfet je z hlediska ochrany
krajinného razu a zaboru ZPF, co? je predmétem vlastniho posouzeni vlivd UPn na Zivotni prostredi.

Program rozvoje tizemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 - 2020 je zakladni stfrednédoby program
podpory regionalniho rozvoje na Urovni kraje, sestavajici z cilenych opatfeni a intervenci zamérenych na
stimulaci rozvoje kraje. Obsahuje sméry a ukoly rozvoje financni povahy i ukoly nefinan¢ni povahy, jako
jsou politika, ndstroje, organizacni ukoly, doporuceni pro Ustfedni spravni organy atd. Jeho cilem je
navrhnout pro stanovené planovaci obdobi promyslenou mnoZinu opatreni, vychazejici ze strategie
rozvoje kraje a realizovatelnou dostupnymi finanénimi prostredky.

Program rozvoje kraje plni funkci zakladniho dokumentu organ( kraje pro koordinaci rozvoje uzemi, hraje
klicovou udlohu pfi zajistovani podpory regiondlniho rozvoje, pomdahad zvySovat povédomi o
nejdllezitéjSich potfebach kraje, pomaha mobilizovat vlastni kapacity a zdroje kraje, vyuziva znalosti
mistnich Ciniteld a odbornikll a umozriuje mistnim ciniteldm urcovat a kontrolovat smér budouciho
vyvoje kraje.

Hlavni cile: Stfedocesky kraj k roku 2020 je krajem s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,
krajem s moZnostmi pro dalsi vzdélavani, kulturni, spolecenské, sportovni a rekreacni vyZiti obyvatel,
krajem s kvalitni, kapacitni a nezatéZujici dopravni a technickou infrastrukturou a dopravni obsluznosti,
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krajem hospodarsky silnym, s vyrobou a zemédélstvim pouZivajicim inovativni postupy a technologie,
Setrné k Zivotnimu prostredi.

vyhodnoce
Strategicky cil Strategické sméry n#‘s:iur:sg# ’
stietl
L . .. |B.1.1. Rozvoj a modernizace dopravni infrastruktury
B.1 Zajisténi kvalitni sité (+)
dopravni a technické -
infrastruktury B.1.2. Rozvoj a modernizace technické infrastruktury (+)
B.2 Zlepseni dopravni B.2.1. Zlepseni dopravni obsluznosti StredocCeského kraje
obsluznosti Stfedoceského 0
kraje
B.3. Podpora dostupnosti  |B.3.1. Podpora bydleni a budovani ob¢anské vybavenosti v obcich
ob¢anské vybavenosti v (+)
obcich. Vytvareni podminek
pro stabilizaci a nardst B.3.2.Pé¢e o pamatky a kulturni dédictvi
obyvatel. Pé¢e o pamatky a (+)
kulturni dédictvi.

B.4 Zajisténi rovnomeérného a | B.4.1: VyuZivani strategického a Uzemniho planovani pro trvaly a )
udrzitelného rozvoje : ’ et mEackd : +
Stfedoteského kraje koordinovany rozvoj Stredoceského kraje

D.1.1.Dostupnost a vybavenost venkovskych obci +)

D.1. ZlepSovani podminek pro

bydleni a zaméstnani v D.1.2. P ikani a vvtvareni ich oiilesitosti
malych obeich. Dopravni 1.2, vodpora podnikani a vytvareni pracovnich prilezitosti na +)
dostupnost a obcanska venkové
vybavenost malych obci. D.1.4. Regenerace venkovskych sidel +)
D.2.1 Podpora rozvoje zemédélské vyroby a lesnictvi +)
D.2. Rozvoj zemédélské
vyroby a lesnictvi D.2.2 Podpora alternativnich aktivit zemédélcd, agroturistika 0
E.1. Péce a ochrany E.1.1 Ochrana vyznamnych a chranénych Uzemi, krajiny a )
jednotlivych slozek Zivotniho N . $i 4w +
prostredi krajinnych prvk(, ochrany nezivé prirody

E.2.1. Snizovani energetické narocnosti a vyuZzivani alternativnich 0

zdroju energie

E.2.Eliminace rizik spojenych | g 5 2 Odpadové hospodafstvi, staré ekologické zat&ze
s ochranou Zivotniho 0

prostredi
E.2.3 Snizovani emisi a zlepSovani kvality ovzdusi 0

Z hlediska rozvoje kraje je Uzemni plan s touto koncepci v souladu.

Plan rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfedoceského kraje je dokument, ktery obsahuje koncepci feseni
zasobovani pitnou vodou, véetné vymezeni zdrojli povrchovych a podzemnich vod, uvazovanych pro
Ucely Upravy na pitnou vodu a koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod v daném Gzemnim celku.
Uzemni plan je v souladu s poZadavky a fedenim zasobovani pitnou vodou, zajisténi zdrojd pitné vody a
feSeni odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

Plan oblasti povodi Horni Vitavy piedstavuje jeden z dil¢ich segmentd jednotné politiky Ceské republiky
v oblasti vod pro obdobi 2010 — 2015, integrujici zdméry a cile rezortnich politik Ustfedniho
vodopravniho ufadu v dotéeném uUzemi. Spolu s dalSimi statnimi politikami a resortnimi koncepcemi

10



vytvari rdmec pro formovani politiky péce o uzemi Ceské republiky komplementarni s politikou Evropské
Unie. Zakladem zpracovani tohoto planu je stanoveni cili ochrany vod jako slozky Zivotniho prostredi
(enviromentalni cile), kterych maji vodni Utvary do roku 2015 nebo v dalSich dvou Sestiletych planovacich
obdobi dosahnout. Ty jsou definovany v Rdmcové smérnici a zaroveri v Planu hlavnich povodi CR
nasledovné:

vyhodnoceni souladu,

Enviromentalni cile pro utvary povrchovych vod moznych stietd

zamezeni zhorSeni stavu viech Utvar( povrchovych vod (+)

zajisténi ochrany, zlepSeni stavu a obnova vsech utvar( téchto vod (s vyjimkou
umeélych a silné ovlivnénych vodnich utvar(l) a dosaZeni jejich dobrého stavu (+)

zajisténi ochrany, zlepSeni stavu a obnova vsech umélych a silné ovlivnénych
vodnich Utvarl dosaZeni jejich dobrého ekologického potencidlu a dobrého (+)
chemického stavu

cilené sniZzeni znecisténi nebezpecnymi ldtkami, nutrienty a organickymi
latkami tj. zastaveni nebo postupné odstranéni emisi téchto latek a zabranéni 0
jejich vnosu z plosnych zdrojl

Enviromentalni cile pro Utvary podzemnich vod

zamezeni nebo omezeni vstup( znedistujicich latek do podzemnich vod a
zamezeni zhorseni stavu vSech vodnich utvar( téchto vod

zajisténi ochrany, zlepseni a obnovu vsech utvar(i podzemnich vod a zajisténi
vyvazeného stavu mezi odbéry podzemni vody a jejim doplfiovanim a (-)
dosdhnout tak dobrého stavu téchto vod

odvraceni jakéhokoliv vyznamného a trvajictho vzestupného trendu
koncentrace nebezpecnych, zvlast nebezpeénych latek a jinych zdvadnych
latek jako dlsledkt dopadl lidské cinnosti, za Ucelem sniZzeni znecisténi (-
podzemnich vod

Z hlediska tohoto planu je izemni plan s touto koncepci v souladu. Strety jsou u plochy umisténé
do ochranného pasma vodniho zdroje, coz je predmétem hodnoceni a navrh( opatfeni v pfislusnych
kapitolach hodnoceni.

Plan odpadového hospodaistvi Stiedoceského kraje stanovuje ve své zdvazné casti cile v oblasti
odpad(, predevsim s dirazem na predchazeni vzniku odpadu, jejich tfidéni a vyuZivani, a s dirazem na
snizeni mnozstvi odpadd ukladanych na skladky. Z hlediska Uzemniho planovani nejsou tyto cile
relevantni feSeni problematice. Ani v aktualizaci z roku 2008 nejsou zadné cile a opatfeni relevantni k
problematice feSené v izemnim planu.

Koncepce ochrany pfirody a krajiny Stfedoceského kraje 2006-2016 stanovuje cile v této oblasti, pro
vyhodnoceni souladu byly vybrany pouze Uzemnimu planu relevantni cile:
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vyhodnoceni souladu, moznych

cile -
stretd

ochrana pfirodovédecky nebo esteticky vyznamnych tzemi Stiredoceského 0

kraje,

zajisténa existence zvlasté chranénych a ohrozenych druh rostlin a Zivocichl v 0

oblastech jejich soucasného rozsireni,

zachovani cennych lokalit neZivé pfirody a péce o né, 0

uchovéni geomorfologickych jev(i a fenoménd, 0

Setrné vyuZivani zemédélského pldniho fondu s ohledem na ochranu pudy,

kvalitu vody, reten¢ni schopnost a biologickou rozmanitost, (-/4)

ochrana krajiny s vyuZitim institutu VKP, (+)

funkéni USES jako zaklad ekologické stability krajiny (++)

omezeni ztrat zemédélské a lesni pady v disledku nepfimérené dzemni
expanze suburbanizovanych Uzemi,

vytvoreni sité nezastavitelnych ¢i chranénych uzemi, kterd formou ,,zelenych
klinG“ zajisti kontakt hlavniho mésta s pfirodné hodnotnymi ¢astmi 0
Stredoceského kraje,

ke krajiné $etrna a bezbariérova infrastruktura, (+)
trvale udrZitelny rozvoj vyuZzivani krajiny, (-/+)
zlepseni stavu krajiny ve vhodnych Uzemich 0
prostupna krajina pro biotu a &lovéka, (+)
zlepseni stavu a zvySeni mnozstvi rozptylené zelené, (+)
zabezpedeni ochrany nejvyznamnéjsich strom( s mimoradnou pfirodovédnou, 0
estetickou a kulturni hodnotou,

zlepseni stavu parkd, historickych zahrad a parkovych ploch sidelni zelenég, (+)

Z hlediska koncepce ochrany pfirody a krajiny je izemni pldn s touto koncepci v souladu. Strety
jsou mozné vétsim zaborem zemédélskych ploch, coZ je predmétem hodnoceni a navrh( opatfeni v
prislusnych kapitolach hodnoceni.

Program sniZovani emisi a Integrovany program zlepsovani kvality ovzdusi Stredoceského kraje

Cilem Programu je dosahnout k roku 2010 hodnot emisnich stropt, stanovenych pro Stfedocesky kraj
nafizenim vlady ¢. 351/2002 Sb., kterym se stanovi zavazné emisni stropy pro nékteré latky znecistujici
ovzdusi a zpUsob pfipravy a provadéni emisnich inventur a emisnich projekci, ve znéni nafizeni vlady ¢.
417/2003 Sh. Stropy byly stanoveny pro oxid sificity (SO;), oxidy dusiku (NOy), tékavé organické latky
(VOC) a amoniak (NHs). Dale pak napomoci omezovani emisi téch znedcistujicich latek (¢i jejich
prekurzord), u kterych bylo zjisténo na Gzemi Stfedoceského kraje prekracovani imisnich limitd.

Pro Uzemni pldn jsou relevantni navrzena opatreni:

vyhodnoceni souladu, moznych

Priorita 1: SniZovani emisi tuhych zne¢istujicich latek do ovzdusi stietd

Opatfeni 1: Snizeni primarnich emisi tuhych znedistujicich latek (TZL) z )
bodovych a plosnych zdroju znedistovani; ’

Opatfeni 2: Omezeni emisi tuhych znecistujicich latek z dopravy, zejména v
oblastech s bytovou zastavbou (véetné resuspenze emisi);

Opatfeni 3: Omezeni emisi prachu z ostatnich zdroji (kamenolomy a lomy,
stavenist, apod.).
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Programovy dodatek méni pfilohu €. 4 k Programu sniZovani emisi a Integrovaného programu ke zlepseni

ovzdusi a stanovuje zde:

Globalni cil:
je zajistit na celém Uzemi Stredoceského kraje kvalitu ovzdusi splniujici zakonem
stanovené pozadavky (imisni limity a cilové imisni limity) a pfispét k dodrzeni

vyhodnoceni souladu, moznych

imisnimi limity v oblastech, kde jsou cilové imisni limity prekracovany

zavazkl, které CR pfijala v oblasti omezovani emisi znecistujicich latek do stretu
ovzdusi (ndrodni emisni stropy).

Specifické cile:
snizit imisni zatéZ znedistujicimi latkami pod uUrover stanovenou platnymi
imisnimi limity v oblastech, kde jsou tyto limity prekracovany (v oblastech se 0
zhorsenou kvalitou ovzdusi)
snizit imisni zatéz znedistujicimi latkami pod droven stanovenou cilovymi 0

udrzet podlimitni imisni zatéZz v lokalitach, kde nedochazi k prekracovani
imisnich limitG a cilovych imisnich limitQ

(+)

dodrzet ve stanoveném terminu doporucené hodnoty krajskych emisnich
stropU pro oxid sificity, oxidy dusiku, VOC a amoniak

(+)

Opatfeni ke stanovenym prioritam zneéistovani ovzdusi

vyhodnoceni souladu, moznych

stretd
1.0patreni ke sniZeni emisni a imisni zatéZe z automobilové dopravy 0
2.0patreni k omezovani prasnosti (+)
3.0patfeni k snizovani emisi z energetického zasobovani mést a obci a 0
omezovani spotreby tuhych paliv
4.0patfeni k snizovani emisi z dalSich (technologickych) zdroji znecistovani 0

Z hlediska programu sniZovani emisi a zlepSovani kvality ovzdusi kraje je Uzemni plan s touto
koncepci v souladu. Kvalita ovzdusi zde bude ovliviiovana predevsim vytdpénim a dopravou, ktera bude
diky novym plocham rozvoje navySena, ale bude se jednat o osobni dopravu. Toto je predmétem
hodnoceni a ndvrhi opatreni v prislusnych kapitolach hodnoceni.
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2. Udaje o souéasném stavu ZP v feSeném Uzemi a jeho predpokladaném vyvoji,
pokud by nebyl tzemni plan

2.1. Zékladni charakteristiky stavu ZP v dotéeném tzemi

Obec Vysoka u Pribramé lezi v StfedoCeském kraji, okres Pfibram asi 8 km jihozapadné od Pfibrami.
Podle statistik CSU zde k 31.12.2013 Zije trvale 341 obyvatel. Re$ené tzemi zahrnuje pouze 1 katastralni
Uzemi Vysokd u Pribramé, nenachazi se zde zadné osady Ci mensi sidla. Celkova rozloha spravniho tzemi
obce je 487 ha.

vs v

Ovzdusi a klima: Podle klimaticko-geografického ¢lenéni Ceskoslovenska (Quitt, 1971) patfi Fesené tzemi
do mirné teplé oblasti MT 5. Tento rajon se vyznacuje normalnim az kratkym létem, které je mirné az
mirné chladné, suché az mirné suché, prechodné obdobi je normalni az dlouhé, s mirnym jarem a
mirnym podzimem, zima je normalné dlouha, mirné chladna, sucha az mirné suchd s normalni az kratkou
snéhovou pokryvkou.

Tab. ¢. 1: Klimatickd charakteristika podoblasti MT 5

Pocet letnich dnl 30-40
Pocet dnl s primérnou teplotou nad 10 °C 140 - 160
Pocet mrazivych dn( 130- 140
Pocet ledovych dnl 40-50
Priimérna teplota v lednu -4°Caz-5°C
Priimérna teplota v ervenci 16-17°C
Priimérna teplota v dubnu 6—-7°C
Priimérna teplota v fijnu 6—-7°C
Primérny pocet dnu se srazkami na 1 mm 100-120
Srazkovy Uhrn ve vegetacnim obdobi 350 -450 mm
Srazkovy Uhrn v zimnim obdobi 250 —-300 mm
Pocet dnl se snéhovou pokryvkou 60 - 100
Pocet dnli zamracenych 120-150
Pocet dn( jasnych 50-60

Podle Képpenovy klasifikace, ktera je zaloZena na zakladé rozdéleni ro¢niho pribéhu teplot a srazek ve
vztahu k vegetaci a kterd je vSeobecné ve svété vice uznavanou a rozsifenou klasifikaci klimatu se
Uzemnim planem feSené Uzemi nachazi v podtypu podnebi listnatych lesi mirného pasma Cfb.
Primérna teplota nejteplejsSiho mésice v tomto podtypu prevysuje 10°C a teplota nejchladnéjsiho
mésice je mezi -3 °C az 18 °C . Mnoizstvi srazek v nejvlhéim letnim mésici je vySSi neZ toto mnozstvi
v nejsussim zimnim mésici, ale méné nez desetkrat. Zaroven Uhrn srazek v nejvlhéim zimnim mésici je
mensi nezZ trojnasobek Uhrnu srazek v nejsussim letnim mésici. Teplota nejteplejSiho mésice je mensi nez
22 °C, pficemz alespon ¢tyfi mésice maji pramér vétsi nez 10°C.

Regené Uzemi nebylo na zékladé dat za rok 2010 (Véstnik MZP 2/2012) vymezeno jako oblast se
zhor$enou kvalitou ovzdusi. Na Uzemi spravovaném Stavebnim Ufadem Pfibram doslo na 11,3 % tohoto
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uzemi k prekracovani hodnoty cilového imisniho limitu pro benzo(a)pyren. Hlavnim zdrojem znedisténi
ovzdusi touto Skodlivinou byva silniéni doprava prevaziné v méstském prostredi.

V Fe$eném Uzemi neni umisténa 7adnd méfici stanice. Nejbliz&i se nachazi v P¥ibrami CHMU ¢&. 1508 a je
vybavena automatickym méricim programem. Jedna se o méstskou stanici dopravni, umisténou v obytné
z6né. Udaje jsou relevantni pro oblast v dosahu 0,5 - 4 km, proto nelze pro Uzemi fe$ené Gzemnim
planem presnéji stanovit skute¢né pozadi. Udaje o kvalité ovzdusi byly tedy prevzaty z map znecisténi
CHMU podle vysledk& méreni 2013. Lze konstatovat, Ze primérna roéni koncentrace NO; je mensi nez 13
ug/m3 (hygienicky limit je 40 ug/m3) , pramérna ro¢ni koncentrace SO; je mensi neZ 8 pg/m?3, primérné
roéni koncentrace PMio se pohybuji mezi 10-20 pg/m?3 (hygienicky limit je 40 pg/m?3). Z map znedisténi
ovzdusi lze vyhodnotit, Ze Uroven znecisténi ovzdusi této oblasti je spiSe nizkd. Koncentrace
benzo(a)pyrenu se pohybuji v rozmezi 0,4-0,6 ng/m3.

V feSeném Uzemi se dle souhrnné provozni evidence za rok 2014 nenachazi Zddné vyjmenované zdroje
znetistovani ovzdusi, nejblizéi je v Piibrami - Zdaboft (zdroj: CHMU). Kvalita ovzdusi je v feeném Gzemi
ovliviiovdna dopravou a nevyjmenovanymi zdroji znecistovani, pfedevsim spalovanim tuhych paliv v
domacnostech, mensi ¢ast obce je vytdpéna elektrickou energii. Plynofikace obce se neplanuje.

Voda: Re$ené Uzemi je zaclenéno do hydrogeologického rajonu ¢. 6320 Krystalinikum v povodi Stfedni
Vitavy - konkrétné jizni ¢ast. Jde o skupinu rajon(: Krystalinikum lJiznich a Jihozapadnich Cech a
geologickou jednotku horniny krystalinika, proteozoika a paleozoika. Pfes tyto pfiznivé podminky se na
Uzemi rajénu nevytvofrily vyznamnéjsi zdsoby podzemnich vod a zvodnéni ma pouze mistni charakter.
Hlubsi obéh podzemnich vod je vazan prevainé na puklinovy systém paleozoickych hornin. Pralinova
propustnost téchto hornin je obecné velmi nizkd a neumoZiiuje vytvoreni souvislého zvodnéného
systému. Kvantitativni stav Utvaru podzemnich vod je zde dobry. Obéh vody je v horninach
stfedoCeského plutonu soustfedén na zény kvartérniho pokryvu, zvétralin a pfipovrchového rozpojeni
hornin. Hladina podzemni vody je voln3, kolektor je mélky s prilinovou propustnosti.

ReSenym Uzemim protéka Podrejisky potok (ID 10256756), ktery se vléva do Korytského potoka a
nasledné je pfitokem Lazského potoka. Celé Uzemi naleZi do povodi 1-08-04 Lomnice a Otava od Lomnice
po usti do VItavy, erozni bazi tvori Lazsky potok (1-08-04-0500-0-00), ktery je mimo feSené Uzemi. Podle
VUV TGM je ekologicky stav vy$e uvedenych vodnich tokii poskozeny. Zaplavové pasmo zde neni
stanoveno.

V zdjmovém Uzemi se nachdzi nékolik vodnich ploch lokdlniho vyznamu, vétSimi rybniky jsou Truskovsky
rybnik, Cihelna, mensimi pak Lustovec, Hospodsky a Trnifdk. Ddle se v obci nachazi slatinny mocal tzv.
Rusalcino jezirko v parku u pamatniku Antonina Dvoraka.

Celé feSené Uzemi je zafazeno mezi zranitelné oblasti (podle NV ¢.103/2003 Sb., tzv. nitrdtova smérnice).
Nitratova smérnice je predpisem Evropské unie o ochrané vod pred znecisténim zplisobenim dusi¢nany
ze zemédélskych zdrojli. PInéni této smérnice je povinné ve zranitelnych oblastech, kde se jiz vyskytuji
vody znecisténé dusicnany pravé ze zemédélskych zdroji. Omezeni a pravidla vyplyvajici z této smérnice
jsou platna pro zemédélské hospodareni.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné Narysov (vyhlasené ONV
Pfibram ¢&.j. ZVLH 3064/88Pr dne 10.2.1989), graficky je vyznaceno ve vykresech tzemniho planu. Uzemi
se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).
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Vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu Viysokd u PFibramé na Zivotni prostfedi

YT e
‘{00:.0‘“0.
S v
\‘"-523 3 -

Obr. ¢ 1: Zdkres ochrannych pdsem vodnich zdroju Il. stupné (zdroj: http.//heis.vuv.cz)
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Obr. ¢ 2: Zdkres prubéhu hranic CHOPAV Brdy (zdroj: http.//heis.vuv.cz)
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Pada: V feSeném Uzemi prevladaji hnédé pidy a pseudogleje (Tomasek, 2003). Hnédé pady jsou na
nasem Uzemi nejrozSifrenéjSim padnim typem a uplatiuji se jak v pahorkatinach a vrchovinach, tak i
v hordach. Jde o vyvojové mladé pldy s nizSim obsahem humusu s napadnym poklesem pUdni reakce a
nizkym nasycenim sorpéniho komplexu. Pseudogleje jsou nejvice zastoupeny ve stfednich vySkovych
stupnich, pidotvornym substratem jsou nejcastéji sprasové hliny, hlinité a jilovité ledovcové uloZeniny,
smiSené svahoviny, jily, odvapnéné slinovce a pomérné casto i hlubsi, zrnitostné tézsi zvétraliny pevnych
hornin. Pfirozend zemédélska hodnota pseudogleji je nizka, vyZzaduji predevsim radikalni Upravu
vodniho reZzimu odvodnénim. V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici padni typy:

“27” Hnédé pudy a hnédé pudy kyselé na rlznych bfidlicich a drobach a usazeninach karpatského
flySe, lehké az lehdi stredné tézké, s malou vododrinosti.

“46” Hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pldy oglejené na svahovych hlinach se
sprasovou primési, stfredné tézké az stredné Stérkovité nebo slabé kamenité, nachylné k docasnému
zamokreni

“48” Hnédé pudy oglejené, rendziny oglejené a oglejené pldy na rlznych bfidlicich, na lupcich a na
siltovcich (prachovcich), lehéi az stredné tézké, aZz stredné Stérkovité ¢i kamenité, nachylné k
docasnému zamokfreni

“67” Glejové pldy mélkych udoli a rovinnych celkd pfi vodnich tocich, stfedné tézké az velmi tézké,
zamokrené, po odvodnéni prevazné pro louky

Vzhledem ke kvalité pldy a chladnéjSimu klimatu se v feSeném Uzemi nachdazi malé procento bonitné
cennéjsich pld, nejcennéjsi pady zde nalezi do Il. tfidy ochrany zemédélskych pad. Tyto pldy maji v
rdmci jednotlivych klimatickych regiond nadpridmérnou produkéni schopnost a jsou vysoce chranéné,
podle Metodického pokynu MZP &.j. OOLP/1067/96 ze dne 12.6.1996 je lze ze ZPF odejmout podminéné,
s ohledem na Uzemni planovani jsou jen podminéné zastavitelné. VétSina zemédélské pldy v feSeném
Uzemi ndlezi vSsak k prdmérnym ¢i podprimeérnym s nizkou produkéni schopnosti. Nachazi se zde
nasledujici BPEJ (bonitované pldné ekologicka jednotka): 7.46.00 (ll. tfida ochrany), 7.46.12 (lll. tfida
ochrany), 7.27.14, 7.46.13 a 7.48.11 (IV. tfida ochrany), 7.48.14 a 7.67.01 (V. tfida ochrany).

Pro odnimdni ptdy ze zemédélského ptdniho fondu jsou podle Metodického pokynu MZP CR ze
dne 1.10.1996 ¢.j.: OOLP/1067/96 jednotlivé BPEJ zarazeny do stupriti trid ochrany zemédélské pidy s
platnosti od 1.1.1997:

Charakteristika trid ochrany zemédélskych pid:

1. Do |. tfidy ochrany zemédeélské pldy jsou zarazeny bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevadziné v plochdch rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozZné odejmout ze
zemédeélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho vyznamu.

2. Do Il. tfidy ochrany jsou situovdny zemédélské pldy, které maji v radmci jednotlivych klimatickych

regiontd nadprimeérnou produkcni schopnosti. Ve vztahu k ochrané ZPF jde o pldy vysoce chrdnéné, jen
podminéné odnimatelné a s ohledem na tzemni pldnovdni také jen podminéné zastavitelné.

3. Do Il tridy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s priimérnou produkcni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozné uzemnim pldnovdnim vyuZit pro eventudini
vystavbu.
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4. Do |V. tridy ochrany jsou sdruZeny pady s prevdziné podprimérnou produkini schopnosti v rdmci
prislusnych klimatickych regiond, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

5. Do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji zejména pidy s velmi nizkou
produkcni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich, stérkovitych aZ kamenitych a
erozné nejvice ohroZenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto
pud Ize predpoklddat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy s niZsim stupném ochrany, s
vyjimkou vymezenych ochrannych pdsem a chrdnénych uzemi a dalSich zdjmd ochrany Zivotniho
prostredi.

V fe$eném Uzemi o rozloze 487 ha prevazuje dle udaji CSU k 31.12 2013 zemédélska plida na celkem
263 ha, kterd je tvorena prevazné ornou pldou (193 ha), trvalé travni porosty se nachazi pouze na 56 ha.
Lesni pozemky se rozkladaji na 186 ha. Vodni plochy maji rozlohu 5 ha. Zastavéné plochy maji celkovou
vyméru 6 ha. Podil zemédélské pldy z celkové vyméry Uzemi cini 54,1 %, podil lesi 38,2 %, podil
zastavénych pozemka a ostatnich ploch 6,8 % a vodnich ploch 1 %.

Lesni fond, ktery je tvofen pozemky urcenymi k plnéni funkci lesa, je vyznamnym prvkem v feSeném
tzemi. Uzemi naleZi do pfirodni lesni oblasti 10 - Stiedoceska pahorkatina (PLO 10). Lesnatost Gizemi (38
%) je z hlediska celostatniho priméru mirné nadprlimérna.

Koeficient ekologické stability (KES) (Michal, 1985), coZ je pomérové Cislo stanovujici pomér ploch tzv.
stabilnich a nestabilnich krajinotvornych prvkd je v feSeném Uzemi 1,24. Jedna se tedy o krajinu vcelku
vyvazenou, v niz hospodareni a technické objekty jsou relativné v souladu s dochovanymi pfirodnimi
strukturami.

Hodnoty uvedeného koeficientu ekologické stability jsou obecné klasifikovany takto:

KES < 0,10: uzemi s maximdlnim narusenim prirodnich struktur, zdkladni ekologické funkce musi byt
intenzivné a trvale nahrazovdny technickymi zdsahy

0,10 < KES < 0,30: uzemi nadprimérné vyuZivané, se zfetelnym narusenim prirodnich struktur,
zdkladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovdny technickymi zdsahy

0,30 < KES < 1,00: uzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni
autoregulacnich pochodii v ekosystémech zpisobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyZaduje
vysoké vklady dodatkové energie

1,00 < KES < 3,00: vcelku vyvdZend krajina, v niZ jsou technické objekty relativné v souladu s
dochovanymi prirodnimi strukturami, disledkem je i niZsi potfeba energo-materidlovych vkladu

KES > 3,00: prirodni a prirodé blizkd krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a
nizkou intenzitou vyuZivani krajiny ¢lovékem

v .

Horninové prostiedi a ptirodni zdroje: Pfibramsko ndleZi mezi oblasti s vysokym vyskytem nerostnych
surovin, feSené Uzemi vSak neni z tohoto pohledu vyznamné. Nenachazi se zde vyznamnéjsi nalezisté
nerostl, nejsou zde evidovana Zadna loZiska nerostl ¢i dobyvaci prostory. Je zde nékolik evidovanych
poddolovanych uzemi:
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Obr. ¢. 3: Zdkres poddolovanych tzemi (zdroj:www.geofond.cz)

Tab. ¢ 2: Soupis poddolovanych dzemi (zdroj:http://www.geofond.cz)

Nazev Druh suroviny
1491 Bohutin zlatonostna ruda
4761 Bohutin 3 polymetalické rudy
4748 Vysoka u Pfibramé 2 zlatonosna ruda
1506 Vysoka u Pfibramé 1 Zelezné rudy
1515 Narysov-Le¢ zlatonosna ruda

Geologicky uzemi néleZi do Ceského masivu, ktery je zbytkem rozsahlého variského (hercynského)
horstva. PodlozZi je tvofeno paleozoickymi horninami, v nadloZi je znacna vrstva kvartérnich sediment,
reprezentovanych hlinou a piskem, delivualni geneze (zdroj: www.geology.cz).

Z hlediska vyskytu radonu se jedna o Uzemi se stfedni a pfechodnym vyskytem (nehomogenni kvartérni
sedimenty). Nejedna se o seizmicky ohroZené Uzemi, nejsou zde evidovana sesuvna Uzemi (zdroj:

www.geology.cz).

Fléra, fauna a ekosystémy: Resené Uzemi nalezi do 1.20 Slapského bioregionu, ktery se nachazi na jihu
stiednich Cech a zabira stfedni ¢ast geomorfologického celku Bene$ovska pahorkatina, ma rozlohu 1 664
km2. Bioregion ma mezofilni charakter. Uzemnim pldnem fedené Uzemi je tvofeno spide netypickymi,
pfechodovymi plochami na Upati Brd, prevazuji zde podmacené plosSiny. Potencidlni pfirozend vegetace
je v jizni éasti feSeného Gzemi tvofena bikovou a/nebo jedlovou doubravou (Luzulo albidae-Qubercetum
petraecae, Abieti-Quercetum), kterd se vyznaCuje dominantnim dubem zimnim a slabsi pfimési az
absenci méné ¢i vice narocnych listnaca. Bikova a jedlova doubrava predstavuji edaficky klimax na
Zivinami chudych substratech v planarnim a zvlasté kolinnim stupni se subkontinentalnim klimatem. Jsou
typickymi spolecenstvy chudych substratd v nizinném a pahorkatinném stupni. Severni ¢ast reseného
Uzemi je tvorfena bikovou bucinou (Luzulo-Fagerum), kterd se vyznacuje vysokym zastoupenim buku.
Predstavuje edaficky klimax v submontdnnim aZ montannim stupni podminény minerdlné chudymi

evvys
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ktera vychazi z potencidlnich podminek krajinné sféry a vyznacuje se i svébytnym zastoupenim
aktudlnich biocendz. V feSeném uUzemi se nachazi ndsledujici biochory 4. vegetaéniho stupné: 4PM
Pahorkatiny na drobach, 4Do Podmacené snizeniny na kyselych horninach a 4BM Rozfezané plosiny na
drobdch.

v 7

Severni Cast feSeného Uzemi nalezi do fytogeografického okrsku 35c Pfibramské Podbrdsko a jizni ¢ast
do okrsku 35d Bieznické Podbrdsko.
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Obr. ¢ 4: Prubéh hranic fytogeografickych okrska (zdroj:http://geoportal.gov.cz/)
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V fe$eném Uzemi neni dle Ustifedniho seznamu ochrany pfirody vedeném AOPaK CR evidovan
7adny pamatny strom. ReSenym Gzemi neprochazi dalkovy migraéni koridor velkych savcd, Gzemi neni
zafazeno ani z hlediska migrace velkych savcl mezi migracné vyznamna. Nenachazi se zde ani Zadné
zvlasté chranéné uzemi, prirodni park nebo chranéné Gzemi soustavy NATURA 2000. V feSeném Uzemi
se nenachazi Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek (jsou zde vyznamné krajinné prvky ze zakona
o ochrané pfirody a krajiny tj. lesy, vodni toky atd.).

USES (Uzemni systém ekologické stability): Uzemni systém ekologické stability (USES) je vybrana

soustava ekologicky stabilnéjSich ¢asti krajiny, Ucelné rozmisténych podle funkénich a prostorovych
kritérii tj. podle rozmanitosti potencidlnich pfirodnich ekosystému v feSeném Uzemi, dle aktualniho stavu
krajiny a spolecenskych limitd a zamér( urcujicich soucasné a perspektivni moznosti kompletovani
uceleného systému. Cilem USES je izolovat od sebe ekologicky labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a
stabilizujicich ekosystéma. V fe$eném Uzemi se nachazi sit skladebnych ¢asti USES regionalni a lokalni
urovné. Nachazi se zde 1 regiondlni biocentrum (RBC) a 1 regionalni biokoridor (RBK). Z lokalnich prvk{
USES jsou zde 4 lokalni biocentra propojend 5 lokalnimi biokoridory.
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Tab. & 3: Seznam prvki USES v feseném tzemi

Oznaceni

Typ

Nazev prvku

RBC 874

regionalni biocentrum

Kosov

RBK 874-257/01

regionalni biokoridor

Kosov - Maly Tok

LBC 257/01 lokalni biocentrum -
LBK 257/3 - PR040 lokalni biokoridor -
LBC PR040 lokéIni biocentrum -
LBK PR0O40 - PR042 lokdlni biokoridor -
LBC PR0O42 lokaIni biocentrum -

LBK PRO41 - PR0O43

lokalni biokoridor

LBC PR0O43

lokalni biocentrum

LBK PRO41-PR ????

lokalni biokoridor

LBK 874-PR041

lokalni biokoridor

Krajina: Re$ené Uzemi disponuje atraktivnim krajinnym potencidlem. Krajinny raz, ktery je definovan
zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, je ptirodni, kulturni a historickd charakteristika
urcitého mista Ci oblasti a je chranén pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy
do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uUzemi, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méritko a vztahy v krajiné.

Z hlediska geomorfologie krajiny (Demek, 2006) je vétSina feSeného Gzemi zaclenéna:

Provincie : Ceska vysocina

Suprovincie : Poberounské soustavy Vv
Oblast — podsoustava : Brdska podsoustava VA
Celek : Brdska vchovina VA-5
Podcelek : Pfibramska pahorkatina VA-5C
Okrsek : Trebska pahorkatina VA-5C-1

Trebska pahorkatina je Clenitd pahorkatina z kambrickych piskovcl, arkéz, drob, bridlic a slepencd,
ma erozné denudacni povrch s plochymi vrcholy a kratkymi hibety, od vlastniho Upati Brd je oddélena
s Upatim rovnobéZnou mélkou erozni sniZeninou zaloZzenou na tektonicky omezeném pruhu
proterozoickych hornin.

Pro potfeby ochrany krajinného razu byla Ateliérem V - ing. arch Ivan Vorel jako Uzemné analyticky
podklad zpracovana “Studie vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje”, feSeného Uzemi se tyka
Il. etapa této studie, ktera byla zpracovana v roce 2009. Na feSeném Uzemi je vytyCena ObKR 34
Pfibramsko.
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Obr. ¢. 5: Vymezeni oblasti krajinného rdzu (zdroj: Studie vyhodnoceni krajinného rdzu tuzemi Stredoceského kraje (lI. etapa),
Atelier V - Ing. arch. lvan Vorel)

Oblast krajinného razu Pfibramsko se rozklada zhruba mezi sidly Pfibram, Rozmital pod Tremsinem a
Breznici. Oblast je typicka velkymi zcelenymi lany orné pudy doplnénymi mensimi enkldavami lesnich
porostl, které jsou vazany na horni partie vrchold. Mezi indikatory pfitomnosti pfirodni charakteristiky
byly vy$e uvedenou studii zahrnuty pro Fe$ené Uzemi: pFitomnost skladebnych vy3si prvkd USES
(regiondlni) a pfitomnost vyznamnych krajinnych prvkld. Byly zde identifikovany nasledujici znaky a
hodnoty pfirodni charakteristiky: pestiejsi reliéf tvoreny clenitou pahorkatinou a plochou vrchovinou,
velké scelené lany poli, vyrazné vymezeni oblasti Brdy, které tvofi vzdaleny lesnaty horizont, lozZiska rud,
zalesnéné vrcholy kopcl, smrkové a borovicové monokultury, pfirozené utvafené mensi toky s
pfirozenou vegetaci, vyrazna absence zvlasté chranénych uzemi.

Oblast patti k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné hercynského okruhu. Jako indikatory pritomnosti
zvySené kulturni a historické hodnoty krajinného razu a kulturné historicky vyznamné lokality kulturni
krajiny byly vySe uvedenou studii zvoleny: pfitomnost kulturni nemovité pamatky a pritomnost
archeologickych lokalit. Byly zde identifikovany nasledujici znaky a hodnoty kulturni a historické
charakteristiky krajinného razu: dochovana struktura osidleni (jadra historickych obci uvnitt zemédélské
krajiny), rybniky jako historické vodohospodarské Upravy a drobnd sakrdlni architektura v krajiné.

Pribramsko je z hlediska krajinného razu mozno charakterizovat jako mirné clenitou zemédélskou krajinu
povodi Ficky Skalice, tvofenou fadou dil¢ich prostorl (mist krajinného razu), vzdjemné oddélenych
nevysokymi, ale zfetelnymi terénnimi horizonty a drobnymi lesnimi prosty v mirné vyvysenych polohdach
nad obéma brehy Skalice. Obraz krajiny je ovlivnén zakladnimi geomorfologickymi podminkami na
rozhrani dvou geomorfologickych soustav - Cesko-moravské a Poberounské. Jde o mirné &lenitou
zemédélskou krajinu tvofenou fadou dil¢ich prostorli (mist krajinného razu) vzdjemné oddélenych
nevysokymi, ale zfetelnymi terénnimi horizonty a drobnymi lesnimi porosty v mirné vyvySenych
polohach nad obéma brehy Skalice, ktera tvofi krajinnou osu oblasti. Byly zde identifikovany nasledujici
znaky estetickych hodnot véetné harmonického méritka a vztahd v krajiné: kultivovana zemédélska
krajina, zfetelné vymezeni prostort terénnim horizontem, ¢lenitost horizont(, daleké vyhledy do krajiny,
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vyrazné terénni dominanty okraje Brd a jejich zapamatovatelna konfigurace, proménlivé méfitko
prostoru v rliznych ¢astech oblasti, harmonické méritko nékterych segmentl zemédélské krajiny.

Hmotny majetek, kulturni pamatky: V reSeném Uzemi se nachazi 2 nemovité kulturni pamatky, obé
souvisi s pobytem Antonina Dvoraka v obci. Vila Rusalka je plvodné ovcin upraveny ndkladem A.
Dvoraka v obytny dim se zahradou; jsou v majetku skladatelovy rodiny. Dale zdmecdek postaveny v roce
1877 €. Gregorem, novorenesan¢ni, obdélny o tfech podlazich. Dnes je zde Muzeum A. Dvoréka.

Tab. & 4: Soupis viech Ustiednim seznamem kulturnich pamdtek CR evidovanych nemovitych kulturnich pamdtek v feseném
uzemi

Cislo rejstiiku Pamatka Sidelni dtvar
30368/2-2603  |vila Rusalka ¢.p.16 Vysoka u Pfibramé
35172/2-2602  |zadmek ¢.p.69 Vysokd u Pfibramé

evvs

Jsou zde evidovana celkem 3 Uzemi s archeologickymi nalezy I. kategorie, coz svédci o vyznamnosti Uzemi
pfi osidlovani. Uzemi archeologickych nalezd (UAN) I.kategorie jsou Gzemi s pozitivné prokdzanym a dale
bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nélezl (viz tabulka ¢.5). V obci byvala tvrz, mezi
obcemi Vysoka u Pribramé a Trebsko byla u Truskovského rybnika obec Truskov (zanikld). V oblasti Pod
Mytem byvalo halstatské rovinné sidlisté.

Tab. & 5: seznam tzemi archeologickych ndlez( z databdze SAS CR (Stdtni archeologicky seznam)

Poradove cislo Néazev UAN kategorie katastralni zemi
SAS UAN
22-12-15/10 |Stfedovéké a novovéké jadro obce Vysoka I Vysoka u Pfibramé
22-12-15/11 |ZSV a tvrz Truskov u Vysoké u Pfibramé I Vysoka u Pfibramé
22-12-15/8 |Vysoka u Pfibramé, Pod Mytem I Vysokd u Pfibramé

d /d
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obr. ¢. 6: Zdkres uzemi archeologickych ndlezi v feSeném tzemi (zdroj:http.//twist.up.npu.cz/)
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Obyvatelstvo: V Uzemi jsou trvalé predpoklady k mirnému narlstu obyvatelstva. Mezi lety 1950-2001
dochazelo k postupnému ubytku obyvatelstva, ten je ostatné patrny i srovnanim historickych adaj, kdy
v roce 1950 bylo ve spravnim Uzemi obce evidovano 282 obyvatel, v roce 1991 pak 259 a v roce 2001
254. V soucasnosti je v obci evidovdno 341 obyvatel. Pro lepsi stabilizaci mistniho obyvatelstva,
eventudlné migraci nového je tfeba vytvofit vhodné podminky pro kvalitni bydleni a zlepSovani Zivotniho
prostrfedi, soucasné vytvofit podminky pro vznik novych pracovnich pftilezZitosti, pfedevsim v turistické
oblasti a zemédélstvi, coz odpovida venkovskému charakteru sidla.

Nejcastéji zdejsi obyvatelé za zaméstnanim dojizdi do blizkych mést napft. do 8 km vzdaleného okresniho
mésta Pribram ¢i do 80 km vzdaleného hlavniho mésta, kde je vice pracovnich pfilezitosti. Spojeni je
zajistovano autobusy, ale pfedevsim osobni automobilovou dopravou.

Hygiena prostredi: V feSeném Uzemi neni evidovana 7adna stara ekologicka zatéz (zdroj: Systém evidence
kontaminovanych mist MZP CR). Zdrojem hlukové zitée je v feSeném Uzemi predeviim doprava.
Prochazi tudy trasa silnice Ill. tfidy 1914 Bohutin-Narysov, kterd je ve spravé Krajského uradu
Stredoceského kraje, tato paterni komunikace je doplnéna o sit mistnich komunikaci. Podle udaji
méreni, které je provadéno obci, je tato silnice zatizena priimérné 300 jizdami denné s tim, Ze se jedna v
pfevdiné mife o mistni obyvatele a obyvatele sousednich sidel. Silnice neni ve vétsi mife uZivana jako
prujezdni. Nelze predpokladat, Ze stavajici provoz na silnicich v feSeném Uzemi zatéZuje obyvatelstvo nad
Uunosnou miru.

2.2. Piredpokladany vyvoj tzemi, pokud by nebyl uplatnén tzemni plan

Regené Uzemi ma star$i Uzemné pldnovaci dokumentaci, ze které vychazi novy navrh Gzemniho planu.
Novy navrh prebird nékteré nerealizované ndvrhové plochy ze stdvajiciho Uzemniho planu, reaguje na
potfeby obce, poZadavky vlastnikll pozemk( a na soucasny stav vSech chranénych zajmU v oblasti.
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi, miru vyuZiti zastavéného
Uzemi a nékteré zvaZované investicni zaméry, které nejsou obsaZeny ve stavajicim Gzemnim planu obce.
V soucasné dobé dochazi k narlstu poZadavkl na bydleni, které je dano predevsim dobrou kvalitou
Zivotniho prostiedi. Snaha vyclenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky velmi atraktivnim prostfedi. Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace
nového, jsou zde vytvoreny predpoklady pro kvalitni bydleni.

Pokud by nebyl dzemni plan pfi rozvoji Uzemi uplatnén, byl by vyvoj Uzemi vdzan na soucasny uzemni
pldn (s platnosti do roku 2020), ktery natolik neodrdzi potfeby obce pfi uplatnéni principu trvale
udrZitelného rozvoje a neumoznuje vyuZzivat plné rekreacni potencial Gzemi. Novy navrh izemniho planu
také mimo jiné reaguje na zamér vlastnika vyznamné Casti pozemkd v katastralnim Gzemi o rekreacni
vyuZiti jeho pozemkd, zahrnujici i plochy brownfields.

Novy Uzemni plan také reSi nové plochy technické infrastruktury ur¢ené pro zasobovani obyvatelstva
pitnou vodou, které je v soucasnosti nedostacujici. Stejné jako je nedostacujici likvidace odpadnich
splaskovych vod, coz je pfedpokladem pro zlepseni kvality povrchovych i podzemnich vod.

Pokud by nebyl uplatnén novy uUzemi plan, byl by vyvoj Uzemi vazan na soucasny uzemni plan s
omezenou platnosti, ktery také poskytuje dostatek rozvojovych ploch pro pfiméreny rozvoj obce co se
tyCe mozného narUstu, stabilizace obyvatelstva. Nicméné neni zde feSeno rekreaéni ¢i zemédélské vyuziti
uzemi, které mohou znamenat ekonomicky rozvoj pro obec.
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3. Charakteristiky ZP, které by mohly byt uplatnénim tGzemniho pldnu vyznamné
ovlivnény

Pfiroda a krajina: Redené Uzemi Ize charakterizovat jako Uzemi s cennymi p¥irodnimi hodnotami, i kdyz
se zde nenachdzi Zadné zvlasté chranéné Uzemi ani pfirodni park. Jedna se i o krajinarsky nenarusenou
venkovskou krajinu, kde mohou nové rozvojové plochy vétsiho rozsahu znamenat vyznamny zasah s
dopadem na krajinarské hodnoty Uzemi. Krajina je zde oteviena s velkymi zemédélskymi bloky pudy, se
zalesnénymi pahorky. Je to krajina prehlednd, lemovana v dalkovych pohledech lesnimi porosty na
vrcholcich kopcl. Nachazi se zde vétsSi mnoiZstvi rozptylené zelené, remizk( a liniové zelené. Celkové
pUsobi na navstévnika poklidnym, venkovskym dojmem.

Riziko miZe predstavovat také pfipadny zasah do prvkd USES, predevsim vyssi kategorii tj. regionalnich.
Uzemi neni migra¢né vyznamnym Gzemim pro velké savce. UPn nenavrhuje vyznamnéjsi fragmentaci
krajiny i tvorbu migracnich bariér, ani neomezuje prostupnost volné krajiny umisténim ploch bez
navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Plochy obcanského vybaveni vétsiho rozsahu, které také umoznuji i rekreaci, ale i plochy smisené obytné
mohou mit i nepfimé vlivy na pfirodni prosttedi, souvisejici predevsim s vyssi navstévnosti a pobytem v
uzemi, zvySenym rekreacnim a volnocasovym vyuzivanim okolni krajiny atd. To mliZze mit neptimé vlivy
na pfirodni hodnoty Uzemi (napt. zvyseny hluk, ruseni Zivocich( v jejich pfirozeném vyvoji apod.).

Také voln3a, nezastavéna krajina je hodnotou dllezitou jak pro soucasny, tak i budouci udrzitelny rozvoj.
Byt se v Uzemi nenachazi pfirodni park ¢i zvlasté chranéné Uzemi, kde je na ochranu krajinného razu
kladen vétsi daraz, je zde zachovala, harmonicka venkovska krajina bez vyraznych rusivych dominant. To
je také zirejmé dlvod pro navrh umisténi ploch obcanské vybavenosti zamérenych na sport a rekreaci,
které by nebylo mozné navrhnout v chranénych uzemich ¢i na uzemi prirodnich park(. Vétsi plochy pro
obcanskou vybavenost a rekreaci by mohly negativné ovlivnit zachovalou urbanistickou formu sidla a
zvysit vyrazné zastavitelné plochy, coz by mohlo vést k negativnimu ovlivnéni krajinného razu oblasti.

V ZUR SK byly stanoveny mimo jiné zdsady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto Uzemi. Vybrané relevantni zasady pro feSené Uzemi:

- respektovat ochranu uzemi s pfirodnimi hodnotami

- chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a retencni funkce, trvale
udrZitelné vyuZivani vodnich zdroji apod.)

- pri rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindfsky hodnotnych uzemich zabezpecit
ochranu krajinného rdzu

- pfi umistovdni vyskovych staveb i ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu tento vliv hodnotit studii krajinného
rdzu a negativni dopady eliminovat

-v krajindfsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit plosné
vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavénad uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel

Studii vyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (Vorel a kol., 2009) byla navrZena nasledujici
opatfeni k ochrané identifikovanych znak(l a hodnot, ochranné podminky pro dotéenou oblast
krajinného razu Pfibramsko:
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- v této oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasah(l a zachovani vyznamu znakfi
krajinného razu, které jsou zdsadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v rdmci
statu ¢i regionu jedinecné nebo vyznacné. Jedna se o ndsledujici zasahy ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouZzitelné pro ochranu ptirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci ¢innosti - s
ohledem na feSené Uzemi jsou to:

¢ ochrana vegetacnich prvkd liniové zelené podél vodnich tokl a vodnich ploch, jakoZzto duleZitych
prvkl prostorové struktury a znak( prirodnich hodnot

¢ respektovani dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v zemédélské krajiné.
Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych lokalitdch orientovdn do soucasné zastavéného Uzemi (s
respektovanim znakd urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tuzemim.

¢ zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu.

¢ zachovani métitka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové vystavby
v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou.

¢ dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné (kostely kaple, zamky).

¢ ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby mést a obci.

Lesnatost feSeného Uzemi je mirné nadprlimeérna, ochranné pasmo lesl ( dle zakona ¢. 289/1995 Sb. je
to do 50 m od lesniho pozemku) je zakresleno v navrhu uzemniho pldnu a vyuziti navrzenych rozvojovych
ploch musi byt v podrobnéjsi dokumentaci projednano se statni spravou lesl, zastavba by méla byt
obracena k lesnimu porostu nezastavénou ¢asti pozemku.

Ovzdudi: Navrh UPn nefedi plynofikaci ani dalsi infrastrukturu ovliviujici kvalitu ovzdusi, vytapéni
objektl je individudlnimi zdroji. Nepfedstavuje ani konkrétni dlouhodobé vyznamnéjsi ovlivnéni dopravy
v feSeném uzemi, navrhuje rozvoj dopravy mistniho vyznamu. V souvislosti s navrzenym vyuZitim
nékterych rozvojovych ploch pro rekreaci a traveni volného casu je mozné, Ze s timto bude spojend i

vy$si dopravni zatéz, predevsim osobnimi automobily.

Potencidlni ohroZeni kvality ovzdusi lze spatfovat v navrhu umisténi ploch pro vyrobu a skladovani -
zemédélstvi, kde bude zaleZet na typu umisténych provozoven. Kvalita ovzdusi zde muZe byt ovlivnéna
intenzivnéjsi zemédélskou cinnosti a také intenzitou souvisejici, zamérem vyvolané dopravni zatéze.
Realizaci zaméru na takto vymezenych plochach by mélo predchazet prokazani plnéni emisnich i imisnich
limitd pro znecdistovani ovzdusi.

Vzhledem k tomu, Ze feSené Uzemi patfi mezi méné ohroZené oblasti z hlediska Cistoty ovzdusi a také
vzhledem k typlm rozvojovych ploch, koridorl a opatfeni, nelze predpokladat vyznamnéjsi negativni vliv
na tuto slozku Zivotniho prostredi.

Voda: Navrh Uzemniho planu vyvoldva vétsi naroky na zdroje pitné vody a muZe ovlivnit i kvalitu
povrchovych vod. Stavaji zastavba je zasobovana pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. MnoZstvi
vody je dostatecné pouze v ¢asti obce. Kvalita vody nevyhovuje vyhlasce ¢. 376 Sb./2000, o pozadavcich
na pitnou vodu a rozsah a cetnost jeji kontroly z hlediska vyskytu Zeleza, dusi¢nan(, bakteriologického
znecisténi, vyssi oxidovatelnosti, dusitanl, barvy a alkality. Nékteré mensi plochy navriené smisené
obytné zastavby je mozné z ¢asti zadsobovat stejnym zplsobem. Nové plochy obc¢anské vybavenosti - golf
a rekreacni vyuZziti, vétsi plochy smiSené obytné zastavby a také plochy pro zemédélskou vyrobu vyvolaji
potfebu zdsobovani vétsSim mnozstvim vody, které bude muset byt pokryto jinymi zdroji vody, protoze
stdvajici zdroje v feSeném Uzemi jsou nedostacujici.
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V ramci Planu rozvoje vodovodll a kanalizaci Stfedoceského kraje je navrieno zadsobovani obce ze
Skupinového vodovodu Ptibram, ktery v soucasnosti kromé Pfibrami zasobuje celou rfadu dalSich obci.
Zdrojem vody pro tento vodovod je Pilska nadrz, Lazska nadrz, nadrz Obenice (Octarna), Dédicna stola,
Lipovy Luh (pramenisté), primyslovy vodovod z Vitavy (z ¢asti slouZi jako zdroj pro Upravnu vody Haté u
Pribrami).

Novy navrh tzemniho planu mize diky rozsahu a ndvrhu vyuZiti rozvojovych ploch negativné ovlivnit i
kvalitu povrchovych vod, v ¢asti feSeného Uzemi je také ochranné pasmo podzemniho vodniho zdroje.
Pozornost je tedy nutné vénovat odkanalizovani novych rozvojovych ploch vétsiho rozsahu a také
rozvojovym plocham v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné. Uroven znec&isténi povrchovych vod
v feSeném Uzemi a okoli je spiSe vyssi. Obec Vysokd u Pfibramé nema v soucasnosti vybudovany systém
kanalizace pro verejnou potfebu. Odpadni vody od vétsiny trvale bydlicich obyvatel a vSech rekreantd
jsou po predcisténi v biologickych septicich vypoustény do destové kanalizace a nasledné pak do mistni
vodotece. Odpadni vody od zhruba ctvrtiny obyvatel jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, odkud
se vyvazeji na stavajici COV v PFibrami. Pét objektli ma vybudovanou domovni mikrogistirnu, ze které je
vyCisSténa voda likvidovana vsakem.

Obec je ¢lenem Svazku obci Antonin Dvorak, ktery aktudlné pfipravuje spolec¢né odkanalizovani Ctyr
spadovych obci, Vysokd u Pfibramé, Narysov, Trebsko a Modrovice, a stavbu centralni COV ve Trebsku.
Na projekt ,Splaskova kanalizace a COV Trebsko Vysokd u P¥ibramé, Modiovice a Narysov* bylo dne 21.
8. 2013 vydano stavebni povoleni pod €. j. M&UPB 59706/2013/0ZP/Faj. Navrzend COV m4 kapacitu 2 x
850 EO (stavajici pocet obyvatel téchto obci je cca 1100), je mozné jeji kapacitu navysit pri zabezpeceni
pInéni imisnich limitd pro vypousténi odpadnich vod a podminek finanéni podpory, ze které je COV
stavéna.

Rozvojova plocha s navrhem vyuZiti pro golfové hfisté v sobé zahrnuje i ochranné pasmo vodniho zdroje
. stupné, které by timto vyuZitim mohlo byt negativné ovlivnéno.

Horninové prostredi a geologie: Vlivy na horninové prostfedi se vzhledem k tomu, Ze zde neni evidovdno
zadné lozisko nerostl nepredpokladaji.

Pldni fond: Navrh UPn obsahuje povinné vyhodnoceni vlivu tzemné planovaci dokumentace na ZPF
podle ptilohy ¢. 3 vyhlagky MZP €. 13/1994 Sb. Navrh respektuje zasady ochrany ZPF co se tyce kvality
pad navrhovanych k rozvoji. Vyznamnéjsi vliv na ochranu pdd by mohl znamenat zabor hodnotnych
zemédélskych ptd II. tfidy ochrany ( GUzemni plan zde nenavrhuje zastavbu). Problematickd je vSak
velikost zabor( rozvojovych ploch obéanské vybavenosti s rekreaci, byt se jednd o pady kvalitativné
pramérné a podprimérné, které jsou pro zemédélstvi postradatelné. Pady v feSeném Uzemi jsou erozné
ohrozené, zatravnénim v ramci rozlehlé plochy obcéanské vybavenosti - golfové hfisté, by se erozni
ohroZenost zmirnila a zvysila by se retenéni schopnost krajiny.

Na velké casti zemédélskych ploch byly provedeny investice do plady v podobé melioraci, pfi vyuZiti
rozvojovych ploch je nutné zachovat jejich funkénost na zbyvajicich ¢astech ZPF v sousedstvi rozvojovych
ploch.

Charakteristiky z hlediska zdravi obyvatelstva: Z hlediska zdravi obyvatel je hlavnim rizikem znecisténi
ovzdu$i a zvyeni hlukové zaté7e nad hygienické limity. Navrh UPn Fesi plochy smi$ené obytné, které by
nemély prispivat ke zhorsSeni téchto rizikovych faktorl. Z hlediska umisténi moznych novych zdrojl
znecistovani ovzdusi a zdrojd hluku je nutné regulovat zaméry na plose pro zemédélskou vyrobu a
skladovani, pfedevsim v blizkosti obydli. Pfed realizaci zastavby na téchto plochdch je nutné prokazani
zajisténi plnéni hygienickych limitd pro hluk a Skodliviny v ovzdusi. Co se tyce ploch ob¢anské vybavenosti
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mohly by tyto navysit hluk v lokalité zvySenim dopravni zatéZze, coZ bude zaviset na jejich skutecném
vyuziti.

4. Soucasné problémy a jevy ZP, které by mohly byt uplatnénim tzemniho planu
vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvlasté chranéna Gzemi a ptaci
oblasti

Pfiroda a krajina: Venkovsky krajinny raz je hlavni devizou oblasti. V feSeném Uzemi se sice nenachazeji
Zadna zvlasté chranéna Uzemi ani pfirodni parky, ale krajina vynikd svou vyvaZenosti a poklidem
zemédélsky udrzované krajiny bez pfitomnosti rusivych antropogennich dominant a ¢innosti. V Uzemi se
nevyskytuji Zadné problematické pfirodni jevy, nicméné koeficient ekologické stability krajiny je relativné
nizky, pfirodni prostfedi je sice relativné zachovalé, avsak silné ovlivnéno intenzivnim zemédélskym
obhospodarovanim a bez cennéjsich prirodnich podminek v Uzemi. NavySenim ekologicky stabilnich
ploch by mohlo dojit ke zlepseni pfirodnich hodnot, to vSak m(iZze byt dosazeno i zménou zemédélského
hospodareni v krajiné napt. zvySenim podilu trvalych travnich porost(.

Ovzdusi: Z hlediska kvality ovzdusi patfi feSené Uzemi k relativné madlo zasazenym a ohrozenym, i kdyz je
v dosahu pramyslového mésta Pfibrami. Velkych zdroj znecistovani ovzdusi je v blizkém okoli feseného
Uzemi malo. Uzemim prochazi komunikace ll. tfidy, kterd ma pouze lokalni vyznam a neni nadmérné
vyuzivana. UPn svymi rozlehlymi plochami pro ob&anskou vybavenost miZe vyznamnéji navysit dopravni
zatizenost lokality, nicméné doprava je mistniho charakteru a ndvrh UPn neobsahuje zdméry vyzadujici
zménu charakteru dopravy, i kdyZ tato bude navysena.

Problematické je v feSeném uUzemi, stejné jako v celé republice, spalovani tuhych paliv v domacnostech,
co? vede k lokdlnimu a sezénnimu zhor$ovani kvality ovzdusi. Uzemni plan by mél umoinit podporu
vyuzivani Setrnych zdroju tepla z hlediska Cistoty ovzdusi.

Horninové prostiedi a prirodni zdroje: Resené Uzemi leii v prevainé geologicky stabilnim prostiedi bez
nachylnosti k sesuvim. Jsou zde stard dlini dila a poddolovand uUzemi, kterd jsou zabezpecena.
Neprobiha zde ani Zadna aktivni téZzba nerost(, nenachazi se zde 7adné evidované loZisko nerosta.

Pada: Zabor nejkvalitnéjsich zemédélskych ptd pro novou vystavbu spole¢né s pudni erozi patfi mezi
nejvyznamnéjsi negativni vlivy na Zivotni prosttedi, ke kterému v souc¢asné dobé v CR dochdazi. Z tohoto
hlediska je dilezZité neresit problémy Zivotniho prostfedi po jednotlivych slozkach na ukor jinych (napf.
problémy znedistovani ovzdusi dopravou, spole¢né s problematikou nadmérné hlukové zatéze resit
pouze pomoci zaboru pldy bez ohledu na jeji kvalitu). V feSeném Gzemi se nachazi spise primérné a
méné kvalitni zemédélské pldy, které je mozné v rdmci Uzemniho planovani vyuZit k rozvoji. Trvalé
odnéti kvalitnich pid ze ZPF je nutné v ramci Uzemniho planu minimalizovat na mez odpovidajici
udrZitelnému rozvoji Uzemi. V feSeném Uzemi je vyssi podil ornych pld, coz sebou nese i vyssi erozni
ohroZenost pozemkd.

Z hlediska stability krajiny a zemédélské cinnosti je dalezZity také podil zemédélské pldy v feSeném
Uzemi, ktera je ohrozena vodni erozi. V CR je sledovana potencialni ohroZenost zemédélskych pad vodni
erozi vyjadrena dlouhodobym priimérnym smyvem pudy (G) v t/ha/rok (viz obr. ¢. 7). V feSeném Uzemi
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Vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu Viysokd u PFibramé na Zivotni prostfedi

jsou zemédélské pozemky erozné ohroZeny, souvisi to i s nizSim procentem zatravnéni zemédélské puady.

Iy,
&‘@ﬂ‘

G(t/ha/rok)
- 30,1 avice
- 20,1-30,0
- 12,1-20,0
8,1-10,0
4,1-80
3,1-40
2,1-30

1,1-20

1,0 a méng

obr. & 7: Potencidlni ohroZenost zemédélskych pud vodni erozi vyjddiena dlouhodobym primérnym smyvem pidy (G) v
t/ha/rok (zdroj: www.sowac-gis.cz)

- pudy nejohrozenégjsi
- pudy silné ohrozené
- pudy ohrozené
pudy mirné ohrozené
pudy nachylné

pudy bez ohrozeni

obr. ¢. 8: Potencidlni ohroZenost katastru (zdroj: www.sowac-gis.cz)

Vodni erozi jsou ohrozeny také strméjsi svahy lesni pudy, kde je eroze také podporovana nepfirozenou
drevinnou skladbou.

Voda: Celé fesené Uzemi je zafazeno mezi zranitelné oblasti (podle NV ¢.103/2003 Sb., tzv. nitratova
smérnice). Omezeni z toho plynouci jsou uréena pro hospodareni na pozemcich, predevsim pro

zemédélstvi. Zaplavové Uzemi zde vymezeno neni.

Zasobovani pitnou vodou je nyni nedostacujici. Obec je zdsobovana ze soukromych a obecnich studni,
pricem? kvalita pitné vody je nizka. Casti obce maji problémy i s nedostateénym mnozstvim pitné vody.

Uroveri znecisténi povrchovych vod v Fedeném UGzemi a okoli je spide vyssi (povrchové vody maiji
poskozeny ekologicky stav, chemicky stav je Spatny). Obec Vysokd u Pfibramé nema v soucasnosti
vybudovany systém kanalizace pro verejnou potiebu. Odpadni vody od vétsSiny trvale bydlicich obyvatel a
vsech rekreantl jsou po preddisténi v biologickych septicich vypoustény do destové kanalizace a
nasledné pak do mistni vodotece. Odpadni vody od zhruba ctvrtiny obyvatel jsou zachycovany v

bezodtokovych jimkach, odkud se vyvaZeji na stdvajici COV v P¥ibrami. P&t objektd ma vybudovanou
Ing. Hana Peskovd, DHW s.r.o. 29
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domovni mikrodistirnu, ze které je vyciSténd voda likvidovana vsakem. Celkové feSeni likvidace
odpadnich splaskovych vod je z hlediska kvality povrchovych vod nevhodné a nedostacuijici.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné. Zasobovani pitnou vodou je
feseno individualnimi a obecnimi studnémi, v ¢astech obce je nedostacujici. Kapacita zdroji je tedy
nedostacujici pro nové rozvojové plochy.

Obyvatelstvo: S provozem na silnici lll. tfidy souvisi také hlukova zatéz prostredi. Intenzita dopravniho
zatiZeni je nizka cca 300 jizd automobil(i za 24 hod. V obci se dalsi vyznamnéjsi zdroje hluku nenachazi. V
reSeném Uzemi neni evidovdna Zadna stara ekologicka zatéz.

v e

Rizikové ptirodni faktory v Gzemi: Reené Gzemi méa stabilni geologické podlozi a neni zde evidovano
zadné Uzemi nachylné k sesuvim. V feseném Uzemi také nedochazi k vyssimu vyskytu extrémnich
meteorologickych stavil (silné bourky, vétsi ndmrazy atd.) nei v jinych ¢astech kraje, UPn by nemél
pfispét k jejich zvySenému vyskytu.

5. Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivi navrhovanych variant
uzemniho planu, vcéetné vlivi sekundarnich, synergickych, kumulativnich,
kratkodobych, stfrednédobych a dlouhodobych, trvalych a prechodnych,
kladnych a zapornych,

Uzemni plan je zdvaznou Uzemné pldnovaci dokumentaci. Z hlediska moinych, potencidlnich vliva
navrhovych ploch rozvoje Uzemi byly identifikovany a vyhodnoceny potencidlné moziné vlivy na
jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, které jsou uvedeny v tabulkach. Vlivy byly vyhodnoceny celkové u
jednotlivych rozvojovych ploch a koridor(.

Tabulkové vyhodnoceni vlivti na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
Pouzitd stupnice vyhodnoceni: +2  potencidlné vyznamny pozitivni vliv
+1  potencidlné pozitivni vliv
0 zanedbatelny (neutralni) vliv
-1  potencidlné mirné negativni vliv mensiho rozsahu
-2  potencidlni vyznamny negativni vliv

? vliv neni mozno urcit

PLOCHY SMISENE OBYTNE
Hlavni vyuziti: Bydleni s podilem obcdanské vybavenosti, doplnéné nerusicimi vyrobnimi a nevyrobnimi
sluzbami.

NavrZené pripustné vyuZiti: Zmény staveb, vystavba novych objektld vCetné zastavby proluk. Plochy

smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni v rodinnych a bytovych domech. Dale jsou
pfipustné objekty obcanského vybaveni a sluZzeb (napf. zafizeni pro obchod, stravovani, ubytovani,
domovy dlichodcl a domy s pecovatelskou sluzbou, zdravotnicka a kulturni zafizeni, zafizeni pro denni
rekreaci jako jsou détska hristé, podnikatelské aktivity a vyroby lokalniho vyznamu) a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
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kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v
uzemi.
Pfipustnd jsou rovnéZ parkovaci stdni a gardze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané pfipustnym

vyuzitim Uzemi, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen a verejna prostranstvi.

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatreni (napft. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destl).

NavrZzené podminéné vyuziti:

- Zastavba lokality SO 4 je moZzna pouze za splnéni podminky umisténi max. 8 RD.
- Zastavba lokality SO 8 je moZzna pouze za splnéni podminky umisténi max. 2 RD.
- Zastavba lokality SO 10 je moZna pouze za splnéni podminky umisténi max. 4 RD.

- Zastavba lokality SO 11, SO 16 a SO 23 je moZna pouze za splnéni podminky umisténi max. 5 RD, a to
v kazdé lokalité.

- Zastavba lokality SO 34 je moZna pouze za splnéni podminky umisténi max. 15 RD.

- Zastavba lokality SO 35 je moZna pouze za splnéni podminky umisténi max. 3 RD.

NavrZené nepfipustné vyuZiti: Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pfipustné, zejména veskeré cinnosti

narusujici kvalitu bydleni na venkové, nadlimitni stavby pro prlmyslovou a zemédélskou vyrobu a
skladovani, provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, a nebo
svymi negativnimi vlivy jinak narusuji obytnou zénu.

Nepfipustna jsou odstavnd stdni a gardze pro ndkladni automobily a autobusy, hromadné gardze,
nakupni zafizeni nad 100 m? prodejni plochy, zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

Dale je nepfipustna vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (napf. sruby,
zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Navriené regulativy pro vystavbu na plochdch smi$enych obytnych:

Plosné regulativy

stavajici nebo maximalné 30 %
(je-li stavajici zastavénost vétsi nez vyse uvedena lze
ji ponechat, avsak nelze ji navysSovat)

celkova zastavénost
plochy

velikost stavebnich parcel Stévajici nebo minimalné 1000 m?

Vyskové regulativy

vyskova hladina zastavby | stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Plocha SO 4 (vyméra 0,87 ha) na severnim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce se
stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 8 RD. Pfedstavuje maly zabor pld s velmi
nizkou produkéni schopnosti (V. tfida ochrany zemédélskych pld), které je mozné z hlediska ochrany ZPF
vyuzit pro zastavbu. Cast plochy je v ochranném pasmu lesa. S ohledem na nevhodné zasobovani obce
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pitnou vodou a nevhodné feseni odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vdzano na jeji napojeni na novy
vodovod a kanalizaci.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyulZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu a s napojenim na novy vodovod a kanalizaci. PFi ndvrhu umisténi
staveb musi byt respektovdno ochranné pdsmo lesa.

Plocha SO 8 (vyméra 0,3 ha) na severnim okraji obce, nenavazuje pfimo na soucasné zastavéné Uzemi,
ale je navriena v navaznosti na navrzené zastavitelné plochy smiSené obytné zéstavby SO 10 a SO 11.
Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 2 RD. Predstavuje maly zdbor pld s velmi nizkou produkéni
schopnosti (V. tfida ochrany zemédélskych pad), které je moiné z hlediska ochrany ZPF vyuZit pro
zastavbu. Mala cast této plochy se nachazi v ochranném pdsmu lesa. Z hlediska ochrany krajinného razu
je vhodné vyuzit tuto plochu k vystavbé az po vyuZiti sousednich zastavitelnych ploch SO 10 a SO 11.
Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuliti je moiné pri respektovani
navrZenych regulativii pro vystavbu a aZ po vyuZiti ploch SO 10 a SO 11. Pfi ndvrhu umisténi staveb
musi byt respektovdano ochranné pdsmo lesa.

Plocha SO 10 (vyméra 0,54 ha) na severnim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce se
stejnym vyuzitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 4 RD. Predstavuje maly zabor pld s velmi
nizkou produkéni schopnosti (V. tfida ochrany zemédélskych pld), které je mozné z hlediska ochrany ZPF
vyuZit pro zastavbu. Céste¢né zasahuje do Uzemi s archeologickymi nalezy. S ohledem na nevhodné
zasobovani obce pitnou vodou a nevhodné feSeni odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vazano na jeji
napojeni na novy vodovod a kanalizaci.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyulZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu a napojenim plochy na vodovod a kanalizaci.

Plocha SO 11 (vyméra 0,75 ha) na severnim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné Uuzemi obce se
stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 5 RD. Pfedstavuje zdbor plid podprimérné
produkéni hodnoty (IV. tfida ochrany), které je moZné z hlediska ochrany ZPF vyuzit pro zastavbu.
Okrajové zasahuje do ochranného pasma lesa. S ohledem na nevhodné zasobovani obce pitnou vodou a
nevhodné teSeni odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vazano na jeji napojeni na novy vodovod a
kanalizaci.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuliti je moiné pri respektovani
navrZenych regulativii pro vystavbu a napojenim plochy na vodovod a kanalizaci. Pfi ndvrhu umisténi
staveb musi byt respektovdno ochranné pdsmo lesa.

Plocha SO 16 (vyméra 1,06 ha) na jiznim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce se
stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 5 RD. Predstavuje zabor pud s velmi nizkou
produkéni schopnosti (V. tfida ochrany zemédélskych pld), které je mozné z hlediska ochrany ZPF vyuzit
pro zastavbu. Nachazi se v blizkosti vodniho toku. Navriena zména vyuZiti této plochy bude jesté
provéfena regulaénim planem, nebot souvisi s rozvojem na sousedicich rozvojovych plochach
obcanského vybaveni. S ohledem na stavajici nevhodné zdsobovani obce pitnou vodou a nevhodné
feSeni odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vazano na jeji napojeni na novy vodovod a kanalizaci.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyulZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu, napojenim na novy vodovod a kanalizaci a po provéreni
regulacnim planem.

Plocha SO 23 (vyméra 1,15 ha) na vychodnim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné tizemi obce se
stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 5 RD. Predstavuje zdbor plid primérné
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produkéni hodnoty, které je mozné z hlediska ochrany ZPF vyuZit pro eventuadlni zastavbu. NavrZena
zména vyuZiti této plochy bude jesté provéfena regulacnim planem, nebot souvisi s rozvojem na
sousedicich rozvojovych plochach obcanského vybaveni a rekreace. Caste¢né zasahuje do Uzemi s
archeologickymi nalezy. S ohledem na nevhodné zasobovani obce pitnou vodou a nevhodné feseni
odpadnich vod, je vyuzZiti této plochy vazano na jeji napojeni na novy vodovod a kanalizaci.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu, napojenim na novy vodovod a kanalizaci a po provéreni
vyuZitelnosti regulacnim planem.

Plocha SO 34 (vyméra 4,09 ha) na jihozapadnim okraji obce, navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce
se stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 15 RD. Pfredstavuje vétsi zadbor pld
podpriimérné produkéni hodnoty (IV. tfida ochrany zemédélskych pld), které je moiné z hlediska
ochrany ZPF vyuzit pro zastavbu. Plocha ¢astecné zasahuje ochranného pasma lesa. S ohledem na
nedostatecné zasobovani vodou a nevhodné feseni odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vétSiho rozsahu
vazano na napojeni na vodovod (Skupinovy vodovod Pfibram) a kanalizaci s vyusténim na COV Trebsko.
Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuZiti je moiné pri respektovani
navrZenych regulativii pro vystavbu a napojenim plochy na plénovany vodovod a kanalizaci. PFi
ndvrhu umisténi staveb musi byt respektovdno ochranné pdsmo lesa.

Plocha SO 35 (vyméra 0,54 ha) na jihozapadnim okraji obce, plocha navazuje na soucasné zastavéné
Uzemi obce se stejnym vyuZitim. Podminéné vyuZiti je umisténi maximalné 3 RD. Pfedstavuje maly zabor
pld podprimérné produkéni hodnoty, které je mozné z hlediska ochrany ZPF vyuzZit pro zastavbu.

VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyulZiti je moiné pri respektovdni
navrZenych regulativii pro vystavbu.

Plocha SO 46 (vyméra 0,68 ha) na severnim okraji obce, navazuje na zastavitelné uzemi obce se stejnym
vyuZitim. Predstavuje maly zdbor pGd s velmi nizkou produkéni schopnosti (V. tfida ochrany
zemédélskych phd), které je moiné z hlediska ochrany ZPF vyuZit pro zastavbu. Cast plochy je v
ochranném pasmu lesa. S ohledem na nevhodné zdsobovdni obce pitnou vodou a nevhodné feseni
odpadnich vod, je vyuZiti této plochy vdzano na jeji napojeni na novy vodovod a kanalizaci. Vzhledem k
tomu, Ze plocha nenavazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce, ale jen na zastavitelné, je mozné ji vyuZzit
k zastavbé aZ po realizaci zastavby na plose SO 4.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuliti je moiné pri respektovani
navrZenych regulativii pro vystavbu, s napojenim na novy vodovod a kanalizaci a aZ po vyuZiti plochy
SO 4. Pfi ndavrhu umisténi staveb musi byt respektovdno ochranné pdasmo lesa.
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Obyvat./
Plocha P;;;‘J’Iiz/ pada | Ovzdugi | Voda p*r'ggt“rg‘dl m:jr:t'ek Stiety s limity ZP
a kultura
SO 4 0/0 -1 ? -1 0 +1/+1 |ochranné pasmo lesa
SO 8 0/-1 -1 ? -1 0 +1/+1 |uzemi archeologickych nélezd
sO11| 0/1 -1 ? -1 0 +1/+1 |ochranné pasmo lesa
SO 16 0/-1 -1 ? -1 0 +1/+1 [blizkost vodniho toku
SO 23 0/0 -1 ? -1 0 +1/+1 |uzemi archeologickych nélezd
SO034| 0/1 -1 ? -1 0 +1/+1 |ochranné pasmo lesa
SO 35 0/0 -1 ? -1 0 +1/+1
SO 46 0/0 -1 ? -1 0 +1/+1 |ochranné pasmo lesa

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Hlavni vyuZiti: Ob¢anské vybaveni

NavrZzené pripustné vyuZiti: Zmény staveb, vystavba novych objektl véetné zastavby proluk.

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro
vyzkum, vzdélavani a vychovu (napf. vyzkumné ustav, Skolskd zafizeni), socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu (napt. knihovny, muzeum, galerie), vetejnou spravu (napt. Urady statni spravy),
ochranu obyvatelstva (napf. poZarni zbrojnice) a sluzby netechnického charakteru. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej (napf. ndkupni zafizeni, obchody), télovychovu a sport
(napf. stadiony, hfisté a stavby s nimi souvisejici — tribuny, Satny, bufety), ubytovani, stravovani, sluzby,
pozemky souvisejici dopravni (napf. odstavnd stani vyvoland zplsobem vyuZiti Gzemi) a technické
infrastruktury, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.

Na téchto plochach je umoZnéno budovani protipovodniovych opatfeni (napft. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destu).

NavrZené podminéné pfipustné vyuZiti: Stavebni ¢innosti v ochranném pdsmu silnice na plochach oV 14

a OV 15 jsou mozné za podminky kladného vyjadreni ke stavbé od pfislusného spravce komunikace.

NavrZené nepfipustné vyuziti: Cinnosti a d&je, které nadmérné narusuji prostiedi.

Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni a individudlni rekreaci, jakékoli ¢innosti a
zpUsoby vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim vyuZitim, popf. by branily tomuto
zpUsobu vyuZiti.

Dale jsou neptipustné zejména provozy a Cinnosti, které jsou provdzeny hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, a nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji okolni obytné zény.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
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Navrzené regulativy pro vystavbu na plochach obéanského vybaveni:

Plosné regulativy

celkova zastavénost stavajici nebo maximalné 55%
budovami (85% u sportovnich ploch)

stavajici nebo maximalné 35 %

zastavénost celkova ,
(85 % u sportovnich ploch)

Vyskové regulativy

vyskova hladina zastavby stdvajici nebo maximalné 2 nadzemni podlazi,
maximalné 11 m

Plocha OV 14 jedn4 se o plochu prestavby ve vychodni ¢asti obce. Nachazi v soucasné zastavéném uzemi
obce, v okoli jsou plochy s funkci smiené obytné zastavby. Caste¢né zasahuje do ochranného pasma
silnice. Jedna se o areal Ustfedniho kontrolniho a zkudebniho ustavu zemédélského, umistény na
pozemcich, které nejsou soucasti ZPF. S ohledem na umisténi v blizkosti urbanisticky cenné ¢asti obce
(byvaly aredl panského sidla a areal Vily Rusalka) je nutné respektovat raz stavajici zastavby, predevsim,
architektonickych cennych budov v okoli (vila Rusalka a byvalé panské sidlo ¢.p.1). Podminkou je
vzhledem k navrhovanému vyuZiti napojeni na novy vodovod a kanalizaci.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii pro vystavbu a za podminky napojeni na novy vodovod a kanalizaci. Pfi navrhovdni staveb
musi byt respektovdn stdvajici raz zdastavby této cdsti obce (architektonicky cennych budov v okoli).

Plocha OV 15 jedna se o plochu prestavby v jizni ¢asti obce. Nachazi se v soucasné zastavéném uzemi
obce, navazuje na plochu s funkci smiSené obytné zastavby a plochu verejného prostranstvi - zelen,
tvorenou plvodné anglickym parkem, ktery v souc¢asnosti neni dlouhodobé udrzovan. Caste¢né zasahuje
do ochranného pasma silnice. Plocha je z vétsi ¢asti umisténd mimo pozemky ZPF, ¢astecné je na
pozemcich ZPF, predstavuje tedy maly zdbor ZPF pld priimérné kvality, které se nachazi v zastavéné casti
obce. Z hlediska umisténi a vyuZiti se jednd z hlediska ochrany ZPF o akceptovatelny zabor. Plocha
¢astecné zasahuje na Uzemi s archeologickymi nalezy. Jedna se o prestavbu aredlu statku ¢.p.1, ktery je
vyznamnou stavebni a zejména mistni dominantou a také architektonicky cennou stavbou, v souc¢asnosti
je ve velmi Spatném stavebnim stavu. Aredl byl vymezen jako vyznamna stavebni a zejména mistni
dominanta a zaroven jako architektonicky cenna stavba. Pfestavba arealu by méla respektovat zvysené
urbanistické a architektonické hodnoty, véetné zachovani a rekonstrukce sousedniho arealu byvalého
anglického parku. Podminkou je vzhledem k navrhovanému vyuziti napojeni na novy vodovod a
kanalizaci.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii pro vystavbu. Z hlediska umisténi konkrétnich staveb je nutné respektovat architektonické
hodnoty aredlu statku ¢.p.1. bez vyznamné zmény jeho architektonické podoby a za podminky
napojeni na novy vodovod a kanalizaci.

Plocha OV 18 (vyméra 0,46 ha) jednd se o plochu na jiznim okraji sidla a je navrZena k rozsifeni
sousedniho aredlu byvalého panského statku ¢.p.1. Pfedstavuje maly zabor ZPF, a to pld s priimérnou
produkéni schopnosti, které je mozné eventualné vyuZit na vystavbu. S ohledem na umisténi plochy a jeji
vyuziti je tento zabor z hlediska ZPF akceptovatelny. Zastavba musi respektovat architektonické hodnoty
sousedniho aredlu byvalého panského sidla a nesniZovat jeho dominantni vzhled. Vyuziti plochy je
vazano na realizaci pfestavby na plose OV 15 nebot je nutné pro obcanskou vybavenost pouzit vhodné
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plochy brownfields a aZz poté zastavovat ZPF. Ddle je vyuZiti této plochy podminéno zpracovdnim a
vydanim regulacniho planu, ktery bude fesit plochy smiSené obcanské vybavenosti, rekreace a zelené na
tuto plochu navazujici jako jeden celek.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii pro vystavbu. Z hlediska umisténi konkrétnich staveb je nutné respektovat architektonické
hodnoty aredlu statku ¢.p.1 se zachovdnim jeho dominantniho vzhledu. VyuZiti této plochy je
podminéno provérenim regulacnim pldnem a napojenim na novy vodovod a kanalizaci. VyuZiti této
plochy musi pfedchdzet vyuZiti plochy pfestavby OV 15 (pfipadné spolecné vyuZiti).

- . Obyvat./
Ploch | Ptiroda/ . » Hornin. ; Y o
a Krajina Pida |Ovzdusi|] Voda prostedi hm. majetek a Strety s limity ZP
kultura

oV 14 0/0 0 ? -1 0 +1/+1 ochranné pasmo silnice,

ochranné pasmo silnice, aredl statku ¢.p. 1
ov15 0/0 0 ? -1 0 +1/+1 jaké vyznamné architektonické dominanty
ov 18 0/0 -1 ? -1 0 +1/+1 blizkost vodniho toku,

PLOCHY SMISENE ZONY OBCANSKEHO VYBAVENI, REKREACE A ZELENE
Hlavni vyuZiti: Ob¢anské vybaveni, rekreace, zeler

NavrZené pripustné vyuziti: Plochy obcanského vybaveni, rekreace a zelené zahrnuji zejména pozemky

staveb a zafizeni obcanského vybaveni vzdélavani a vychovu (napf. Skolska zafizeni), socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu (napt. knihovny, muzeum, galerie), ochranu obyvatelstva (napf.
poZarni zbrojnice) a sluzby netechnického charakteru. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro
obchodni prodej (nap¥. mala nakupni zafizeni do 150 m?), télovychovu a sport (napt. stadiony, h¥isté a
stavby s nimi souvisejici — tribuny, Satny, bufety), ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici
dopravni (napf. odstavna stani vyvolana zplsobem vyuZiti Uzemi) a technické infrastruktury, verejné
zelené a verejnych prostranstvi.

Na téchto plochach je umoZnéno budovani protipovodniovych opatfeni (napft. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destu).

Navriené nepfipustné vyuziti: Cinnosti a déje, které nadmérné naruduji prostiedi, chovatelstvi,
péstitelstvi, priimyslova a zemédélska vyroba a sklady a dalsi zpUsoby vyuZiti, neuvedené jako pfipustné.

Dale jsou neptipustné zejména provozy a Cinnosti, které jsou provdzeny hlukem nebo ¢astym dopravnim
provozem, a nebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji okolni obytné zény.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.
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Navrzené regulativy pro vystavbu na plochach obéanského vybaveni. rekreace a zelené:

Plosné regulativy

celkovad zastavénost plochy maximalné 10 %

minimalné 90 %, pficemz bude 50 % souvislé + 40 %
podil zelené vyhrazené zelené (remizky, zahrady, solitérni plochy
zelené)

Vyskové regulativy

vyskova hladina zastavby stavajici nebo maximalné 2 nadzemni podlazi,
maximalné 11 m

Plocha OVR 19 (vyméra 4,95 ha, z toho ZPF 4,74 ha) a plocha OVR 27 (vyméra 26,6 ha z toho ZPF 25,25
ha)) v jizni Casti obce. Plochy navazuji na zastavéné uUzemi s funkci smiSené obytné zastavby a
obcdanského vybaveni. Lokalita predstavuje rozsahly zdbor pld primérné a podprliimérné produkéni
schopnosti (lll. a IV. tfidy ochrany zemédélskych pad). Z hlediska umisténi v navaznosti na zastavéné
Uzemi obce a vyuziti (koeficient zelené je zde 90 %) se jedna z hlediska ochrany ZPF o akceptovatelny
zébor, nebot nedojde k nevratné zméné skryvkou pldy na celé plose zaboru, zastavba je mozna na 10 %
rozlohy. Realizace vystavby aredlu na téchto plochdach je vdzdna na realizaci prestavby byvalého panského
sidla (OV 15), nebot je pro ob¢anskou vybavenost vhodné v tomto venkovském prostiedi vyuzit nejdfive
tzv. brownfields, cozZ je pravé aredl byvalého panského sidla a aZ poté zabirat plochy ZPF.

S ohledem na stavajici nedostatecné zdsobovani pitnou vodou a nevyhovuijici feSeni likvidace odpadnich
vod je vyuZiti této ploch vdzdno na napojeni na novy vodovod a kanalizaci. Regulaéni plan bude
obsahovat také mozné vyuZiti staveb pro obcanskou vybavenost z hlediska ndro€nosti na pitnou vodu
(napf. umisténi bazén(l apod.) s porovnanim s naroky na zasobovani trvale sidliciho obyvatelstva pitnou
vodou. To samé plati pro kanalizaci, kdy regulaéni plan musi provéfit potfeby vSech rozvojovych ploch
tohoto Uzemniho planu a také okolnich obci napojenych na tuto kanalizaci (Narysov, Trebsko,
Modfovice).

JelikoZ se jedna o rozsahlé rozvojové plochy, které budou tvofit rozsahly areal smisené zény obcanského
vybaveni a rekreace, i kdyZz s vysokym koeficientem zelené (90% - z ¢ehoz je 50 % navrzeno jako souvisla
zelent a 40 % jako vyhrazena zelené tj. remizky, liniova vysadba apod.), je nutné provéfit jeji konkrétni
vyuziti prostfednictvim regulac¢niho planu (tento musi byt pofizen pro toto Uzemi jako celek tj. pro plochy
SO 16, SO 23 OV 18, OVR 19, OVR 25, VP 17, VP 22, DI 20 a DI 21). Regula¢ni plan mimo jiné musi
respektovat hodnoty krajinného rdzu a bude obsahovat vyhodnoceni vlivu vyuziti vSech ploch na krajinny
rdz. Zastavba musi respektovat stavajici venkovskou zastavbu a blizky aredl byvalého panského sidla ¢.p.
1. Vhodné je situovani staveb v ndvaznosti na zastavéné a zastavitelné plochy smiSené obytné zastavby a
smérem do oteviené krajiny situovat vétsi plochy zelené. Vzhledem k navrhovanému vyuziti a velkému
koeficientu zelené je mozné navrhnout feseni, které bude respektovat krajinny raz, minimalizovat zasahy
do jeho vyznamnych znakd, které jsou pro SirsSi Uzemi jedinecné ¢i vyznamné a nebude predstavovat jeho
vyznamné negativni ovlivnéni. Vystavba bude uskutec¢fiovana smérem od soucasné zastavéného Uzemi
do volné krajiny.

S provozem téchto rozvojovych ploch miiZe byt spojeno navyseni dopravy, v nepfipustném vyuZiti jsou na
téchto plocham omezeny cCinnosti provazené hlukem nebo castym dopravnim provozem. Charakter
prevazujici mistni dopravy by nemél byt pozménén.
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Je vhodné, aby vyse uvedeny regulacni plan také obsahoval vzhledem k rozsdhlosti rozvojovych ploch
navrh optimalizace vystavby tak, aby byly minimalizovany negativni vlivy z vystavby na dopravni situaci v
obci, na hygienu prostredi (ovzdusi a hluk) a také na faktory pohody obyvatelstva.

VyuZiti téchto ploch dle navrieného pripustného vyuZiti je moZné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii pro vystavbu, napojeni ploch na novy vodovod a kanalizaci a po provéfeni regulaénim
pldnem. VyuZiti téchto ploch je mozné az po vyuZiti plochy prestavby OV 15 (pfipustné je i soucasné
vyuZiti).

Plocha OVR 25 (vyméra 1,54 ha) vychodné od obce. Plocha nenavazuje na zastavéné uzemi obce a je
umisténd v blizkosti navrhované plochy golfového hfisté, v sousedstvi Truskovského rybnika, ktery je
lokdlnim biocentrem. Malou ¢asti zasahuje do ochranného pasma lesa. Nachazi se na uzemi
archeologickych nalez(. Lokalita pfedstavuje zabor ZPF - pld primérné a z vétsi ¢asti nizké produkeni
hodnoty (lll. a V. tfidy ochrany zemédélskych pud), které je mozné v Uzemnim planovani vyuZit pro
zastavbu. Z hlediska umisténi a vyuZiti se jedna z hlediska ochrany ZPF o akceptovatelny zabor, ale pouze
v pfipadé soucasného vyuziti ploch OVg 37-41 pro golfové hristé, samostatné tato plocha vzhledem k
tomu, Ze nema ndvaznost na zastavéné Uzemi obce byt vyuZita pro obéanskou vybavenost a rekreaci
nesmi.

S ohledem na stavajici Spatné zasobovani obce pitnou vodou a nevhodné teseni likvidace odpadnich vod
je vyuZziti této plochy vdzano na ptipojeni na novy vodovod a kanalizaci.

Vzhledem k umisténi plochy bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavba podminéna
vyhodnocenim vlivli na krajinny raz, které maze byt soucasti materiall zpracovanych v ramci nutného
posouzeni vlivli zaméru (golfového hristé) podle zakona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi a zdravi obyvatelstva.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii pro vystavbu a napojeni na novy vodovod a kanalizaci. VyuZiti je vdzéno na vyuziti ploch
OVg 37 - 41 a vyZaduje vyhodnoceni vlivii zaméru na krajinny rdz. PFi navrhu umisténi staveb musi byt
respektovdno ochranné pdasmo lesa.

Obyvat./
Pfiroda/ . o Hornin. hm. Y sy
Plocha Krajina Pada |Ovzdusi| Voda prostredi| majetek a Strety s limity ZP
kultura
OVR 19 0/-1 -1 0 -1 0 0/+1
nenavazuje na zastavéné uzemi, lzemi s
OVR 25 0/-1 -1 0 -1 0 0/+1 archeologickymi nalezy, v blizkosti vodni
plochy a LBC,
OVR 27 0/-1 -1 0 -1 0 0/+1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - GOLF
Hlavni vyuZiti: Golfové hristé

NavrZené pripustné vyuZziti: HFisté pro golf, krajinnou zelen, terénni Upravy, nezbytna technicka

infrastruktura.

Navrzené neptipustné vyuziti: Jakdkoliv zastavba pozemnimi objekty. Nepfipustné je umistovani staveb

nadmistniho vyznamu a dale dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
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Plocha OVg 37 - 41 (vyméra 60,56 ha) ve vychodni ¢asti obce. Tyto plochy navazuji ¢dste¢né na zastavéné
a zastavitelné Gzemi s funkci smisené obytné zastavby. Lokalita predstavuje velky zabor pad primérné a
podpriimérné produkéni hodnoty, v malé mife vSak také pady Il. tfidy ochrany (bez navrhu jejich
zastavby). Jako vyuZiti plochy je navrzeno zfizeni golfového hfisté, kdy v pripadé, Ze se jedna o hfisté tzv.
pfirodniho typu tj. bez velkych terénnich Uprav a se zachovanim vétsSiny plochy bez nutnosti provedeni
skryvky kulturnich vrstev pady, bude vliv na zemédélsky pladni fondu akceptovatelny. Zemédélské
hospodareni nebude timto v budoucnosti zcela znemoZznéno a vliv na neobnovitelny zdroj, kterym je
puda, bude malo vyznamny. Tato plocha je navrzena na pozemcich, které jsou erozné vice ohroZené,
zatravnéni snizi degradaci pad vodni erozi. S ohledem na prlimérnou a nizkou produkéni schopnost
vétsiny plochy zaboru se jednd z hlediska ochrany ZPF o akceptovatelny zabor.

Vychodni ¢ast (plochy OVg39 a OVg40) se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné (vodni
zdroj sousedni obce Narysov), zatravnéni ploch zde je vhodné, ale zaroven musi byt navrhovanym
vyuzitim vylouéen nadmérny vnos cizorodych latek do plidniho a poté vodniho prostredi. Toto musi byt v
ramci realizace golfového hfisté feSeno vhodnym ndvrhem hernich ploch a jejich udrzbou, coz Ize upravit
v rdmci feSeni prirodniho typu hfisté. S ohledem na to, Ze celé katastralni Uzemi se nachdzi ve zranitelné
oblasti je nutné, aby hristé nebylo intenzivné celoplosné hnojeno dusikatymi hnojivy a aby zde nebyly ve
vétsi mire pouzivany pesticidy. Golfové hristé by mélo byt prirodniho typu tj. bez nutnosti jeho
intenzivniho oSetfovani na celé plose.

Provoz golfového hristé mize mit v zavislosti na typu hfisté a na klimatickych podminkach vyssi naroky
na zavlahu a tudiz na vodni zdroje. V feSeném Uzemi jsou zdroje podzemnich vod omezeny a limituji i
rozvoj obce, ani povrchové zdroje nemaji dostate¢nou kapacitu. Vyuziti této plochy jako golfového hfisté
musi byt podminéno ochranou podzemnich zdrojl vody, a to bud navrhem golfového hristé bez potreby
zavlahy nebo zajisténim vody z nového vrtu, ktery bude mit dostate¢nou kapacitu pro zavlahu hfisté a
pfitom neovlivni negativné vrty pro zasobovani pitnou vodou. MozZné je také feSeni zavlah srazkovymi
vodami akumulovanymi v nadrzich, které mohou byt soucdsti ploch hfisté a mohou zvysit ekologickou
stabilitu krajiny.

Umisténi golfového hfisté na téchto vymezenych plochach je pfipustné za podminek dodrZzeni omezeni
vyplyvajici z ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné. JelikoZ se jedna o zameér, ktery je vyjmenovany
v zakoné ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a zdravi lidi, ve znéni pozdéjsich
predpist, bude pro Uzemni rozhodnuti zapotrebi posouzeni zaméru podle tohoto zakona. Golfové hfisté
nepatfi mezi zaméry, které nutné negativné ovliviuji prostupnost krajiny, nicméné je vhodné toto

podrobnéji fesit v ramci posouzeni konkrétniho zaméru v procesu podle zdkona ¢. 100/2001 Sb.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti, respektovdni podminek ochranného pdsma vodniho zdroje II. stupné a bez
negativniho ovlivnéni kvantity vodnich zdrojii v feSeném tzemi a tzemi okolnich obci. Golfové hristé
by mélo byt prirodniho typu tj. bez nutnosti intenzivniho osSetfovdni celé plochy hristé.
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Obyvat./
Pfiroda/ . " Hornin. hm. Y N
Plocha Krajina Pdda |Ovzdusi| Voda prostredi| majetek a Strety s limity ZP
kultura

ochranné pasmo lesa, Gzemi's
Ovg 37 0/0 -1 0 -1 0 +1/0 archeologickymi nalezy, meliorace, navrzeny

LBK
OVg 38 0/0 -1 0 -1 0 +1/0 zabor pud II. tfidy ochrany

ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné,
Ovg 39 0/0 -1 0 -1 0 +1/0 ochranné pasmo lesa
Ovg 40 0/0 -1 0 -1 0 +1/0 ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné
Ovg 41 0/0 -1 0 -1 0 +1/0

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSTVi
Hlavni vyuZiti: Zemédélska vyroba a skladovani

NavrZzené pripustné vyuziti: Plochy zemédélstvi a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro

zemédélskou vyrobu a skladovani a pozemky souvisejici dopravni (napf. parkovaci a odstavna stani pro
potfebu vyvolanou vyuZitim Gzemi) a technické infrastruktury.

Pripustné je zfizovat prostory pro skladovani, pfip. pro prodej vlastnich vyrobk( a vypéstkl. Dale je
pripustné zfizovat fotovoltaické elektrarny na stfechach objekt( a netradi¢ni zdroje vytapéni.

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni (napft. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destd).

NavrZené nepfipustné vyuziti: Nepfipustné jsou samostatné stavby pro bydleni a stavby pro rekreaci a
sport. Nepfipustné jsou vSechny provozy a ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce
okolnich zén a zasahuji tak mimo hranice vlastniho pozemku (resp. mimo dany zpUsob vyuziti Uzemi).

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Navrzené regulativy pro vystavbu na plochach vyroby a skladovani - zemédélstvi:

Plosné regulativy

celkova zastavénost p|ochy Stévajl'ci nebo maximalné 85 %

Vyskové regulativy

vyskova hladina zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi, maximalné 11 m

Plocha VSz 2 (vyméra 1,38 ha) v severni Casti obce a je uréend pro pastevni aredl. Nenavazuje na
soucasné zastavéné Uzemi obce, ale navazuje na navriené zastavitelné plochy smiSené obytné. Lokalita
predstavuje zabor pld podprimérné produkéni hodnoty, které je mozné z hlediska ochrany ZPF vyuZit k
zastavbé. Cést plochy se nachdzi v ochranném pasmu lesa. Vyuziti této plochy pro zemédélstvi je
podminéno splnénim vsech hygienickych limitd pro hluk a ovzdusi. Od navriené smiSené obytné
zastavby na plose SO 4 je tato plocha oddélena verejnym prostranstvim, kde je vhodné navrhnout
odclonéni vzrostlou zeleni. S ohledem na Spatné zdsobovani obce pitnou vodou a nevhodné feseni
likvidace odpadnich vod je vyuZiti této plochy podminéno napojenim na novy vodovod a kanalizaci
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Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného a podminéného vyuliti je moiné pri respektovani
navrZenych regulativii, napojenim na novy vodovod a kanalizaci a splnéni hygienickych limiti pro hluk
a ochranu ovzdusi. Pfi navrhu umisténi staveb musi byt respektovdno ochranné pdsmo lesa.

” . Obyvat./
Ploch | Pfiroda/ . v Hornin. . Y Ly
a Krajina Pdda |Ovzdusi| Voda prostredi hm. majetek a Strety s limity ZP
kultura
VSz 2 0/-1 0 ? -1 0 -1/+1 ochranné pasmo lesa

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Hlavni vyuZiti: Technicka infrastruktura

NavrZené pripustné vyuZiti: Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi

provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Pfipustné je umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (napfiklad plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, a spoje) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy Uzemi, rGzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna).

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodniovych opatreni (napf. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destl).

NavrZené nepripustné vyuZiti: Nepripustné jsou stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci a sport.

Neptipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Tl 42 - jihovychodné od sidla, tato technickd infrastruktura je vymezend jako koridor pro kanalizacni
sbérac, vodovodni pfivadéc a AT stanici a je umisténa v rdmci plochy OVR 27. Podminkou je zpracovani a
vydani regulacniho planu.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiZné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti a zpracovdni a vyddni regulacniho pldanu.

T143 - je vymezena jizné od sidla jako koridor pro kanalizacni sbérac. Je umisténa v ramci ploch OVR 19,
QV 18, VP 17 a SO 16, které jsou podminény provérenim regulacnim planem. Tato plocha technické
infrastruktury je podminéna zpracovanim a vydanim regulacniho planu.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti a zpracovdni a vyddni regulaéniho pldanu.

Tl 44 - je vymezena v ramci plochy pfestavby OV 15 v byvalém aredlu panského statku v jihovychodni
Casti sidla. Je vymezena jako koridor pro kanalizacni sbérac. Prochazi izemim s archeologickymi nalezy.
VyuZiti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

T1 45 - je vymezena severné od sidla a jedna se o plochu pro vodojem nového vodovodu.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdani navrZenych
regulativii a respektovdni podminek ochranného pdsma lesa.
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Obyvat./
Pfiroda/ . o Hornin. hm. . o

Plocha Krajina Pada |Ovzdusi| Voda prostredi | majetek a Strety s limity ZP
kultura

T 42 0/0 0 0 +1 0 +1/+1

Tl 43 0/0 0 0 +1 0 +1/+1 |kfiZeni vodniho toku,

Tl 44 0/0 0 0 +1 0 +1/+1 Uzemi archeologickych nalez

TI 45 0/0 0 0 +1 0 +1/+1 |ochranné pasmo lesa

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Hlavni vyuZiti: vefejné pristupna prostranstvi

Navrzené pripustné vyuZiti: Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji stdvajici a navrhované pozemky

jednotlivych druh( verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a obcanského vybaveni (napf. hfisté pro predskolni déti, fit park) slucitelné s Gcelem verejnych
prostranstvi.

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu (napft. altan, fontanky, pitka)
a uliéni mobiliadf, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci,
drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (obsluzné
komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuZitim Gzemi), stavby souvisejici s vytvorenim technického
zazemi a technické infrastruktury.

Na téchto plochach je umoinéno budovani protipovodriovych opatieni (napf. revitalizace tok(, opatieni
pro zachyceni pfivalovych destd).

Navrzené podminéné pripustné vyuziti: Veskeré Cinnosti v lokalité VP 13, v Uzemi pfed vymezenou

hodnotou H2, jsou moziné za podminky zachovani jedine¢ného charakteristického pohledu z cesty od
Narysova, tj. ze zde nebudou realizovany stavby a nebudou vysazovany dreviny clonici tomuto pohledu.
Stavebni ¢innosti v ochranném pasmu silnice na plose VP 13 jsou mozné za podminky kladného vyjadreni
ke stavbé od prislusného spravce komunikace.

Navrzené nepripustné vyuziti: Nepfipustné je umistovat stavby pro bydleni, pro individualni rekreaci,

stavby pro ostatni obcanskou vybavenost, stavby pro vyrobu a skladovani a déle veskeré provozy a
¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi negativnimi vlivy
jinak narusuji funkce zény.

Nepripustné jsou jakékoli stavby a opatfeni omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni).
Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

V ramci Uzemniho planu je navrieno celkem 6 ploch verejnych prostranstvi, které souvisi s novym
vyuzitim ploch, odclonénim novych ploch od rusivého prostfedi a naopak zaclonéni nové vystavby z
volné krajiny. Z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostfedi neni zapotfebi tyto plochy samostatné
vyhodnocovat, nebot jsou soucasti jednotlivych rozvojovych ploch a souvisi s jejich vyuzitim, jsou z
hlediska ochrany zZivotniho prostredi a hygieny prostfedi pfinosem.

Vyuziti ploch VP 3, VP 9, VP 13, VP 17, VP 33 a VP 22 dle navrZeného pripustného vyuZiti je mozné pri
respektovdni navrZenych regulativa.

42



PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Hlavni vyuZiti: Dopravni stavby

Navrhované pripustné vyuZiti: Zmény a stavba novych staveb. Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji

pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci.

Silnice llI. tfidy, mistni a ucelové komunikace, naspy, zarezy, opérné zdi, cyklistické a pési komunikace,
razné formy zelené (napft. izolacni, doprovodna), odstavna a parkovaci stani, zastavky silni¢ni dopravy,
pristupové cesty, odpocivadla, provozni budovy, protihlukova opatreni.

PFipustné je umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci
technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Na téchto plochach je umoznéno budovani protipovodnovych opatfeni (napft. revitalizace tok(, opatreni
pro zachyceni pfivalovych destl).

Navrhované nepfipustné vyuZiti: Nepfipustné jsou objekty bydleni a rekreace, vyroby a skladd a ostatni
vySe neuvedené stavby.

Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu, a dale dopravni a technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

Plocha DI 1 - situovana severné od sidla a navrZzena pro mistni komunikaci napojujici severni ¢ast sidla na
silnici 1ll. tfidy, nachdazi se ochranném pasmu lesa a v sousedstvi regionalniho biokoridoru, do kterého
Caste€né v mistné napojeni na stavajici komunikaci Ill. tfidy smér Bohutin zasahuje. S ohledem na
velikost zdsahu do RBK na jeho okraji v misté, kde dochazi k vyrazném zuZeni tohoto BRK a kde jiz
existuje komunikace a také s ohledem na vyuziti této plochy se nebude jednat o vyznamny zdsah do
ekologicko-stabilizaéni funkce tohoto prvku USES a zaroveri vyznamného krajinného prvku (les). Zabor
PUPFL je o vymére 0,08 ha.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativi vyuZiti.

Plocha DI 5 - situovana severné od sidla jako navrh obnovy polni cesty. Prochazi ochrannym pasmem
lesa, souvislym polnim celkem. Jedna se o plochu prestavby.

VyuZiti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 6 - situovana severné od sidla podél zapadni hranice lesa aZ k hranici zastavitelnych ploch. Jde
o plochu pro mistni komunikaci zajistujici pfijezd k vodojemu a je vedena po stavajici nezpevnéné cesté
podél lesniho porostu v ochranném pasmu lesa, ktery je zarover prvkem USES (LBC 257/1). Z hlediska
ochrany USES a VKP nedojde vyuZitim této plochy k jejich negativnimu ovlivnéni. Jedna se o plochu
prestavby.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativil vyuZiti.

Plocha DI 7 - situovana severné od sidla podél vychodni hranice lesa, jednd se o navrh pro obnovu polni
cesty, ktera zde jiz existuje, ale je Spatné sjizdna. Prochazi podél lesniho porostu v ochranném pasmu
lesa, ktery je zaroveri prvkem USES (LBC 257/1). Z hlediska ochrany USES a VKP nedojde vyuZitim této
plochy k jejich negativnimu ovlivnéni. Jedna se o plochu prestavby.
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Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 12 - vymezena podél severni a severovychodni hranice dila, plocha umoZiiuje rozsifeni stavajici
mistni komunikace a napojeni lokality SO 8, SO 10 a SO 11.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 20 - u jizniho okraje sidla je vymezena jako parkovisté a je podminéna vydanim regulacniho
pldnu, nebot bude slouZit jako parkovisté pro plochy OVR 19 a OVR 27, jejichZ vyuZiti bude jesté
provéreno regulacnim planem.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti a zpracovadni a vydadni regulaéniho planu.

Plocha DI 21- u jizniho okraje sidla je vymezena jako mistni komunikace a je podminéna vydanim
regula¢niho planu, nebot bude slouzit jako prijezdova komunikace pro plochy OVR 19, OVR 27, OV 18 a
SO 16, jejichz vyuziti bude jesté provéreno regulacnim planem.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti a zpracovdni a vyddni regulaéniho pldanu.

Plocha DI 24 - vymezend jihovychodné od sidla, umozZiiuje stavebni Upravy stavajici komunikace -

napojeni SO 23 a dale rozsiteni komunikace az k hranici spravniho Uzemi obce Vysoka u Pribramé s obci
Trebsko. Jedna se o plochu prestavby.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 28 - vymezena jizné od sidla podél zastavitelnych ploch az k hranici spravniho Gzemi obce,
jednd se o navrh obnovy polni cesty.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 30 - vymezena jizné od sidla podél zastavitelnych ploch az k hranici spravniho Gzemi obce,
jedna se o navrh obnovy polni cesty. Je vedend podél LBC, jde o plochu prestavby.

Vyuziti této plochy dle navrieného pripustného vyuZiti je moiné pri respektovdni navrZenych
regulativii vyuZiti.

Plocha DI 36 - situovana jihovychodné od sidla, jednd se o plochu rozsifeni mistni komunikace, o plochu
prestavby.

Vyuziti této plochy dle navrZeného pripustného vyuiZiti je moiné pfFi respektovdni navrZenych
regulativi vyuZiti.
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Obyvat./
Plocha P;;;‘J’Iiz/ Pada |Ovzdusi| Voda p*r'gsft’}‘:al, . a?eTék . Stiety s limity ZP
kultura
o | oo | o | o | o | o | s |ohamépimo e winost aienitar
DI5 0/+1 -1 0 0 0 +1/+1 Castec¢né ochranné pasmo lesa
DI 6 0/0 0 0 0 0 +1/+1 ochranné pasmo lesa
DI 7 0/0 0 0 0 0 +1/+1 ochranné pasmo lesa
oz | on | a4 [ a4 [ o | o | [scramepimolen e
DI 20 0/-1 -1 -1 0 0 +1/+1 uzemi archeologickych nalez(
DI 21 0/-1 -1 -1 0 0 +1/+1
DI 24 0/0 0 0 0 0 +1/+1 uzemi archeologickych nalez(
DI 28 0/0 0 0 0 0 +1/+1 uzemi archeologickych nalez(i
DI 30 0/0 0 0 0 0 +1/+1 blizkost LBC,
DI 36 0/0 -1 -1 0 0 +1/+1

Celkové shrnuti vyhodnoceni moznych vliva:

1.Vlivy na pfirodu

Z hlediska prostupnosti krajiny neni izemnim planem navriena zZadna vyznamna bariéra. Navrzené nové
komunikace a obnovy polnich cest jsou mistniho charakteru a nebudou predstavovat vyznamnéjsi
bariéru. Ani rozsahlé rozvojové plochy golfového hristé a smiSené zény obcanské vybavenosti nemohou
vyznamnéji ovlivnit prostupnost krajiny.

Biodiverzita nebude Uzemnim pldnem vyznamnéji dotéena. VSechny rozvojové plochy navazuji na
zastavéné Ci zastavitelné Uzemi. V feSeném Uzemi se nenachazi pfirodni plochy se zvySenou ochranou,
rozvojové plochy jsou navrzeny na intenzivné obhospodarované zemédélské pidé.

2.Vlivy na krajinny raz

V UPn je zachovavan vysoky podil rozptylené nelesni zelen&, UPn navrhuje nové plochy vefejné zelené v
zastaviteIném Uzemi a v ndvaznosti na néj. Jednotlivé plochy smiSené obytné zastavby jsou navrZeny v
navaznosti na zastavéné Ci zastavitelné Uzemi, misty sidlo rozSifuji pfi zachovani jeho urbanistické
struktury. Zastavba navrzenych ploch s vyuZitim pro smiSenou obytnou zdstavbu nebude predstavovat
vyraznou zménu druhu zastavby venkovskych sidel.

Navrhované rozvojové plochy vétsiho rozsahu s vyuzitim obcanské vybavenosti a rekreace (OVR19 a OVR
27) s navazujicimi plochami obcanské vybavenosti OV 18 a smiSené obytné zastavby SO 16 a SO 23 jsou
situovany sice v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce, ale svym rozsahem a vyuZitim mohou ovlivnit
urbanistickou strukturu a venkovsky raz sidla, a to také v dalkovych pohledech napt. od kostela v
sousedni obci Tfrebsko. Pozemky téchto ploch se mirné svazuji do oteviené zemédélské krajiny, z€asti jsou
jiz nyni odclonény stavajici zeleni (ze zapadni strany). Navrh regulativl stanovuje zastavitelnost nejvétsich
rozvojovych ploch OVR 19 a OVR 27 10 %, zelen pak bude tvofit 90 % (z ¢ehoZ 50 % je navrieno jako
souvislé plochy zelené a 40 % jako vyhrazené zelené tj. remizky, zahrady, liniova zeler apod.). Krajinny raz
zde sice z hlediska celé oblasti Pfibramska neni jedine¢ny a nema takové kvality, aby zde byl vyhlasen
pfirodni park nebo zvlasté chranéné Uzemi, nicméné zachovalost venkovského poklidného vyrazu je
cennda. Vzhledem k rozsahu ploch, jejich navrhovaného vyuziti bude vyuZitelnost téchto rozvojovych
ploch provérena jesté regulacnim planem, ktery mimo jiné musi obsahovat vyhodnoceni vlivll skutecné
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podoby vyuZiti (véetné podob a umisténi staveb a jednotlivych prvk( obcanské vybavenosti) a ¢lenéni
tohoto Uzemi na krajinny raz. Vysledna podoba nesmi vyrazné negativné ovlivnit krajinny raz, vlivy se daji
minimalizovat umisténim a vzhledem staveb, vzrostlou zeleni, liniovou a ostrivkovou vysadbou stromU a
kefi autochtonniho plivodu, vhodnym clenénim pozemkl. Z hlediska ochrany krajinného razu i pfi
rozsahu téchto rozvojovych ploch Ize s ohledem na vysoké procento zelené a nizké procento zastavéni
zachovat jedinec¢né hodnoty stdvajiciho krajinného rdzu mista a oblasti a nemusi nutné dojit k vyznamné
negativnimu ovlivnéni jedine¢nych a vyznamnych znaki krajinného razu mista a oblasti.

Dalsi rozsahlé rozvojové plochy obcanské vybavenosti - golf, jsou uréeny pro vystavbu golfového hfisté se
zdzemim na ploSe OVR 25. Tento zadmér podléha povinnému zjistovacimu fizeni podle zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, kde by mél byt posouzen i jeho vliv na krajinny raz.
Vyuziti téchto ploch navrhovanym zplsobem nemusi negativné ovlivnit krajinny rdz mista ani oblasti.
Plochy golfového hfisté jsou zatravnény, z hlediska ochrany krajinného razu zdejsiho venkovského
prostiedi je vhodnym fesenim pfirodni typ golfového hristé, kde je pouzivdno méné pesticidd, hnojiv a
velké plochy travnikid jsou sekany max. 2 x ro¢né a zachovavaji tak ptirozenost lu¢nich porostd, kterych je
v feSeném Uzemi malo (procento zornéni je zde vysoké). Zazemi golfového hristé na plose OVR 25 je
mimo navaznost na zastavéné Ci zastavitelné Uzemi, proto musi byt pfi umisténi zaméru vyhodnocen
jeho vliv na krajinny raz (toto maze byt soucasti vyhodnoceni vlivl golfového hfisté na Zivotni prostredi a
zdravi lid v rdmci povinného provedeni zjistovaciho fizeni podle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi a zdravi lidu.).

Vvhodnoceni uplatnéni zdsad ochrany krajinného rdzu Studie vyhodnoceni krajinného rdzu Stiedoceského
kraje (Vorel a kol, 2009) v UPn:

Pro krajinnou oblast Pfibramska:

¢ Ochrana vegetacnich prvk( liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch, jakoZzto dulezitych
prvkd prostorové struktury a znaké ptirodnich hodnot - UPn respektuje a navrhuje nové v rdmci
verejnych prostranstvi.

¢ Respektovdni dochované a typické urbanistické struktury venkovskych sidel v zemédélské krajiné.
Rozvoj venkovskych sidel bude v cennych lokalitach orientovan do soucasné zastavéného uzemi (s
respektovanim znakd urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym Gzemim. - UPn respektuje,
nové navrhované plochy smisené obytné zdstavby navazuji na zastavéné uzemi obce, rozsdhlé plochy
obcanské vybavenosti a rekreace budou jesté z hlediska jejich vyuZiti provéreny regulacnim pldnem s
vyhodnocenim vlivu navrhovaného vyuZiti na krajinny rdz.

Zachovani dimenze, méfitka a hmot tradi¢ni architektury u nové vystavby situované v cennych
lokalitach se soustfedénymi hodnotami krajinného razu. - UPn respektuje a zahrnuje do podminek
ochrany urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot i s ohledem na fakt, Ze se nejednd o
uzemi se soustfedénymi hodnotami krajinného rdzu. V blizkosti architektonicky cennych staveb a
kulturné hodnotnych staveb jsou regulativy vystavby tomuto uzplisobeny tak, aby nedochdzelo k
potreni vyznamnosti a dominantnosti téchto staveb.

e Zachovani méritka a formy tradi¢nich staveb pfi novodobém architektonickém vyrazu u nové vystavby
v polohach mimo kontakt s cennou lidovou architekturou. - UPn respektuje a zahrnuje do podminek
ochrany urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot.

Dbat pfi vystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné (kostely kaple, zdmky).
- UPn respektuje a zahrnuje do podminek ochrany urbanistickych, architektonickych a kulturnich
hodnot.

e Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zastavby mést a obci. - UPn respektuje a zahrnuje do
podminek ochrany urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot.
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Celkové lze konstatovat, Ze z hlediska ochrany krajinného razu jsou v navrhovaném uzemnim planu
respektovany zasady ochrany krajinného razu ze Studie vyhodnoceni krajinného razu Stfedoleského
kraje, a to za predpokladu zahrnuti navrienych podminek, predevSim vypracovani a schvaleni
regulacéniho planu, ktery tfesi rozsahly rozvoj obcanské vybavenosti a rekreace na pozadavek vlastnika
vyznamného podilu pozemk(l v katastru obce. Pfi vyuZiti téchto ploch musi byt brat velky zfetel na
ochranu krajinného razu a z tohoto ddvodu bude regulacni plan obsahovat i vyhodnoceni vlivii na
krajinny raz s tim, Ze tyto vlivy nesmi byt pro krajinny rdz mista a oblasti vyznamné negativni ¢i dokonce
stirajici dochovany krajinny raz mista a oblasti.

3.Vlivy na zvla3té chranéna Gzemi a USES
NavrZené rozvojové plochy nezasahuji pfimo do zadného zvlasté chranéného Uzemi. Vliv na tato uzemi
nebude ani nepfimy, a to vhledem ke vzdalenosti rozvojovych ploch a vyuZiti nejblizsich z nich.

Z hlediska USES Gzemni plan prevzal regionalni prvky z ZUR Stfedoceského kraje a lokdlni prvky stavajici i
navrhované z predchoziho Uzemniho planu. Novym Uzemnim planem je podporovana realizace
chybéjicich prvk@. Pfimo do prvku USES zasahuje pouze plocha dopravni infrastruktury D 1 s tim, Ze jde o
nové napojeni prijezdové komunikace na silnici lll. tfidy, v misté, kde jiZz toto napojeni existuje. Tento
zasah do regionalniho biokoridoru nemuze vzhledem k rozsahu zdsahu a vyuziti negativné ovlivnit
funkénost tohoto biokoridoru. Rozvojové plochy, které s jednotlivymi prvky USES pouze sousedi, by
nemeély ohrozit funkénost systému Uzemni stability, vétSinou se jedna o obnovu polnich cest.

4.Vlivy na ZPF a PUPFL

Uzemni plan navrhuje zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa o vymeére 0,08 ha pro vystavbu mistni
komunikace, zdbor je malého rozsahu bez vyznamného ovlivnéni lesniho porostu. Nékteré navrhové
plochy zasahuji do ochranného pdsma, zde je nutné navrhnout jejich vyuZiti a zastavbu nejlépe tak, aby
bylo ochranného pasmo 50 m od lesniho pozemku dodrzeno. V pfipadé, Ze to nebude moziné, je
realizace vystavby podminéna vydanim souhlasu s umisténim stavby v tomto ochranném pasmu a byly
dodrZzeny podminky z tohoto ochranného pasma vyplyvajici.

Z hlediska ochrany ZPF navrhuje novy Uzemni plan zabor ZPF velkého rozsahu (110,08 ha), jedna se o
pady prlmérné kvality (tj. lll.tFidy ochrany) a v nejvétsi mife pak podprimérnych ptd a pld s nizkou
produkéni schopnosti (tedy IV. a V. tfidy ochrany zemédélskych pdd). Uzemni pldn navrhuje také zabor
pad kvalitnich tj. Il. tfidy ochrany, a to na okraji plochy urc¢ené pro golfové hristé o rozloze 0,98 ha, kde
neni umoZnéna zastavba, bude zde travnatd plocha. Zde by nemélo dojit ke skryvce kulturnich vrstev
pady a tedy k nevratné zméné pldy, zemédélské vyuZiti nebude timto zcela znemoznéno. Z hlediska
ochrany ZPF se jedna o vétsi vliv ovSsem vzhledem k navrhovanému vyuziti vétSiny ploch zaboru ZPF se
nebude jednat o vyznamné negativni vliv. Zemédélska cinnost nebude v feSeném Uzemi vyznamnéji
omezena, ani nebude zhorSena organizace zemédélského hospodareni v tzemi.

Nejvétsi podil zaboru ZPF tvofi plochy pro obcanskou vybavenost-rekreaci, kde je stanoven regulativ pro
zastavitelnost 10 %, vétSina ploch bude tvofena zeleni a nedojde v celém rozsahu k provedeni skryvky
kulturnich vrstev pady a tedy nevratné zméné puady.

Co se tyce povedenych investic do pldy v podobé provedenych melioraci, jsou na nékterych téchto
plochach navrhovany uzemnim planem nové rozvojové plochy, pfi konkrétnich zamérech bude fesen
jejich vliv a pripadna minimalizace vlivi na meliorace tak, aby nebyla narusena jejich funkénost.
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Celkové lze konstatovat, Ze vliv ndvrhu Uzemniho planu na ZPF bude velky, ale nebude vyznamné
negativni. Lze jej hodnotit z hlediska kvality pdd a navrhovaného vyuZiti rozvojovych ploch jako
akceptovatelny.

5.Vlivy na vodu

Stavajici zasobovani pitnou vodou je z individudlnich a obecnich vrt(, je nevyhovujici a nedostatecné. Z
tohoto dlvodu je vétSina navrhovanych rozvojovych ploch podminéna napojenim na novy vodovod,
jehoZ vybudovani novy Gzemni plan umozniuje a je v souladu s pldanem Rozvoje vodovodl a kanalizaci
Stredoceského kraje. Novy vodovod bude napojen na skupinovy vodovod Pfibram s dostate¢nymi zdroji
pitné vody. Bez napojeni na tento skupinovy vodovod neni vyuZiti téchto rozvojovych ploch mozné.
Timto by mélo byt zajisténa minimalizace vlivQl na zdroje pitné vody v feSeném Uzemi. VyuZiti rozsahlych
ploch smiSené zdny obcanské vybavenosti a rekreace bude jesté z hlediska zdroji pitné vody provéreno
regulacnim planem i s ohledem na potreby okolnich obci.

V feSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné, do kterého zasahuje rozvojova
plocha obcanské vybavenosti - golf. Zde bude nutné zajistit plnéni podminek tohoto ochranného pasma a
zamezit nadmérnému vnosu cizorodych latek do ptdniho a vodniho prostfedi napf. z pouzivani pesticidl
a hnojiv. Toto lze upravit v rdmci projektu golfového hfisté a je to mozné pfi navrhu prirodniho typu
golfového hfisté, kde je uZivani chemikalii vyrazné omezeno (i oproti béZnému vyuZivani pesticid(i a
hnojiv pfi zemédélském vyuZivani pozemku). A to nejen z dlvodu pfitomnosti tohoto ochranného pasma
vodniho zdroje, ale i kvUli faktu, Ze celé fesené Uzemi se nachazi ve zranitelné oblasti, kde je omezeno
pouzivani dusiku pfi zemédélské Cinnosti, coz musi byt respektovano i pfi udrzbé travnatych ploch
golfového hristé. Konkrétni podoba a rezim vyuZivani hristé bude jesté projednano v ramci povinného
projednani podle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi a zdravi lidu.

Uzemnim planem neni navriena 7adnd rozvojova plocha, kterd by znamenala pfimé ohrozeni kvality
povrchovych vod. S ohledem na to, Ze soucasné feseni likvidace odpadnich vod je nevyhovuijici (obec
nema kanalizaci a COV), je vyuZiti vétsiny rozvojovych ploch podminéno jejich napojenim na novou
kanalizaci. Jeji priprava je ve vysoké fazi rozpracovanosti. Nova kanalizace bude fesena pro 4 sidla
(Vysoka u P¥ibramé, Narysov, Trebsko a Modfovice) a bude vyusténa na spole¢nou COV v obci Trebsko,
tedy mimo feSené Uzemi.

S ohledem na zvyseni podilu zelené a travnich porost( na rozsahlejsich rozvojovych plochach dojde spise
ke zlepseni odtokovych pomér( v tzemi. Uzemnim pldnem je navrieno, aby destové vody v maximalni
mozné mife byly zasakovany do pldy pfirozenym zplsobem s tim, Ze by u staveb mény byt
minimalizovany zpevnéné plochy nepropustnymi materialy. Uzemi neni ohrozovdno povodnémi, navrh
uzemniho planu nebude mit na povodnovou situaci vliv.

6. Vlivy na ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci. V rdmci ploch smiSenych obytnych je umoinéno budovanim
nevyjmenovanych zdrojd znecistovani ovzdusi. Vyjmenované zdroje mohou byt zfizeny v ramci plochy
pro vyrobu a skladovani - zemédélstvi. Bez znalosti konkrétnich zamérd nelze vyhodnotit vliv na kvalitu
ovzdusi. Pro vyjmenované zdroje je v procesu jejich povolovani predepsano vyhotoveni rozptylovych
studii k vyhodnoceni jejich pfipadného podilu na zméné imisni situace a také pouZiti nejlepsi dostupné
technologie. Pokud néjaky zdmér umistovany na plochy vyroby a skladovani-zemédélstvi vyvola
zvySenou dopravni zatéz, bude to posuzovano v ramci procesu EIA, nebot je pravdépodobné, Ze takovy
zamér bude spadat pod posuzovani vlivi podle zakona ¢. 100/2001 Sb.
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Neni navriena Zadnd vyznamnéjsi zména dopravniho feSeni v daném Uzemi. Navrhované plochy
dopravni infrastruktury jsou mistniho charakteru bez vyznamnéjsiho ovlivnéni ovzdusi. Navyseni osobni
dopravy souvisejici s vyuzitim ploch obcanské vybavenosti a rekreace by nemélo s ohledem na jejich
rozsah a vyuziti vyznamnéji ovlivnit imisni situaci v Uzemi.

7. Vlivy na hlukovou situaci
Nelze predpokladat vyznamny vliv realizace navrzenych ploch rozvoje na hlukovou situaci.

8. Vlivy na obyvatelstvo

Z hlediska vlivli na obyvatelstvo mohou puUsobit plocha pro vyrobu a skladovani - zemédélstvi svym
vlivem na kvalitu ovzdusi, kterd by vsak neméla vyznamnéji ovlivnit zdravi obyvatelstva. Toto je feSeno v
kapitole vlivd na ovzdudi. Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy, které umozni udriitelny rozvoj
feSeného Uzemi, ale mohou vyvolat negativni reakce obyvatel sidla, vyuZitim navrhovanych rozsahlych
ploch obcanské vybavenosti a rekreace a provozem golfového hristé mize dojit ke zhorsSeni faktor(
pohody zplsobené vétsi ndvstévnosti sidla a zvysené souvisejici dopravy. Vyznamnou roli zde bude hrat
skute¢na napln téchto rozvojovych ploch a také pristupnost ploch pro obyvatele obce.

9. Vliv na hmotny majetek a kulturni hodnoty

Vliv izemniho planu na hmotny majetek je pozitivni, nebot umoznuje rozvoj a poskytuje dostatek ploch
ploch pro vystavbu a také rozvoj podnikdni. U ploch, které jsou umistény do Uzemi s archeologickymi
nalezy je realizace vystavby podminéna souladem se zékonem o pamatkové péci. Uzemni plan vymezil
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty a stanovil podminky jejich ochrany, které jsou ptevedeny
do regulativli a podminek vyuZiti dotéenych ploch.

Vyhodnoceni preshraniénich vlivii: Uzemni plan nenavrhuje Z4dné rozvojové plochy, které by mohly mit
preshranicni vliv.

Vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivii: Kumulaci vlivll Ize o¢ekavat v pfipadé vlivi na krajinny
raz, zdroje pitné vody a feSeni likvidace odpadnich vod. V téchto pfipadech je vyuZiti téchto ploch
podminén predchozim zpracovanim a schvédlenim regula¢niho planu s vyhodnocenim vlivi na krajinny
rdz a s provéfenim moznosti napojenim téchto ploch na vodovod a kanalizace s ohledem na volné
kapacity spole¢ného vodovodu a kanalizace s okolnimi obcemi.

Kumulace vlivll z realizace Uzemniho planu se mlze projevit v celkovych zaborech pldy, pficemz zabor
kvalitnich pad se podili na celkovém zdboru plad velmi malo, takZe pripadna kumulace nebude
zpUsobovat vyrazné zhorSeni kvality ZPF.

6. Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivl podle
jednotlivych variant reseni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouzitych
metod vyhodnoceni v€etné jejich omezeni.

Navrhy rozvojovych ploch jsou predlozeny jako invariantni.

Posouzeni vlivil UP Vysokd u Pfibramé vychazi z pozadavk( na obsah vyhodnoceni dle pfilohy stavebniho

zdkona ¢. 183/2006 Sbh., obecnych poZadavk( na vyhodnocovani vlivi na Zivotni prostfedi zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Dale také vyhodnoceni c¢aste¢né vychazi i z
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Metodiky posuzovani vlivil koncepci na Zivotni prostfedi vydané MZP, ktera je viak uréena obecné pro
standardni koncepcéni materialy a nelze ji pIné prevzit pro ucely vyhodnoceni Gzemnich plan(. OdliSnosti
uzemniho pldnovani od standardnich koncepci spocivaji pfedevsim v tom, Ze zpracovani a schvalovani
uzemniho planu podléhad legislativné stavebnimu zakonu. Je pracovadno s konkrétnim vyuzitim ploch, pro
které jsou Uzemnim planem navrZeny regulativy vyuziti (i kdyZz bez konkrétnéjsi formy vyuZiti a
konkrétniho technického feseni) na rozdil od koncepci, které jsou strukturované na obecnéjsi roviné se
zadanim cild a jejich cilem je stanoveni opatfeni a navrieni projektd pro splnéni cili koncepce.
Pfedmétem posouzeni jsou tedy v pfipadé Uzemniho planovani koncepce feSeni Uzemniho planu
vyjadrena v jeho zavazné ¢asti konkrétnimi regulativy.

Byla provedena prostorova, GIS analyza Uzemnich stretd vsech navrhovych ploch novych i prevzatych.
Terénni prace byly provedeny v fijnu roku 2014 a bfeznu 2015. Pfi posuzovani byla pouZita metoda “ex
ante”. Posouzeni bylo provedeno u jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi, a to u vSech ploch a jejich
potencialniho plisobeni na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi a vzhledem k navrhu
jejich mozného vyuzZiti. Byla pouZita klasicka klasifikace vyznamnosti vlivlil (od potencidlné vyznamné
negativniho pres neutrdlni az po potencidlné vyznamné pozitivni vliv). Toto hodnoceni nemfze
postihnout vSechny moiné vlivy, protoZe bude zdviset na konkrétnich zamérech, které zde budou
realizovany. Jsou tudiZ vyhodnoceny ocekdvané vlivy s oekdvanym efektem, které vychazi predevsim z
Uzemnich stfetd ploch a jejich pFipustného vyuziti. Uzemnim planem navriené plochy byly hodnoceny
jednotlivé, tabeldrné s prehledem stretl s jednotlivymi jevy v zemi a pak celkovym vyhodnocenim pro
jednotlivé slozky.

7. Popis navrhovanych opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech
zjisténych nebo predpokladanych zavazinych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi

V rdmci jednotlivych rozvojovych ploch je Uzemnim pldnem stanoveno pfipustné, podminéné pripustné a
nepfipustné vyuziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly ovlivnit nékterou ze slozek
zZivotniho prostfedi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou provedenym vyhodnocenim navriena
opatreni, podminky pro realizaci zastavby Ci vyuziti téchto ploch, které mohou pfipadné vlivy eliminovat
¢i zmirnit. Tyto jsou uvedeny u jednotlivych ploch v kapitole 5 a v této kapitole je pak uveden jejich
celkovy prehled.

NavrZené rozvojové plochy nevykazuji predpoklady zavaznéjsich negativnich vlivi na Zivotni prostredi,
pokud toto u nékterych nelze vyloucit jsou tyto podminény provérenim regulacnim planem. U ploch, kde
budou umistény zdméry podléhajici posouzeni EIA, budou konkrétni opatfeni navrzena v rdmci tohoto
procesu.

Na zakladé provedeného hodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi doporucujeme k vylouceni, pfedchazeni a
snizeni negativnich vlivli izemniho planu na Zivotni prostredi nasledujici opatreni:
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Pro plochy: OVR 19, OVR 27, OV 18, SO16, SO 23, VP 14, DI 20 a DI 21

Podminéno provérenim navrhovaného vyuziti ploch regulaénim planem spole¢nym pro celé toto tzemi, ktery
bude obsahovat mimo jiné nasledujici vyhodnoceni a navrhy:
e Vyhodnoceni vlivu vyuziti ploch na krajinny rdz, a to jak staveb pro smisené bydleni tak rekreacnich
objektl a zafizeni, véetné navrhu vhodného ozelenéni autochtonnimi stromy a kefi, ¢lenéni pozemkd atd.

Vliv vyuziti téchto ploch na krajinny raz nesmi byt vyznamné negativni nebo dokonce stirajici.

* Provéreni narocnosti odbéru pitné vody a porovnani s naroky obyvatelstva obce na zdsobovani pitnou
vodou, a to véetné narokl sousednich obci napojenych na tento vodovod (Narysov, Trebsko, Modfovice) a
jejich izemné rozvojovych zdmér(. A to véetné pripadného umisténi bazéna ¢i jinych aktivit naroénych na

vodni zdroje apod.

e Provéfeni kapacity COV a porovnani s naroky obyvatel Vysoké u Piibrami a okolnich obci Narysov,

Trebsko a Modrovice (vCetné jejich kapacit zastavitelnych ploch v platnych dzemnich planech).

e Navrh optimalizace vystavby k minimalizaci negativnich vlivli z vystavby na dopravni situaci v obci
(v€etné prhjezdl okolnimi obcemi) na hygienu prostredi a faktory pohody obyvatelstva. Véetné pfipadného

navrhu etapizace vystavby, pokud tato minimalizuje tyto vlivy.

IndividudIni podminka:
-0V 18, OVR 19 a OVR 27 - tyto plochy mohou byt vyuZity az po vyuZiti plochy pfestavby OV 15 (¢i soucasné)

Pro plochy: SO 4, SO 10, SO 11, SO 16, SO 23, OV 14, OV 15, OV 18, OVR 19, OVR 27, OVR 25, VSz 2

Podminéno napojenim na novy vodovod a kanalizaci

IndividudIni podminka:

Pro plochy: OVg 37-41

- Podminéno umisténim golfové hristé prirodniho typu tj. bez nutnosti jeho intenzivniho oSetfovani v celé
plose.

- Podminéno respektovanim podminek ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné

- Podminéno vyuzitim, které z dGvodu napf. zavlazovani ploch vyznamné neovlivni kvantitu vodnich zdroju.

IndividudIni podminka:

Pro plochu: OVR 25

Podminéno zpracovanim vyhodnoceni vlivu zdméru na krajinny raz a vylou€enim vyznamné negativniho vlivu
na krajinny raz.

IndividudIni podminka:

51




Pro plochy: SO 4, SO 11, SO 34, SO 46, OVR 25, VSz 2

Podminéno respektovanim ochranného pasma lesa tzn. pokud mozno stavby situovat do vzdalenosti vétsi jak
50 m od lesniho pozemku. Pokud to mozné nebude, je stavba podminéna vydanim souhlasu podle lesniho
zdkona.

IndividudIni podminka:

Pro plochu: SO 8, SO 46

Vyuziti plochy SO 8 je podminéno pfedchozim nebo sou¢asnym vyuZitim sousednich ploch SO 10 a SO 11.
Vyuziti plochy SO 46 je podminéno predchozim nebo soucasnym vyuZzitim sousedni plochy SO 4.

IndividudIni podminka:

Pro plochy: OV 14, OV 18, OV 15

Podminéno respektovanim stavajiciho razu zastavby této ¢asti obce, predevsim architektonicky cennych budov
v okoli.

IndividudIni podminka:
OV 15 - prestavba musi respektovat dochované architektonické hodnoty aredlu bez vyznamné zmény jeho
architektonické podoby.

Pro plochu: VSz 2

Podminéno prokdzanim splnéni hygienickych limit pro hluk a znecisténi ovzdusi (dle typl zaméru rozptylovou
a akustickou studii).

IndividudIni podminka:
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8. Zhodnoceni zpusobu zapracovani vnitrostatnich cili ochrany Zivotniho
prostredi prijatych do izemniho planu a jejich zohlednéni pfi vybéru reseni.

Co se ty¢e zhodnoceni zplisobu zapracovani cilé ochrany ZP z konkrétnich koncepénich materiald do UPn

je toto provedeno také v kapitole B.2.1.1. Zhodnoceni vztahu UPn k cilim ochrany Zivotniho prostfedi. Z

hlediska jednotlivych posuzovanych sloZek Ize konstatovat nasleduijici:

Cile ochrany pfirody a krajiny: obsazené v jednotlivych zasadnich materiadlech se tykaji predevsim:

zachovani biodiverzity - UPn pfimo nefesi, nepfimo nezastavovanim volné krajiny, bez navrhu
fragmentace krajiny, zachovéni funkénosti prvkd USES, rozvojové plochy jsou situovany na intenzivné
obhospodarované zemédélské pozemky s nizkou ekologickou stabilitou (orna pada)

respektovani chranénych ¢asti prirody — v feSeném Uzemi se nenachazi

ochranou volné krajiny — rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi, nevytvafi se podminky pro
izolovanou novou zastavbu bez ndvaznosti na stavajici, dochazi ale k rozsifovani sidla do krajiny

zvydeni ekologické stability krajiny — v UPn je toto zaji§téno predevéim prostfednictvim prvkd USES,
kdy je zakladni regionalni pater Uzemniho systému ekologické stability doplnéna lokalnimi prvky,
véetné navrhi na jejich doplnéni.

ochrana pGdy — UPn navrhuje rozvojové plochy v ndvaznosti na zastavéna Uzemi a predeviim na
padach pramérné a podprlimérné kvality.

ochrana krajinného razu — UPn respektuje hlavni zasady ochrany krajinného razu, které byly
zpracovany pro feSené Uzemi, nékteré zasady jsou navrzeny do opatfeni k minimalizaci moznych vlivd,
u ploch, které by mohly mit vétsi dopad na krajinny raz je podminkou jejich vyuZiti vyhodnoceni vlivi
na krajinny raz s tim, Ze tyto nesmi byt vyznamné negativni.

omezeni dopadl fragmentace krajiny — UPn nenavrhuje #adnou vyznamnou dopravni plochu ani
zastavbu ve volné krajiné, neovlivni stdvajici migracni prostupnost krajiny.

environmentalné pfiznivé vyuzivani krajiny — UPn se zabyva $etrnym rekreaénim vyuzivanim krajiny,
které je pro venkovské prostredi vhodné.

ochrana krajinnych prvkd pfirodniho charakteru - UPn respektuje stavajici zelefi a navrhuje plochy
verejné zelené v zastavitelném Gzemi.

ochrana Zivotniho prostfedi pfed negativnimi Gcinky Zivelnych udélosti — UPn nenavrhuje konkrétni
protipovodiova opatreni.

v vy

zlepSovani kvality, ochrana povrchovych a podzemnich vod — UPn podmifuje vyuZiti vétdiny
rozvojovych ploch jejich napojenim na kanalizaci, coz pfispéje ke zlepseni kvality povrchovych vod,
nebot soucasné feseni likvidace odpadnich vod je nevyhovujici.

zabezpeéeni kvalitnich zdroj& a zasobovani pitné vody — UPn navrhuje nékteré plochy v Il. pasmu
ochrany vodnich zdroji - zde budou uplatnény individudlni podminky pro vystavbu respektujici
ochranu vodnich zdroj(, dale UPn podmifiuje vyuZiti vétsiny rozvojovych ploch napojenim na novy
vodovod, konkrétné skupinovy vodovod Pfibram.

zkvalitfiovani ¢isténi odpadnich vod — COV na kterou bude obec napojena se nenachdzi v fe$eném
Uzemi
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* zlepdovani retence krajiny — UPn nenavrhuje 7adnd konkrétni opatfeni, ke zlep$eni by mohlo dojit diky
zatravnéni ploch golfového hfisté a ploch obcdanské vybavenosti a rekreace, které jsou nyni ornymi
padami

Cile v oblasti ochrany ovzdusi:

* snizovani emisi $kodlivin do ovzdu$i — UPn navrhuje jednu plochu vyroby a skladovani - pro
zemédélstvi, kde Ize predpokladat umisténi zdrojd znecistovani ovzdusi, realizace je zde podminéna
prokazanim splnéni hygienickych limitd pro hluk a znecisténi ovzdusi (dle typl zamérl rozptylovou a
akustickou studii).

* ochrana klimatu — UPn pfimo nefesi,
Cile v oblasti ochrany horninového prostredi

* ochrana neobnovitelnych pfirodnich zdrojii — UPn nenavrhuje Zadny dobyvaci prostor ani tézbu
nevyhrazenych nerost(, ani Zadnou rozvojovou plochu, kterd by branila vyuZivani loZisek nerost(.

Cile v oblasti tykajici se obyvatelstva a kvality Zivota

* zamezeni nepfiznivych projevid lidskych €innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi — UPn
navrhuje zasobovani zastavitelného uUzemi pitnou vodou, odkanalizovani. Navrhem nékterych
rozvojovych ploch muze dojit k naruseni faktor(i pohody obyvatelstva vlivem zvySené navstévnosti
Uzemi. Vlivy na zdravi obyvatelstva by vzhledem k navrhovanému vyuZiti téchto ploch nebudou
vyznamné.

Celkové Ize konstatovat, e hlavni cile jsou do UPn zapracovany a jejich plnéni je také zabezpeéeno
navrzenymi opatienimi k eliminaci vliv(i realizace UPn na Zivotni prostiedi.
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9. Navrh ukazatelli pro sledovani vlivu tzemniho planu na Zivotni prostiedi

Podle § 55 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., je pofizovatel Uzemniho planu povinen nejméné jednou
za 4 roky prelozZit zastupitelstvu zpravu o uplatfiovani Uzemniho planu.

Jsou navrZeny ukazatele, které je mozZno ziskat z dat sbiranych jednotlivymi organy ochrany Zivotniho
prostiedi, odbornymi institucemi atd. nebo jsou zjistitelné z projektové dokumentace realizovanych
zamérd. Byly vybrany jen ty ukazatele, které mohou postihnout vliv UPn na fe$ené tizemi. Pokud bude na
zakladé sledovani téchto indikator zjisténo, ze UPn méa zavazné negativni vlivy na Zivotni prostiedi, méla

by byt pofizovatelem navrZena opatreni k jejich zmirnéni ¢i napravé.

Navrh indikatord pro sledovani vlivi UPn na Zivotni prostiedi

C.| Oblast ZP | Navrzeny indikator pro sledovéni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi Data
1.1. |Podil ploch zelené v zastavéném Uzemi, realizace izolacni zelené
Ochrana 5 .
1.| ptirody a 1.2. |Ucinnost navrzenych opatreni k ochrané krajinného razu KU, ORP, {'\OPK:
. MéU
krajiny T " . o
1.3. |Realizace chybéjicich ¢i navrat funkénosti prvk( USES
2.1. |Kazdoroéni vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi
(0zZKO)
2. Ovzdug |2-2. |Celkové emise hlavnich znecistujicich latek (t/rok) MZP, CHMU,
KU
23 Prekracovani stanovenych imisnich limitl pro ochranu zdravi lidi
" |a ekosystéma (ug/m3)
Horninové KU
3.| prostfedi, |3.1. |Pocet stdvajicich starych ekologickych zatézi .
geologie MZP
4.1. |Mira zaboru ZPF v 2. tfidé ochrany (ha/rok) <0
4. Pada e
4.2. |Podil zastavénych a nezastavénych ploch CSuU, MeU
- Produkce odpadl dle jednotlivych skupin odpadu (zejména vUV, (ISOH),
5. Odpady " |komunalniho odpadu) (t/rok) KU,
5.2. |Pocet sanovanych starych ekologickych zatézi (pocet/rok) ORP
6.1. |Pocet obyvatel napojenych na ve. kanalizaéni sité a COV
’ Vev, v , ’ ’ o CSL’J’
6. Voda 6.2. era .zneustem povrchovych a podzemnich vod dle ukazatel(i MZe, CHMU, KU,
jakosti vody
ORP
6.3. |Pocet realizovanych revitaliza¢nich opatfeni
7.1. |Zmény intenzity na hlavnich dopravnich komunikacich
Dalsi RSD,
7. | souvisejici 7.2. |Pocet obyvatel vystavenych hlukové zatézi KU,
indikatory . y i . KHS
7.3. |Podil spotieby obnovitelnych zdrojl energie (%) !
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10. Zavér a doporuceni

Navrh UPn Vysokd u P¥ibramé naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s
hlavnimi cili strategickych dokumentl na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Byly identifikovany
vlivy na krajinu, padu, vody, ovzdusi, verejné zdravi, kulturni a hmotny majetek. Jednotlivé plochy byly
vyhodnoceny v kontextu jejich umisténi s ohledem na limity a omezeni vyuZiti Uzemi. U navrhovanych
minimalizovany v rdmci jejich provéreni v povinném regulacnim planu, v jednotlivych povolovacich fizeni
(dle navrhu opatfeni pro jednotlivé plochy), pfipadné v rdmci procesl EIA (u zaméru, které budou spadat
pod zékon ¢. 100/2001 Sb).

N&avrh UPn Vysoka u Pribramé nebude mit, pfi respektovani navrzenych opatieni uvedenych v kapitole
7 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je tedy navrh UPn Vysoké u Pfibramé, pfi
splnéni vyse uvedenych opatieni, akceptovatelny.

S ohledem na skuteénost, Ze veskeré podminky z kapitoly €. 7 byly zahrnuty do koneéného navrhu UPn
Vysokd u Pfibramé navrhuji vydat ptisluinému dotéenému organu tj. KU Stfedoceského kraje
souhlasné stanovisko.
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11. Netechnické shrnuti vySe uvedenych udajti

Legislativni souvislosti

Dle § 19 odst. 2 zdkona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani - stavebnim fadu, je Ukolem Uzemniho
planovani také vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro pfiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
"vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi"); jeho soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostredi
zpracované podle pfilohy k tomuto zakonu a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, pokud organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil. Vlastni obsah posouzeni
vlivli na izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi je upraven pfilohou stavebniho zakona.

Zpracovani tohoto hodnoceni vychazi z poZadavku Krajské uradu Stfredoceského kraje, ktery uvedl ve
svém koordinovaném stanovisku k navrhu zadani dzemniho planu Vysoka u Pfibramé ¢.j. 9163/2014/
KUSK ze dne 12.2.2014. PredloZzené vyhodnoceni je zpracovano podle poZzadavk( prilohy stavebniho
zékona a dle pozadavkl vyplyvajicich ze zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
ve znéni pozdéjsich predpist.

Pfedmét hodnoceni

Pfedmétem a hlavnim obsahem hodnoceni navrhu UPn Vysoka u Pfibramé je zejména:

* posouzeni miry souladu/rozporu UPn se zpracovanymi celostatnimi a krajskymi koncep&nimi
dokumenty z oblasti Zivotniho prostredi,

* vyhodnoceni navrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch, ploch pro dopravni a technickou
infrastrukturu, verejné prospésné stavby a opatieni apod. z hlediska vlivli na Zivotni prostredi,

* identifikace nejvyznamnéjsich stfetd navrhovanych ploch se slozkami Zivotniho prostiedi, véetné
navrhu opatieni k omezeni negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a verejné zdravi, pfipadné zvyseni
ucinkl pozitivnich vliva.

Hodnoceni vztahu cild UPn k zakladnim strategickym a koncepénim dokumentl na narodni a
regionalni rovni v oblasti ZP

K hodnoceni byly pouzity tyto hlavni strategické dokumenty na narodni a regionalni Urovni:

e Statni politika Zivotniho prostredi (schvalena 2012)

e Strategicky rémec udrzitelného rozvoje CR 2010

e Narodni strategie ochrany biologické rozmanitosti (schvaleno v roce 2005)

 Aktualizace Statniho programu ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky (schvaleno 30.11.2009)
e Zasady uzemniho rozvoje SK (v uéinnosti od 22.2.2012)

e Program rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje 2014 - 2020

e Program rozvoje vodovodU a kanalizaci Stfredoceského kraje

¢ Plan oblasti povodi Horni Vltavy (pro obdobi 2010-2015)

e Plan odpadového hospodarstvi Stredoceského kraje (aktualizace 2008)

e Koncepce ochrany ptirody a krajiny Stfedoc¢eského kraje 2006-2016

e Program sniZovani emisi a Integrovany program zlepsovani kvality ovzdusi Stfedoceského kraje

Z hodnoceni vyplyvd, Ze UPn Vysoka u Piibramé je s témito strategickymi dokumenty v oblasti
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Zivotniho prostfedi v souladu.

Hodnoceni ploch obsazenych v UPn

Pfedmétem hodnoceni byly tyto plochy:

. Plochy smiSené obytné

. Plochy obcanského vybaveni

. Plochy smiSené zény obcanského vybaveni, rekreace a zelené
. Plochy obcanského vybaveni - golf

. Plochy vyroby a skladovani - zemédélstvi

. Plochy technické infrastruktury

. Plochy verejnych prostranstvi

. Plochy dopravni infrastruktury

Jelikoz se v pfipadé uzemniho planu jedna o zdméry vymezené pouze plochou, neni mozno u vétsiny
provést v této fazi detailni vyhodnoceni moznych vlivi na Zivotni prostfedi. Cilem hodnoceni bylo
identifikovat mozné potencialni vlivy (pfedevsim na zékladé Uzemnich stfetl), podrobnéji se zabyvat
potencidlnimi negativnimi vlivy a k tém navrhovat opatfeni pro zmirnéni ¢i zabranéni ptsobeni téchto
vlivGi. Hodnoceni vlivil probihalo soub&iné s pracemi na navrhu tzemniho plénu. Cést ploch je pfevzata z
pfedchoziho Uzemniho planu. Tam, kde nebyly identifikovany vyznamné negativni vlivy jsou navrzena
opatieni pro Uzemni plan i nasledny regulacni plan ¢i povolovaci fizeni.

Z hlediska mozZnych negativnich vlivli se jednd predevsim o zdbor pld (vétSinou v kategorii méné
kvalitnich ptd), potenciadlnich vliv na krajinny raz, stfety s ochrannym pasmem vodniho zdroje Il
stupné, naroky na zvysenou potiebu zasobovani pitnou vodou, vhodné feseni odpadnich vod, stfety s
nékterymi prvky USES a ochrannym pasmem lesa. Hodnoceny byly viechny plochy s potencialnim vlivem
na zivotni prostfedi, u téch, které nejsou v textu podrobnéji zminény, nebyly negativni vlivy
identifikovany, je mozno u nich predpokladat neutrdlni vlivy nebo kladné (napf. plochy verejnych
prostranstvi ze zeleni, plochy smiSené nezastavéného Uzemi). Pfi respektovani navrZenych opatienich,
kterd jsou specifikovdana pro jednotlivé plochy, lze s navrhem Uzemniho planu z hlediska ochrany
Zivotniho prostredi souhlasit.

Zavéry a doporuceni

UPn Vysoka u Pfibramé napliiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostiedi a je v souladu s hlavnimi cili
strategickych dokumentd na narodni a regionalni drovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisténo, Ze UPn
nebude mit negativni vlivy na Zivotni prostfedi je nutno respektovat a naplnit opatfeni uvedena v
kapitole 7 tohoto hodnoceni.

U navrhovanych rozvojovych ploch je moZzno predpokladat, Ze stfety a negativni vlivy budou feseny,
zmirnény nebo minimalizovany v rdmci zpfesnéni jejich vymezeni v ndslednych regulacnich planech (pro
plochy, kde je realizace podminéna jeho vypracovanim a schvalenim), v jednotlivych povolovacich fizeni
(dle navrhu opateni pro jednotlivé plochy), pfipadné v ramci procesu EIA (u zdmérd, které budou spadat
pod zdkon ¢. 100/2001 Sb).
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Zpracovatel: Ing. Hana PeSkova

(rozhodnuti MZP o udéleni autorizace k vypracovani dokumentace a
posudku podle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prosttedi ¢.j. 43811/ENV/06 prodlouzeno rozhodnutim ¢.j. 32997/ENV/10)

DHW s.r.o.
Na Prikopé 988/31

110 00 Praha 1

V Ceském Krumlové 8.4.2015
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Pouzité zkratky

® KN
® RLA
® PP Tfemsin
* USES
® RBK
® RBC
® LBK
®* LBC
® VKP
* ZCHU
® CHKO
® PR
°* PP
® KES
¢* OPVZ
* Co
® CO,
® CyHq
* TZL
® PMyo
® NOy
®* NO;
®* SO,

Uzemni plan
Obec s rozsifenou pusobnosti
Méstsky urad
Krajsky urad
Agentura ochrany ptirody a krajiny
Ministerstvo Zivotniho prostredi
Ministerstvo zemédélstvi
Cesky statisticky Grad
Vyzkumny Ustav vodohospodarsky
Cesky hydrometeorologicky Ustav
Reditelstvi silnic a dalnic
Bonitovana pldné ekologicka jednotka
Zemédélsky padni fond
Hlavni ptdni jednotka
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Ceska republika
Evropsky vyznamna lokalita
Narizeni vlady
Katastralni uzemi
Parcelni ¢islo
Katastr nemovitosti
Region lidové architektury
PFirodni park Tremsin
Uzemni systém ekologické stability
Regiondlni biokoridor
Regionalni biocentrum
Lokalni biokoridor
Lokalni biocentrum
Vyznamny krajinny prvek
Zvl3sté chranéné uzemi
Chranéna krajinna oblast
PFirodni rezervace
PFirodni pamatka
Koeficient ekologické stability
Ochranné pasmo vodniho zdroje
Oxid uhelnaty
Oxid uhlicity
Uhlovodiky (obecné)
Tuhé znedistujici latky
Suspendované prachové ¢astice frakce 10
Oxidy dusiku
Oxid dusicity
Oxid sificity
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