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a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v uzemi

|OBECNE UDAJE

Spravni Uuzemi obce se nachazi pfevazné v zemédélské, z ¢asti zalesnéné krajiné.
Obec Vysoka u Pfibramé je vymezena jednim katastralnim uzemim Vysoka u Pfibramé (Cislo k. t. 788201).

Jizné sousedi s k. . Tfebsko — obec Trebsko; k. U. Modfovice — obec Modfovice, jihozapadné s k. U. Stryckovy
— obec Rozmital pod Tfemsinem, zapadné s k. u. Vranovice pod TfemS§inem — obec Vranovice, severozapadné
s k. 0. L&z — obec L&z, severné s k. U. Bohutin — obec Bohutin a vychodné s k. U. Narysov — obec Narysov.

Z hlediska $irSich vztaht spada obec Vysoka u Pfibramé do okresu Pfibram a nalezi pod Stfedocesky kraj. Obci
s rozSifenou pusobnosti je pro obec mésto Pfibram. Sidlo Vysoka u Pfibramé lezi na silnici Ill. tfidy I11/1914
Bohutin — Narysov nedaleko (3km) silnice I. tfidy 1/18 Rozmital pod TfemSinem — Pfibram. Od okresniho mésta
Pfibram je vzdalené asi 8km. Rozklada se 60km vychodné od krajského mésta Plzeh a 60km jihozapadné od
hlavniho mésta Prahy.

Obec se nachazi v podh(fi Brd v primérné nadmorské vySce 575 m nad mofem. Celkova katastralni plocha
¢ini 487 ha, z toho orna plida zabira 40% a témér stejnou vymeéru zabiraji lesy. Mensi ¢ast plochy obce zabiraji
louky (14%).

IUCAST VE SDRUZEN| OBCI

Obec Vysoka u Pribramé je clenem Svazku obci - Antonin Dvorak, ktery vznikl v zafi 2002 ze zajmového
sdruzeni pravnickych osob. Clenskymi obcemi jsou Vysoka u Pfibramé, Narysov, Tfebsko a Modfovice.

Pfedmétem c&innosti tohoto mikroregionu je podpora rozvoje venkova, koordinace a spoluprace pfi obnové
vesnic se zvlastnim zfetelem na ochranu a tvorbu Zivotniho prostifedi a na zajisténi potfebného poctu pracovnich
prilezitosti. Cilem je i podpora jednotlivych obci, jejich samosprav a zajmovych sdruzeni, aby se pfedevsim
vlastnimi silami snazily vytvofit podminky pro udrzitelny rozvoj venkova a napomoci v $ir§im, ekonomicky
spolupracujicim prostoru celkoveé prosperité ¢lenskych obci a jejich obyvatel

Obec Vysoka u Pfibramé je od zafi 2011 ¢lenem Svazku obci Podbrdského regionu. Ve svazku jsou
v souCasnosti sdruZeny obce Laz, Bohutin, Podlesi, Pfibram, Lhota u Pfibramé, Obecnice, Sadek, Trhové
Dus$niky, Bratkovice, Cenkov, Ohrazenice, KfeSin, Vysoka u Pfibrami, Drahlin, Jince a Felbabka.

Jeho zakladnim cilem je vytvafeni podminek pro spolupraci v ramci mikroregionu Podbrdska pfi obnové regionu,
zajisténi celoploSného zmapovani problémi a nalezeni nejvyhodnéjSiho zpusobu jejich odstranéni. Déle je to
propagace regionu a ziskani jeho vaznosti ve spoleCenském povédomi i u statnich instituci a pé€e o obnovu a
prohloubeni spole€enského a duchovniho Zivota.

NAVAZNOST NA SOUSEDNIi SPRAVNi UZEMi

ZAJISTENiI POTREB VEREJNE OBCANSKE VYBAVENOSTI

V obci Vysoka u Pfibramé je ob&anska vybavenost minimalni. Najdeme zde pouze obecni ufad s knihovnou,
hasi¢skou zbrojnici, obecni prodejnu a pohostinstvi. Obyvatelé dale mohou vyuzivat klubovnu, télocvicnu a
sportovni hfisté. V sidle se nachazi zamek, ve kterém je umisténo muzeum a galerie.

Za dalSi obCanskou vybavenosti dojizdi lidé do mésta Pfibram. Zde jsou soustfedény matefské, zakladni, stfedni
a vySsi odborné skoly, nakupni zafizeni, ordinace odbornych Iékart (sluzby socialni péce, zdravotni zafizeni,
nemocnice), statni sprava, kulturni a sportovni aktivity (divadlo, kino, muzeum, fotbalovy, atleticky a zimni
stadion, plavecky bazén apod.).

Zakladni obCanskou vybavenost nabizi i stejné vzdalené mésto RoZzmital pod TfremSinem. Nachazi se tu
matefska, zakladni a umélecka Skola, posta, banka, ordinace Iékaf, domov pro seniory.

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty vyznamné pro obranu statu.
Zapojeni obce do struktury osidleni je moZno povazovat ze stabilizované.

UP umozhiuje rozvoj ob&anského vybaveni na stavajicich i nové navrzenych plochach smisenych obytnych.
Pfibram i Rozmital pod TfemSinem budou nadale pro FfeSené uzemi i zdrojem pracovnich pfilezitosti. Lze
predpokladat, Ze zde vzniknou noveé pracovni pfileZitosti.
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Dochazka do matefské Skolky bude i nadale zajisténa ve méstech Pfibram a Rozmital pod TfremSinem, {j.
zpravidla v misté zaméstnani rodi¢u.

Pfibram i Rozmital pod TfemSinem budou i nadale pro obyvatele Vysoké u Pfibramé cili cest za vy$Si obCanskou
vybavenosti.

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Obec Vysoka u Pribramé se nachazi asi 3km od silnice 1. tfidy 1/18, ktera je hlavni dopravni patefi Pfibramska.
Zacina u vychodniho okraje mésta Rozmital pod Tfems$inem a vede pres Pfibram a SedI¢any a kon&i napojenim
na silnici |. tFidy I/3 (Ceské Budé&jovice — Tabor — Bene$ov). Uzemi obce je v blizkosti planovaného koridoru pro
prelozka silnice 1/18 (obchvat PFibrami).

Resené uzemi je dopravné napojeno stavaijici silnici l1l. tfidy. Hromadna preprava je zajistovana autobusovou
dopravou — spojeni s meésty Pribram a Rozmital pod TremsSinem. V obci je zastavka autobusovych linek.
Zelezniéni trat’ ani stanice na Uzemi obce nejsou.

Z hlediska SirSich dopravnich vztah(im Ize konstatovat, Zze rozhodujicim prvkem dopravniho systému je silniéni
automobilova doprava.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo vzletovych a pfistavacich prostoru letisté Pfibram — Dlouha
Lhota.

SIRSi VZTAHY TECHNICKE VYBAVENOSTI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Z hlediska SirSich vztahl patfi FeSené uzemi do povodi Podrejzského potoka a jeho pfitokd. Potok vytéka
jihovychodnim smérem z rybnik( v obci (Trnifiak a Lustovec). Dal$i vodni plochy jsou na jeho pfitoku vychodné
pod obci (Hospodsky, Struskovsky a Cihelny). V parku u pamatniku Antonina Dvorfaka nachazi Rusalcino
jezirko.

Zasobovani pitnou vodou

Re$ené Uzemi neméa vybudovany vefejny vodovodni fad. Zasobovani vodou je zaji§téno z domovnich a
obecnich studni. Mnozstvi vody ve zdrojich je nedostate¢né a kvalita vody nevyhovuje pozadavkd na pitnou
vodu. Ve spravnim uzemi obce Vysoka u Pfibramé je jeden stavajici zdroj pitné vody a druhy navrzeny.
Uzemnim planem je navrzena vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu s napojenim na stavajici vodni zdroje.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
Obec Vysoka u Pfibramé nema vybudovany kanaliza¢ni systém pro vefejnou potfebu.

Uzemnim planem je navrzena vystavba nové COV (Z53) do které budou splaskové vody svedeny pomoci nové
vybudované kanalizaéni sité.

Destové vody jsou a nadale budou odvadény destovou kanalizaci do Podrejzského potoka.

Zasobovani elektrickou energii

Obec Vysoka u Pribramé je zasobena elektrickou energii prostfednictvim distribuéni soustavy CEZ. Hlavni
rozvody VN 22 kV jsou vedeny za jihovychodni a vychodni hranici obce. Jedna vétev odbocuje do sidla, kde
napdji 2 trafostanice. Uzemnim planem je navrzeno doplnéni novych trafostanic, které zajisti pokryti nového
narlstu spotfeby elektrické energie.

Telekomunikace a radiokomunikace

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi elektronickd komunikaéni zafizeni, prochazi jim radioreléové trasy a
telekomunikacni kabely.

NAPOJENi PRVKU USES

V uzemi jsou vymezeny prvky regionalniho a lokalniho uzemniho systému ekologické stability a do sousednich
katastralnich uzemi pfechazi v téchto mistech:

= |okalni biocentrum LBC 874 (Kosov) je vymezeno v severozapadni ¢asti spravniho uzemi, zasahuje do
sousedniho k. u. Vranovice pod TfemSinem a na hranici s k. u. Bohutin pfechazi do RC 874
vymezeného ZUR StK;

= |okalni biokoridor LBK 874 - 257/01 je pifimknuty k vychodni hranici LBC 874 a u severni hranice obce
Vysoka u Pribramé a k. U. Bohutin se rozsifuje az k lokalnimu biocentru LBC 257/01, za hranici obce
pfechazi do RC 874 vymezeného ZUR StK;

= |okalni biocentrum LBC 257/01 kopiruje hranici cipu lesa severné od obce prechazi do k. u. Bohutin;
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= |okalni biokoridor LBK 257/03 — PR040 jde po vychodni hranici obce Vysokéa u Pfibramé a zasahuje do
k. U. Narysov;

= |okalni biocentrum LBC PR042 je vymezeno v okoli Truskovského rybnika a zasahuje do k. U. Tfebsko;

= do jizni &asti FeSeného Uzemi zasahuje lokalni biocentrum LBC PR043, jehoZ plocha je prevazné
vymezena v k. U. Tfebsko;

= lokalni biokoridor LBK PR041 — PR043 kopiruje vodni tok a pfechazi pfes jizni hranici do k. u. Tfebsko;

= lokalni biokoridor LBK 874 — PR041 vymezeny u zapadni hranice obce Vysoka u P¥ibramé propojuje
lokalni biocentrum LBC PR041 vymezené za hranici obce v k. U. Stry€kovy s regionalnim biocentrem
RBC 874 v feSeném Uzemi.

Z hlediska feseni vzajemnych vztaht jsou UPD sousedicich obci respektovany a je zaji§téna navaznost
inzenyrskych siti, vvznamnych biocenter a biokoridorul (viz Vykres SirSich vztahu €. 6).

b) vyhodnoceni splnéni zadani, popripadé vyhodnoceni
souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst.
2 stavebniho zakona, s pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona, s pokyny k upravé navrhu uzemniho
planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zakona, s rozhodnutim o porizeni tzemniho planu nebo jeho
zmeény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst.
3 stavebniho zakona

PF¥i projednani navrhu Zadani UP Vysokéa u Piibramé nebyl vznesen poZzadavek na zpracovani konceptu, nebyl

nalezen rozpor s cilem uzemniho planovani chranit a rozvijet hodnoty v uzemi a ani nebyly vzneseny poZadavky

na variantni feSeni. Z tohoto duvodu, na zakladé §50 odst. 1 stavebniho zakona, bylo upusténo od zpracovani
konceptu. S ohledem na jednoznacné zadani byl zpracovan pfimo navrh tzemniho planu.

Navrh zadani byl projednan s dot€enymi organy a dalSimi pfislusnymi organizacemi. Z pfipominek nevyplynula
potfeba Upravy projednavaného zadani. PfedloZené pfipominky byly zohlednény v textové i graficke Casti navrhu
Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé.

PF¥i projednani navrhu Zadani UP Vysoka u Pfibramé vznesl| Krajsky urad StfedoCeskeho kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé z
hlediska vlivli na zivotni prostfedi (SEA).

Zadani Uzemniho planu Vysoka u Pribramé bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem mésta Vysoka
u Pribramé dne 4. 3. 2014.

Zadani UP Vysok& u Pribramé stanovilo pozadavky na zpracovani UP Vysoka u Pfibramé, které jsou v této
uzemné planovaci dokumentaci splnény takto:

Pozadavky na urbanistickou koncepci

= Zastavéné uzemi je v izemnim planu nové vymezeno v souladu s § 58 SZ k zafi 2017. V zastavéném
Uuzemi jsou navrzeny plochy pfestaveb, mimo zastavéné uzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy.

= Neékteré plochy zastavéného uzemi byly po spole€ném jednani na pokyn pofizovatele pfefazeny do
ploch zastavitelnych. Téméf vSechny tyto plochy jsou jiZ vymezeny jako stavebni pozemky pfevazné
zastavéné drobnymi objekty (pFistfeSky, rekrealni objekty apod.) V navrhu je na téchto plochach
umoznéna vystavba rodinnych domu po vybudovani Fadné technické infrastruktury.



Vysoka u
Pribramé

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy bydleni, ob&anského vybaveni a vyroby a skladovani, pfi¢emz
klade ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na efektivnéj$i vyuzivani zastavéného
Uzemi. Opustény areal byvalého panského sidla uvnitf obce je navrzen k pfestavbé. Dale byly
posouzeny pozadavky obce a Zadatell a na zakladé jejich vyhodnoceni je navrzen dostatecny pocet
rozvojovych ploch pro bydleni a drobné a stfedni podnikatelské aktivity. VesSkeré navrhy respektu;ji
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty izemi a neovliviiuji negativné okolni zastavbu ani Zivotni
prostfedi. Uzemni plan chrani nejen objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek, ale i hodnoty v Uzemi, které zapsané ve statnim seznamu NKP nejsou. Tyto dalSi hodnoty
vymezuje a stanovuje pro né podminky ochrany.

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi z platne UPD. Podporuje rozvoj obce, zachovava stavajici a
vymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi. Uzemnim planem jsou respektovany vymezené prvky
USES a nové navrZeny k doplInéni.

Nové zastavitelné plochy jsou odlvodnény nejen z urbanistického hlediska, ale i z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi a SirSi uzemni vztahy. Podrobnéji viz kap. 1) komplexni zdtvodnéni pfijatého
feSeni a vybrané varianty

Pro vSechny plochy je uréen zpusob vyuziti Uzemi a jsou pro né stanoveny podminky vystavby v souladu
s platnou legislativou (zédkon &. 183/2006 Sb. a vyhlasky &. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. v platném
znéni) viz vyrokova ¢ast kap. f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V souladu s fe$enim UAP - RURU (zlep$eni kvantity a kvality cestovniho ruchu) mély byt vymezeny
plochy pro rekreaci se zazemim, a dale pro sportovni vyziti a ubytovani navstévnikd véetné vefejnych
prostranstvi. Tyto plochy byly po spole€ném jednani vypustény.

Stavajici koncepce dopravy neni ménéna. Byla provéfena sit silnic a mistnich komunikaci a navrzeny
stavebni Upravy na silnici lll. tfidy, spoCivajici pfedevSim v upraveni §itkovych parametri a vybudovani
chodnika.

S ohledem na krajinny raz a polohu feSeného Uzemi nejsou vymezovany plochy pro vétrné a
fotovoltaické elektrarny. Umistovani fotovoltaickych panelll je umoznéno pouze na stfechach objekt.

Vymezeni zastavitelnych ploch pIné respektuje zasady ochrany zemédélského pldniho fondu.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné uUzemi, s vyjimkou plochy
technické infrastruktury (COV) a plochy smiSené vyrobni, které jsou vymezené mimo obytné zdény
z davodu moznych negativnich vliva. Zabor ZPF je provadén mimo pozemky s I. a Il. Minimalni odnéti
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lesniho pldniho fondu je provedeno pouze v pfipadé plochy dopravni infrastruktury, ktera je ve
vefejném zajmu.

Vypocet a zdlvodnéni pfedpokladaného zaboru zemédélského a lesniho pidniho fondu a zdGvodnéni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch jsou zpracovany v souladu s pfisluSnymi platnymi pravnimi
pfedpisy viz kapitoly d) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa a m) vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného
tuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi z platné UPD. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro
rozvoj a umistovani vefejné infrastruktury v zemi.

Obsluha navrzenych zastavitelnych ploch je feSena navrhem ploch dopravni infrastruktury uréenych pro
mistni komunikace popf. navrhem vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti jsou komunikace, chodniky
apod. Uzemni plan vytvafi podminky pro obnovu polnich cest a rozvoj stavajicich turistickych a
cykloturistickych tras.

Jsou respektovany stabilizované plochy obCanského vybaveni a umoZnéno jejich rozSifeni.
U zastavitelnych ploch jsou stanoveny podminky zajistujici potfebna vefejna prostranstvi doplnéna
vefejnou zeleni a plochy pro parkovani.

Obec nema verejny vodovodni fad. Uzemnim planem je navrzena koncepce zasobovani vodou, a to
napojeni na stavajici vodni zdroj v obci Vysoka u Pfibramé a vybudovani novych vodovodnich fadd.
Ochranné pasmo vodniho zdroje zasahujici na Uzemi obce neni zastavitelnymi plochami ovlivhéno.

Obec nema vybudovany systém odvadeéni a Cisténi odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje koncepci
odkanalizovani Uzemi, a to navrzeni plochy pro COV a vybudovani kanaliza¢nich fada.

Koncepce zasobovani elektrickou energii je stabilizovana, je navrZzeno el. vedeni VN v€etné trafostanic
pro zasobovani rozvojovych lokalit.

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikagnich vedeni a elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité. V uzemnim planu jsou zakreslena stavajici zafizeni
bez potfeby vymezovani novych ploch.

Stavajici nakladani s odpady bude zachovano. Uzemni plan umozZfiuje zfizovat stavby, zafizeni a plochy
pro nakladani s odpady na plochach technické infrastruktury (Z51 a Z53).

Uzemni plan je v souladu s poZadavky civilni ochrany obyvatelstva. V pfipadé vzniku mimoFadné situace
bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu Stfedo¢eského kraje. Opatfeni pro
potfeby civilni ochrany viz kapitola [) komplexni zdtvodnéni ... podkapitola Civilni ochrana.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Uzemni plan respektuje vymezené prvky USES na regionalni a lokalni Grovni a stanovuije opatfeni, ktera
vedou k zajisténi jejich funk&nosti.

Jsou vytvorfeny podminky pro zemédélstvi, lesnictvi a rekreaci v pfirodé vymezenim ploch smisenych
nezastavéného Uzemi, ploch zemédélskych a ploch lesnich a stanovenim jejich podminek vyuziti. Pro
plochy vymezené hranici Uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ je pfipustné umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi.

Navrhované feSeni rozvoje uzemi respektuje a chrani stavajici pfirodni hodnoty uzemi a nenarusuje
zajmy ochrany pfirody.

Navrhovany rozvoj obce nebude negativné ovliviiovat Uzemi obce Vysoké u Piibramé, které je zafazeno
mezi zranitelné oblasti.

UP navrhuje doplnéni liniové, izolaéni a ochranné zelené podél silnic, doprovodnou zelefi kolem vodnich
ploch a tok(, a dale predevsim prechodovou zelen, ktera zajisti pozvolny prinik urbanizovaného uzemi
do volné krajiny.

Rozvojové lokality navazuji na zastavéné uzemi, tj. nejsou umistovany do volné krajiny. Vyjma plochy
technické infrastruktury (Z53) a plochy smiSené vyrobni (Z57), u kterych neni zadouci, z ddvodu
zajisténi nenaruseni hygienickych limitd chranénych prostor, navazovat na zastavéné uzemi.

Z hlediska ochrany krajinného razu jsou stanoveny takové prostorové podminky vyuZiti tzemi, aby nova
zastavba nenaru$ovala urbanistickou strukturu, venkovsky charakter obce a harmonické méfitko krajiny.
Pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa jsou navrzenym rozvojem uzemi dot&eny jen v nezbytné pfipadé,
a to plochou pro napojeni nové mistni komunikace na silnici lll. tfidy.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Uzemni rezervy nejsou v UP Vysoka u Pfibramé vymezeny.
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Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a asanaci

= Jako vefejné prospésné stavby byly vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro liniové
stavby technické infrastruktury je stanovena moznost omezeni vlastnického prava vécnym bfemenem,
pro dopravni stavby je stanovena moznost uplatnit vyvlastnéni.

= Nebyla vymezena zadna verejné prospésna opatieni.
= Nebyly vymezeny Zadné stavby ani opatfeni k zajisténi ochrany a bezpecnosti statu.
= Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanaci.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
= Pozadavky na zpracovani uzemni studie z vyjadfeni dot€enych organd nebo z projednani nevyplynuly.
=V ramci UP jsou vymezena rozvojova Uzemi vétsiho rozsahu. Podminkou pro zmény v t&chto Gzemich
je zpracovani Uzemni studie, ktera stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku a pro
prostorové usporadani staveb na téchto pozemcich. Zadani uzemnich studii a stanoveni lhat pro jejich
pofizeni viz vyrokova ¢ast kap. k) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie ...

*= Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je realizace zamérli podminéna uzavienim dohody
o parcelaci, jejimz obsahem musi byt souhlas dotéenych vlastnikli pozemkd s navrhovanym zamérem
v Uzemi a souhlas s rozdélenim nakladu a prospéchu spojenych s realizaci zaméru.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
» Pozadavek na zpracovani variantniho fe$eni nebyl v zadani UP uplatnén.

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odlivodnéni

véetné méritek vykrestl a poétu vyhotoveni
= Obsah uzemniho planu a usporadani obsahu odpovida ¢lenéni dle pfilohy &. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

= Uzemni plan je zpracovan nad katastralni mapou a v fe$eni jsou zapracovana data Gizemné analytickych
podklad(l obce s roz$ifenou pusobnosti Pfibram pro spravni izemi obce Vysoka u Pfibramé.

= Graficka ¢ast - tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou dle poZzadavku zadani, véetné zakladniho
méritka vykresl 1 : 5 000 a méfitka vykresu SirSich vztaht 1 : 50 000.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj

= Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi vznesl pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (SEA). Posouzeni bylo
vypracovano a je nedilnou souéasti UP Vysoka u Pfibramé&. Navrzena opatfeni jsou zapracovana do
vyrokové &asti UP.

= Z dokumentace UP byly po spoleéném projednani vypustény navrhové plochy golfového hfisté a dalsi
navrhové plochy s rozsahlym zaborem ZPF.

Z porovnani obsahu zadani s navrhy obsaZenymi v dokumentaci UP Vysoka u Pfibramé lze vyvodit zavér, Ze
zadani nebylo splnéno, nebot’ pozadované navrhy rekrea¢nich ploch, byly po spoleéném jednani (na
zakladé vydanych stanovisek DO) vypustény.

c) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odliivodnénim potieby jejich vymezeni

Uzemni plan Vysoka u Pribramé neobsahuje zadné zameéry nebo zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v ZUR StK.



d) vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného
freSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy urené navrhem uUzemniho planu k zastavéni, zabirajici
zemédélskou padu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa.

Investice do pudy
V feSeném Uzemi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto koédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.




TABULKOVE VYHODNOCENiI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Oznadeni zabor(, které byly odsouhlaseny v predchozi UPD

% ’g _ -§ = Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
S ES T ==
= 2T | 5| z W .
5 ZpUsob vyuziti plochy sZ | 23| 2K orna ovoené trvalé
23] 2T | Neg8| 8 = . zahrady travni l. 1. 1. V. V.
© O v = O o puda sady
S % S ¢ R porosty
[0}
o (®) c N
PLOCHY SMISENE OBYTNE
1,11 0 0 0 0 0 0 0 1,11
1,60 0 1,60
Z4 Plocha smisena obytna 0 0,49 0 0 0 0 0 0 0,49
0,22 0 0,22 0,22 0 0 0 0 0 0 0 0,22
Z10 |Plocha smisena obytna 0,54 0 0,54 0,54 0 0 0 0 0 0 0 0,54
0,49 0 0,49 0 0 0 0,49 0 0 0 0 0,49
Z16 | Plocha smiSena obytna
0,67 0 0,67 0 0 0 0,67 0 0 0 0 0,67
1,59 0 0 0 0 0 0 1,59 0
2,77 0,04 2,73
Z34 | Plocha smisena obytna 0 0 0 1,14 0 0 0 1,14 0
2,27 0 2,27 2,27 0 0 0 0 0 0 2,27 0
2,21 0 0 0 0 0 0 2,21 0
Z35 | Plocha smiSena obytna 2,64 0,04 2,60 0 0,29 0 0 0 0 0 0,29 0
0 0 0 0,10 0 0 0 0,10 0
L ) 0,09 0 0,09 0,09 0 0 0 0 0 0 0,09 0
Z50 | Plocha smiSena obytna
1,45 0 1,45 1,45 0 0 0 0 0 0 1,45 0
Plochy smiSené obytné celkem 12,74 0,08 12,66 9,48 0,78 0 2,4 0 0 0 9,14 3,52
RIS SIS @it G 779 | 004 7,75 6,69 0,29 0 0,77 0 0 o | 632 | 143
- zabor, ktery byl jiz odsouhlasen
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= © S = Zabor ZPF podle druhu pozemku (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
2 2T 25 <
o - n © >
E Zpusob Ziti ploch \;‘; _§ % = _CZ’ & trvalé
tsob vyuziti ploc! w = S = X 2 5
3 PISODIWIAIPIOEY 1 25 1828 3% | °™ | zahrady | O | trawni | I . oo |ow
ox 52 O o puda sady
N - 2 N 2 porosty
(@) O e N
Plochy smisené obytné celkem 495 | 004 4,91 2,79 0,49 0 1,63 0 0 0 282 | 209
- novy zabor ptdniho fondu v UP
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
717 Plocha Ve'r‘eanch 1 ,60 0,36 1 ,24 O O O 1 ,24 O 0 0 0 1 ,24
prostranstvi 0,32 0 0,32 0 0 0 0,32 0 0 0 0 0,32
Z33 | Plocha vef. prostranstvi 0,36 0 0,36 0 0 0 0,36 0 0 0 0,36 0
0,25 0 0 0 0 0 0 0,25 0
i | PR TS 043 | 004 0,39 0 0,05 0 0 0 0 0 0,05 0
prostranstvi
0 0 0 0,09 0 0 0 0,09 0
prostranstvi 0,17 0,17 0,17 0 0 0 0 0 0 0,17 0
Plochy = vefejnych prostranstvi| , qq 0,4 2,59 0,53 0,05 0 2,01 0 0 0 1,03 | 1,56
Celkem
FUDE VR (eSS GEMERT 1,03 | 0,04 0,99 0,53 0,05 0 0,41 0 0 0 067 | 032
zabor, ktery byl jiz odsouhlasen
Plochy ver. prostranstvi celkem -
novy zéabor ptdniho fondu v upP 1.96 0,36 1.6 0 0 0 1.6 0 0 0 0,36 1.24
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z45 | Plocha tech. infrastruktury 0,17 0 0,17 0,17 0 0 0,17
5 infrastruktury 0,03 0,03 0 0 0 0 0
753 | Plocha technické 0,30 0 0,30 0 0 0 0,30 0 0 0,02 0 0,28
infrastruktury
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Plochy technické infrastruktury

celkem

Plochy tech. infrastruktury celkem - 061 0.1 0.51 0.21 0 0 03 0 0 0.02 0 0.49
novy zabor pudniho fondu v UP ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

21 | Plocha d nfrastrukt 0,40 0,02 0,38 0,38 0 0 0 0 0 0 0 0,38

K5 Plocha dopr. infrastruktury 0,18 0 0,18 0,18 0 0 0 0 0 0 0 0,18

Z6 Plocha dopr. infrastruktury | 0,61 0,32 0,29 0,29 0 0 0 0 0 0 0 0,29
K7 Plocha dopr. infrastruktury 0,34 0,34 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

) 0,34 0 0 0 0 0 0 0 0,34

Z12 | Plocha dopr. infrastruktury 0,40 0,05 0,35 0 0.01 0 0 0 0 0 0 0.01
K28 |Plocha dopr. infrastruktury | 0,17 0,09 0,08 0 0 0 0,08 0 0 0,08 0 0

0,61 0 0 0 0 0 0,43 0,13 0,05
K30 | Plocha dopr. infrastruktury 0,72 0 0,72 0 0 0 011 0 0 011 0 0
736 | Plocha d nfrastrukt 0,12 0 0,12 0,12 0 0 0 0 0 0 0,12 0
Z52 | Plocha dopr. infrastruktury 0,04 0,04 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Z55 | Plocha dopr. infrastruktury 0,08 0 0,08 0,08 0 0 0 0 0 0 0,08 0
Z56 | Plocha dopr. infrastruktury 0,41 0,41 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Plochy dopravni infrastruktury
celkem

Plochy dopr. infrastruktury celkem -

3,75

novy zébor pidniho fondu v UP 3,47 1,27 2,2 2 0,01 0 0,19 0 0 0,62 0,33 1,25
PLOCHY SMISENE VYROBNI
Z57 | Plocha smiSena vyrobni 1,18 1,18 0 0 1,18 0,51 0,67

Plochy smisené vyrobni celkem

Plochy smiSené vyrobni celkem -

1,18

0 0 0 0 0

Celkem novy zabor piadniho fondu
v UP

novy zébor pudniho fondu v UP 1,18 0 1,18 0 0 0 1.18 0 0 0,51 0 0.67
ZABOR CELKEM 21,32 1,9 19,42 12,5 0,84 0 6,08 0 0 1,15 10,73 7,54
Procentové vyhodnoceni (%) - - 100 64,4 4,3 0,0 31,3 0,0 0,0 59 55,3 38,8
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* Cast lokality Z1 se nachazi na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa - viz kap. d.2.1. Zébor PUPFL.
Poznamka:
V navrhu UP Vysoka u Pfibramé jsou dale vymezeny plochy:

- smiSena obytna P15, a specifické - vyzkumny ustav P14. Na téchto plochach nebylo provedeno
vyhodnoceni ZPF, nebot’ se jedna o plochy pfestavby;

- smiSené nezastavéného uzemi K26, K29, K31 a K32. Na téchto plochach nebylo provedeno vyhodnoceni

ZPF, nebot se jedna o nezastavitelné plochy pro zajisténi funkénosti USES (louka, remizky apod.).
Zabory pudy pro funkéni vyuziti celkem

FUNKCNI VYUZITI ZABOR ZPF CELKEM (ha) ZABOR ZPF V %

Plochy smiSené obytné (S) 4,91 7,75 25,3 39,9
Plochy vefejnych prostranstvi (P) 1,6 0,99 8,2 5,1
Plochy technické infrastruktury (T) 0,51 0 2,6 0,0
Plochy dopravni infrastruktury (D) 2,2 0,28 11,3 1,4
Plochy smi$ené vyrobni (1) 1,18 0 6,1 0,0

10,4 9,02 53,6 46,4

Celkem 19,42 100,0
ZAVER

V navrhu UP Vysoka u Piibramé byly respektovany zasady ochrany zemédé&lského ptidniho fondu. Byl
kladen ddraz na maximalni vyuziti pozemkl v zastavénych Uzemich obce, proluk a nedostatec¢né
vyuzivanych pozemku. V pfipadech, kdy doslo k nezbytnému odnéti pudy ze ZPF, bylo postupovano dle
zakona o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podrobnéjsi odivodnéni odnéti ZPF viz kapitola [) Zduvodnéni zastavitelnych, prestavbovych a
nezastavitelnych ploch.

[PLOCHY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu plvodnich dfevin v lesnich porostech vSech vékovych skupin a zvyseni
odolnosti porostl. Pfi obnové porostd by predevSim mély byt pouzivany plvodni dfeviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodaiské plany v souladu s doporu€enimi a respektovat tak zkvalitnéni zivotniho
prostredi.

V feSeném uzemi obce Vysoka u Pfibramé se nachazi hospodarské lesy.
ZABOR PUPFL

V navrhu UP Vysoka u Piibramé je uvazovano s minimalnim zaborem ploch uréenych k pInéni funkce lesa.
Jedna se o plochu pro napojeni nové mistni komunikace na silnici lll. tfidy

Zplsob vyuziti Oznaceni lokality Odnéti LPF celkem (ha)

Dopravni infrastruktura 21 0,08

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50M OD OKRAJE LESA

V navrhu UP Vysoka u Pfibramé jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

Zplsob vyuziti ploch Oznaceni lokality Druh pozemku

Z1, 76 Orna puda, ostatni plocha
Dopravni infrastruktura K5 Orna plda
K7, 252 Ostatni plocha

Z4 Orna puda

Trvaly travni porost, orna
plda, ostatni plocha

Plochy smiSené
Z34
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Z35 Orna puda, zahrady

Plocha vefejnych prostranstvi Z49 Orna puda, zahrady

K26 Trvaly travni porost

Plochy smisené

nezastavéného uzemi K32 Trvaly travni porost, orna
plda, ostatni plocha

Technicka infrastruktura Z45 Orna puda

PLOCHY K ZALESNENI

Uzemni plan nevymezuije plochy k zalesnéni.

e) prezkoumani souladu navrhu UP Vysoka u Pfibramé
s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

VYHODNOCENI SOULADU S REPUBLIKOVYMI PRIORITAMI UP DLE PUR CR, VE ZNENI
AKTUALIZACE C. 1

Politika Uzemniho rozvoje CR je pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31
az 35 a § 186 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu,
na zakladé usneseni Vlady Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276 o Aktualizaci &. 1 Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky .

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI

Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (dale ,republikové priority®)
podle § 31 stavebniho zakona ur€uji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a ukold
uzemniho planovani a uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci ¢innosti
kraju a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s dusledky pro tzemi.

e ochrana a rozvoj hodnot Uzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani urbanistické struktury uzemi vymezuje uzemni
plan plochy rozvoje v zastavéném Uzemi nebo v jeho navaznosti a stanovuje pro né podminky pro zmény
jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani volné krajiny a hodnot uzemi. Pro rozvoj uzemi je pfednostné
uvazovano se zastavbou proluk. Ochrana pfirodnich hodnot je zamé&fena pfedev8im na oblast krajinného
razu a na ochranu vyznamnych dalkovych pohledd. Dochazi k propojeni zastavénych ¢asti Uzemi s krajinou,
jsou navrhovany nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén
navrhem vymezeni USES, rozvoj kulturnich a historickych hodnot je zaméFen na Upravy staveb.

e pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny (bod 14a)

V UP Vysoka u Pribramé je upfednostnéno hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a proluk v ném.
Zastavitelné plochy jsou navrhovany v kontaktu se zastavénym uzemim. Krajinu Ize pro zemédélskou ¢innost
vyuzivat i nadale, tzemni plan zajistuje ochranu jak zemeédélskeé tak i lesni plidy. Rozvojové plochy vymezuje
prednostné mimo lesni pozemky a mimo 1. a ll. tfidu ochrany zemédélského pudniho fondu.

e pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi pfedchazet prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. (bod 15)
Navrhem ploch smiSenych obytnych se pfedpoklada vznik pracovnich pfilezitosti, ¢imz se pfredchazi
nebezpedi prostorové socialni segregace.
e upfednostriovat komplexni FeSeni pfed jednostrannymi hledisky a poZadavky, ale zaroven
zohledriovat poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi (bod
16)

Uzemni plan uptednostiiuje komplexni feeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavk, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy
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(pozemky) architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. S pfihlédnutim k jejich hodnotdm jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové usporadani, &imz je zpétné ovliviiovana kvalita
Zivota obyvatel.

Ochrana Zivotniho prostfedi je do navrhu UP zapracovana zejména pii navrhu USES, ploch vefejné zeleng,
navrhu vodovodu, kanalizace, Upravy dopravnich komunikaci. U nové vystavby je nutné zvaZovat vnéjsi
siluety zastavéného Uuzemi s ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje
se souCasnym stavem zastavby a uplatiiovat prvky doprovodné zelené.

e vytvafeni podminek v Uzemi k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvaieni pracovnich pfileZitosti (bod 17)

Uzemni plan vytvaii podminky pro nové pracovni pfilezitosti umoznénim budovani provozoven ob&anského
vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty v plochach smiSenych obytnych.

e hospodarné vyuziti zastavéného a ochrana nezastavéného Uzemi a zachovani verejné zelené (bod
19)

Uzemni plan vymezuje plochu prestavby, a to ze stavajicich, v soudasnosti nevyuzivanych ploch byvalého
panského statku na plochu smiSenou obytnou. VeSkera vefejna zeled bude zachovana, kultivovana a
rozsifovana.

e umistovani rozvojovych zamérl do co nejméné konfliktnich lokalit a respektovat vefejné zajmy
(ochrana pfirody, Zivotniho prostfedi, respektovani prvka USES, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovskeé krajiny, vytvareni podminek pro vyuziti pfirodnich zdroja) (bod 20)

Jsou navrhovany rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Zaroven jsou pro
tuto zastavbu stanoveny takové podminky vyuZiti ploch, které negativni u€inek minimalizuji. Vymezené prvky

USES jsou respektovany.

e vytvafeni podminek pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi (bod 22)

Spravni Uzemi obce disponuje atraktivnim pfirodnim prostfedim vhodnym pro cestovni ruch, s atraktivnim
prostfedim Brd, zachovalou pfirodou s lesnimi komplexy, loukami a vodnimi plochami a také kulturnimi
hodnotami. Rozvoj pfilezitosti, které poskytuje cestovni ruch, fesSi Uzemni plan vymezenim ploch smiSenych
obytnych s moznosti budovani provozoven obCanského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni
podnikatelské subjekty a stanovenim podminek pro vyuZiti zastavitelnych i nezastavénych ploch. UP vytvaFi
podminky pro rozvoj a doplnéni systému turistickych tras, cyklostezek a cyklotras.

e vytvareni pfedpoklad(l pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
pfi zachovani prostupnosti krajiny (bod 23)
Obec Vysoka u Pfibramé leZi na silnici Ill. tfidy, ktera vytvafi patef feSeného uzemi. Diky siti na ni
navazujicich mistnich komunikaci je dopravni dostupnost uzemi vyhovujici. Navrhem je feSeno pfedevsim
zlepSeni technického stavu dopravnich tras a jejich rozSifeni zejména pro obsluhu nové navrzenych ploch
zastavby. Uzemni plan predpoklada odkanalizovani obce a napojeni na vefejny vodovodni fad. Zafizeni
dopravni a technické infrastruktury jsou umistovana zpravidla soubézné.

e Zzajisténi Urovneé technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak,
aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnosti i budoucnosti (bod 30)
Navrhem je zlepSovana kvalita technické infrastruktury, zejména zasobovani vodou a &isténi odpadnich vod
tak, aby odpovidala ménicim se potfebam a budoucim standardim kvality Zivota. Technicka infrastruktura
je v UP feSena komplexné.
e vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe&né vyroby energie
z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a
rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpeného zasobovani uzemi energiemi. (bod 31)
Uzemnim planem je podporovano vyuzivani ekologickych zdrojii vytapéni a energie z obnovitelnych zdrojt.
Uzemni plan Vysokéa u Pribramé respektuje tyto republikové priority a je s nimi v souladu.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY
Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou vymezovany v Uzemich, v nichz z davodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 vyplyva, e se spravni Uzemi obce Vysoka
u Pribramé nenachazi v zadné rozvojoveé oblasti a neni dotéeno ani rozvojovou 0soul.
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SPECIFICKE OBLASTI

Specifické oblasti jsou vymezovany v Gzemich, ve kterych se v porovnani s ostatnim Gzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi tj. problémy se zajisténim vyvazeného
vztahu pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi.
Pfitom se jedna o Uzemi se specifickymi hodnotami anebo se specifickymi problémy mezinarodniho a
republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 se spravni Uzemi obce Vysokd u Pfibramé
nenachazi v zadné specifické oblasti.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu.
Ugelem vymezeni koridord dopravy je ochrana ploch pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest a letiét, které maji vliv na rozvoj tzemi CR. Svym vyznamem presahuji tzemi jednoho kraje a
umozni propojeni zakladni sit& dopravnich cest na izemi Ceské republiky a se sousednimi staty.

Ukolem PUR v &asti silniéni dopravy je vytvofit podminky pro dokon&eni zakladni sité kapacitnich silnic,
umoznujici pfevést na né Cast zatéze intenzivni dopravy. Podminkou pro umistovani koridord a ploch
dopravy a jejich vymezovani je minimalizace negativnich vlivd dopadd na pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty.

V blizkosti obce Vysokéa u Pribramé je dle PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 1 vymezen koridor kapacitni
silnice R4 (usek Pfibram — Nova Hospoda), ktery ale do spravniho Uzemi obce nezasahuje.

Politika Uzemniho rozvoje nevymezuje Zadné koridory ani plochy dopravni infrastruktury ve spravni uzemi
obce Vysoka u Pribramé.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A SOUVISEJiICiCH ROZVOJOVYCH ZAMERU

Technicka infrastruktura jako sou€ést vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu.
Ugelem vymezeni koridor( a ploch pro technickou infrastrukturu je vytvofeni Uzemni ochrany pro umistovani
elektroenergetickych a plynarenskych siti, dalkovodl (ropovody, produktovody), vodovodnich a
kanaliza¢nich siti, ploch pro odpadové hospodafstvi a Uzemi pro akumulaci povrchovych vod, které maji vliv
na rozvoj izemi CR. Svym vyznamem pfesahuji Gzemi jednoho kraje a umozni propojeni systému technické
infrastruktury se sousednimi staty.

Z Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 vyplyva, Ze spravni izemi obce Vysoka u Pfibramé
neni dotéeno koridorem technické infrastruktury ani souvisejicich rozvojovych zaméru.

DALSiI UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

DalSi ukoly pro uzemni planovani jsou stanoveny pro feSeni problému, které maji nadmistni charakter, ale
nespliuji poZzadavky pro rozvojové oblasti, rozvojové osy a specifické oblasti, vymezené na celostatni trovni.
Podle Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1 nejsou ve spravnim Uzemi obce Vysoka u
Pribramé vymezeny Uzemi vykazujici zvySené pozadavky na zmény v Uzemi ani Uzemi vykazujici vy$Si miru
problému, zejiména z hlediska udrZitelného rozvoje lzemi.

Uzemni plan Vysoka u Pribramé respektuje Politiku tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1
a je s ni v souladu.

VYHODNOCEN| SOULADU S KRAJSKYMI PRIORITAMI UP DLE ZUR STREDOCESKEHO
KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR StK*) jsou pofizeny Krajskym ufadem
StfedoCeského kraje a vydany Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. prosince 2011 pod Cislem
usneseni 4-20/2011/ZK. Dale byla Krajskym Ufadem StfedoCeského kraje pofizena 1. Aktualizace Zasad
Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,1. Akt ZUR StK*) a vydana dne 27. &ervence 2015 pod
Cislem usneseni 007-18/2015/ZK. Dale byla Krajskym urfadem StfedoCeského kraje pofizena 2. Aktualizace
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,2. Akt ZUR StK*), ktera nabyla uginnosti dne 5. 9.
2018.

Uzemni plan Vysoka u Pribramé byl posouzen s timto vysledkem:

e Zasady uzemniho rozvoje StK zpFesfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a os, a dale vymezuji oblasti
a osy krajského vyznamu a centra osidleni.
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Spravni Uzemi obce Vysoka u Pfibramé nezasahuje do Zadné zpfesnéné ¢&i vymezené oblasti nebo osy.
Obec neni zafazena mezi rozvojova centra osidleni.

e Zasady Uzemniho rozvoje StK zpfesfiuji specifické oblasti vymezené v PUR CR a vymezuji
specifické oblasti krajského vyznamu.
Obec Vysoka u Pfibramé neleZi v Zadné vymezené specifické oblasti.

e Zasady uzemniho rozvoje zprestuji plochy a koridory vymezené v PUR CR a vymezuiji plochy a
koridory krajského vyznamu. Jedna se o plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury,
opatfeni pro pfedchazeni, snizeni a kompenzaci moznych vlivl na Zivotni prostfedi a plochy a
koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

V FeSeném Uzemi vymezuji ZUR StK pouze biokoridor 256 Kosov - Maly Tok, a to na regionalni drovni.

Uzemni plan Vysoka u Piibramé respektuje koridor vymezeného prvku USES na regionalni drovni jako
nezastavitelné Uzemi s vyuZzitim biodiverzity a ekologické stability krajiny a stanovuje pro n&j podminky
VyuZziti.
e Zasady uzemniho rozvoje StK upfesiuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi.

Ve spravnim uzemi obce Vysoka u Pfibramé nejsou Zasadami Uzemniho rozvoje StK vymezeny konkrétni
prirodni ani kulturné historické hodnoty. Obecné Ize konstatovat, ze UP Vysoka u Pfibramé stanovuje takové
podminky, aby nedoSlo ke stfetiim s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu a sou¢asné mohly byt
vyuZity kulturni hodnoty pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho
ruchu a doprovodnych sluzeb.

e Zasady uzemniho rozvoje StK vymezuji cilové charakteristiky krajiny, a to rozdélenim krajinnych

celkd na zakladni typy krajiny.

Krajina feSeného Uuzemi je dle Zasad uzemniho rozvoje StK klasifikovana pfevazné jako krajina zvySenych
hodnot H19 (krajina s v&tSim vyskytem lokalit vy3si pfirodni nebo kulturni hodnoty, jejichZ rozsah pfesahuje
bézny prameér, ale neni divodem zajmu ochrany pfirody a krajiny).
Uzemni plan respektuje zasady stanovené ZUR StK pro vyuzivani Gzemi daného zakladniho typu krajiny.
Navrhuje novou zastavbu s ohledem na okolni krajinu se zachovanim krajinného razu. Umozriuje vytvofeni
kvalitniho obytného souboru, aniz by degradoval krajinarské a kulturné historické hodnoty.

Uzemni plan Vysoka u Pfibramé je v souladu s nadiazenou krajskou dokumentaci Stfedodeského kraje.

f) pFezkoumani souladu navrhu UP Vysoka u Pfibramé s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

I\VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 18 SZ |

UP Vysoka u Pribramé je zpracovan v souladu s § 18 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu v platném znéni (dale jen ,stavebni zdkon, SZ“). Je vypracovan s ohledem na vytvareni
predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery
uspokojuje potfeby sou€asné generace.

Naplnéni priorit pro zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi:

— UP je koncipovan se snahou o zachovani nezastavé&ného tizemi a pfirodnich hodnot tzemi;

— ochrana nezastavéného Uzemi je zajiSténa stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (pro plochy vodni a vodohospodarské, zemédélské, lesni, pfirodni, plochy
smi$ené nezastavé&ného Uzemi a pro prvky USES). Podminky jsou koncipovany zejména s ohledem
na umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném uzemi
bylo (kromé posouzeni souladu s § 18) posuzovano umisténi zameéra i s ohledem na charakter
daného uzemi. Pro plochy vymezené hranici Gzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ
je pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

— zastavitelné plochy (vyjma plochy Z53 a Z57) jsou umistény v pfimé vazbé& na zastavéné Uzemi a
pfiméfené rozS8ifuji velikost sidla s ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi;
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— jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, s pfihlédnutim na
charakter obce, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty obce;

— ke zlepSeni Zivotniho prostfedi dojde i navrhem koncepce €isténi odpadnich vod a postupnym
odstrafiovanim zdroju znecisténi ovzdusi.
NapInéni priorit pro zajiSténi priznivého hospodarského rozvoje:

— navrzené feSeni umozniuje na plochach smisenych obytnych mimo bydleni i mozZnosti podnikani
(provozovny sluzeb, zafizeni pro obchod, podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu), ¢imz
je vytvoren pfedpoklad pro mozné zvySeni poltu pracovnich pfilezitosti pfimo v obci;

— navrh vymezuje plochy technické infrastruktury;

— v ramci rozvojovych ploch je umoznén rozvoj dopravni infrastruktury;

— TFeSené Uzemi muzZe v budoucnu tézit z blizkosti zajimavého a zatim turisticky malo vyuzivaného
pfirodniho prostfedi Brd. To méa vSechny pfedpoklady, aby se stalo pro turisty vyhledavanou
lokalitou. Velké rezervy jsou zejména v oblasti cykloturistiky.

NapInéni priorit pro zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel:

— dojizdéni za praci velké Casti obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim
prostfedi a krasné pfirodé;

— jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pfedpoklady pro mistni pracovni pfilezitosti;

— vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi je v Uzemnim planu podpofen pfedevsim rozvoj bydleni,
ale i cestovni ruch.

[VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI PODLE § 19 SZ

Uzemni plan Vysoka u Pfibramé je vypracovan v souladu s tkoly tzemniho planovani podle §19 zakona
183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Uzemni plan napliuje ukoly
uzemniho planovani tim, Ze:
— stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni zastavby;
— Vv nezastavénem uzemi vytvafi podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, a to pfirodé blizkym zptisobem (zatravnéni, plan USES)
— uplatiiuje poznatky z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie a pamatkové
péce pfi stanoveni podminek na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi;
— vytvafi podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd na uzemi;
— provéfuje hospodarné vynakladani prostfedk(l na zmény v Uzemi (navrhované lokality jsou dobfe
napojitelné na dopravni systém i na technickou infrastrukturu).
— respektuje pozadavky dotéenych organu a pozadavky vyplyvajici z dokumentace SEA.
Etapizace navrhovych ploch nebyla v Gzemnim planu navrZena.

Uzemni plan Vysoka u PFfibramé koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpist. Lze konstatovat, Ze Uzemni plan je pro obec pfijatelny, a Ze pfinos navrzeného feseni prevazi nad
jeho mozné negativni dopady. Jeho realizaci by nemély byt ohroZeny podminky Zivota budoucich generaci.

g) prezkoumani souladu navrhu UP Vysoka u Pribramé
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu,

ve znéni pozdéjsich zmén a predpisu (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale téz jen “vyhlaska 501*) a vyhlaskou
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

uzemné planovaci ¢innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500“). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19

vyhlasky €. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v uzemnim planu plochy
vymezené dle zpUsobu vyuziti dale podrobnéji ¢lenény.
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Soulad s vyhlaskou 501/2006 Sh.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM o
ZPUSOBEM VYUZITi DLE ZDUVODNEN;
VYHLASKY 501/2006 Sb.

NAZVY PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI DLE UP

Plochy ob€anského vybaveni (O) | Plochy ob&anského vybaveni (§6) | soulad s vyhlaskou

Plochy vefejnych prostranstvi (P) | Plochy vefejnych prostranstvi (§7) | soulad s vyhlaskou

z duvodu potfeby upfesnéni
odlisného zplsobu vyuzivani
od ostatnich ploch vefejnych
prostranstvi, zejména

v otazce regulace pfistupu
vefejnosti, napf. Casové
omezeni

Plochy vefejnych prostranstvi -

vefejna zelefi (ZV) Plochy verejnych prostranstvi (§7)

Plochy smiSené obytné (S) Plochy smiSené obytné (§8) soulad s vyhlaskou

Plochy dopravni infrastruktury (D) | Plochy dopravni infrastruktury (§9) | soulad s vyhlaskou

Plochy technickeé infrastruktury Plochy technické infrastruktury

(T) (§10)

soulad s vyhlaskou

Plochy vyroby a skladovani (V) Plochy vyroby a skladovani (§11) soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené vyrobni (1) Plochy smiSené vyrobni (§12) soulad s vyhlaskou

Plochy vodni a vodohospodaiské | Plochy vodni a vodohospodarské soulad s vyhlaskou

(W) (§13)

Plochy zemédélské (A) Plochy zemédélské (§14) soulad s vyhlaskou
Plochy lesni (L) Plochy lesni (§15) soulad s vyhlaskou
Plochy pfirodni (N) Plochy pfirodni (§16) soulad s vyhlaskou

Plochy smiSené nezastavéného Plochy smiSené nezastavéného

tzemi (H) uzemi (§17) soulad s vyhlaskou

z dGivodu velmi obtizného
zafazeni stavajiciho zpusobu
vyuZiti do ploch vymezenych
v § 4 - 18 vyhlasky ¢&. 501

Plochy specifické - vyzkumny

ustav (X) Plochy specificke (§19)

h) prezkoumani souladu navrhu UP Vysoka u Pfibramé
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem Feseni rozport

UP Vysoka u Pfibrameé je v souladu se stanovisky dotCenych organu, uplatnénych v ramci projednani zadani
uzemniho planu. UP Vysoka u Pfibramé je v souladu s limity vyuZiti Uzemi a relevantnimi obecné zavaznymi
zakony a dalSimi pravnimi dokumenty.

Vyhodnoceni doruéenych stanovisek, vyjadieni a pfipominek dle § 50 stavebniho zakona:

Navrhem UP Vysoka u Pfibramé byly obeslany nize uvedené dotéené organy, sousedni urbanisticke celky
a ostatni organizace. Vefejna vyhlaSka byla zvefejnéna na ufedni desce OU Vysoka u Pfibramé s vyzvou k
uplatnéni pfipominek.
Dotéené organy:
1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00 Praha
2
2. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor ochrany horninového a ptdniho prostfedi, Vr§ovicka
1442/65, 100 10 Praha 10
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3. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajmu a Fizeni
programud nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

4. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého namésti 375/4, 128 00 Praha 2

5. Ministerstvo pridmyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantigku 1039/32, 110 15 Praha 1

6. Ministerstvo kultury CR, odbor pamatkové péée, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1

7. Ministerstvo dopravy CR, nabreZi Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha 1

8. Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 1585/9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5

10. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

11. Krajska veterinarni sprava pro Stfedogesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Bene$ov

12. CR - statni energeticka inspekce, Uizemni inspektorat pro Stfedogesky kraj, Legerova 1825/49, 120
00 Praha 2

13. Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha

14. Hasiésky zachranny sbor Stfredogeského kraje, izemni odbor Pfibram, Skolni 70, 261 01 Pfibram
15. Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, pobocka Pfibram, Postovni
4, 261 01 Pfibram
16. Obvodni bafsky urad Kladno, Kozi 748/4, P. O. BOX 31, 110 01 Praha 1
17. Ceska republika - Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5
18. Méstsky urad Pribram, odbor Zivotniho prostredi, TyrSova 108, 261 10 Pfibram
19. Méstsky urad PFibram, dopravni ufad, TyrSova 108, 261 10 PFibram
20. Méstsky ufad Pfibram, odbor koncepce a rozvoje mésta, TyrSova 108, 261 10 Pfibram
Sousedni obce:
21. Modrovice, €p. 10, 262 42 p. Rozmital pod TfemSinem
22. Trebsko, &p. 4, 262 42 p. Rozmital pod TfemSinem
23. Narysov, ¢p. 76, 261 01 p. Pfibram 1
24. Bohutin, ¢p. 140, 262 41 Bohutin
25. Laz, ¢p. 7, 262 41 p. Bohutin
26. Vranovice, ¢p. 101, 262 42 p. RoZmital pod TfemSinem
27. Rozmital pod TfemSinem, Namésti 8, 264 42 Rozmital pod Tfem3inem

Ostatni organizace:

28. Povodi Vitavy, zavod Berounka, Denisovo nabfezi 14, 304 20 Plzen

29. Urad pro civilni letectvi, sekce letova a provozni, leti§té Ruzyné&, 160 08 Praha 6
30. CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&gin

31. NET4GAS, s. r. 0., Na Hrebenech 1l 1718/8, 140 21 Praha 4

Do stanoveného data obdrzel Obecni Gfad Vysoka u Pfibramé nasledujici stanoviska a pfipominky:

STANOVISKA, KTERA JSOU V SOULADU S NAVRHEM:

3. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany izemnich zajmu a fizeni
programii nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. 81512/2015-8201_OUZ-LIT
ze dne 2. 6. 2015

Citace: ,Ministerstvo obrany — Ceska republika, jehoZ jménem jedna Dana HORSKA, referent spole&né statni
spravy a samospravy oddéleni ochrany uzemnich zajma Odboru ochrany izemnich zajm( a fizeni programu
nemovité infrastruktury, Sekce ekonomické a majetkové Praha na zakladé povéreni ministra obrany ;.
2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zak. ¢. 219/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka
16 vydava souhlasné stanovisko k pfedlozenému ,Navrhu zmény &. 1 izemniho planu“ Vysoka u Pfibramé.

Vzhledem k tomu, Zze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy
Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nemame k feSené UPD pfipominek.*

5. Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &;.
MPO 23065/2015 ze dne 14. 5. 2015

Citace: ,Z hlediska pusobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a t€zby nerostnych surovin
neuplatfiujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zadkona a ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona
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k vySe uvedené Uuzemné planovaci dokumentaci zadné pfipominky, protoZze v k. U. Vysoka u Pfibramé se
nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.*

9. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 070988/KUSK/2015 ze dne 24. 6. 2015

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
— zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeskéeho kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméedélstvi jako organ statni spravy
lesu (dale jen ,SSL") pfislusny dle § 67 odst. 1 pism. g) zakona s pfedlozenym navrhem UP Vysoka u
Pfibramé souhlasi.

Navrh UP pogita s odnétim pozemkil uréenych k plnéni funkci lesa (déle jen ,PUPFL") o vyméfe 0,08 ha,
které je planovano na lokalité DI 1 - plocha dopravni infrastruktury. Zaborem bude v ramci zajmového uzemi
dotéena plocha PUPFL minimalng, navic se jedna o planovani vystavby dopravni infrastruktury ve vefejném
zajmu. V pfipadé odnéti PUPFL bude nutné vydat samostatné spravni rozhodnuti o odnéti. O odnéti
rozhodne pfisluSny orgadn SSL na obci s rozSifenou pusobnosti. Pfipadna zadost o odnéti PUPFL musi
splfnovat nalezitosti dle vyhlasky ¢. 77/1999 Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemku ur¢enych k pInéni funkci lesa, v platném znéni.

V navrhovaném dotceni pozemku ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je nutny souhlas mistné pfislusného
organu SSL na obci s rozsifenou plUsobnosti (lokality: DI 1, DI 6, DI 12, DI 5, DI 7, VSz2, VP 3, VP 47, SO 4,
SO 8, SO 11, SO 46, SO 34, OVR 25, SN 26, SN 32, OVg 37, OVg 39 a Tl 45). Dle ust. § 14 odst. 2 zakona
je dle § 48 odst. 2 pism. c) zakona kompetentnim organem Méstsky Gfad Pfibram.*

— zakon €. 201/2012, o ochrané ovzdusi

— zakon €. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi chemickymi latkami a
chemickymi pfipravky, v platném znéni

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni podle ust. § 28 odst. 2
pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peci, ve znéni pozdéjSich predpisu, pFislusny k uplatnéni
stanoviska k navrhu UP Vysoka u Pfibramé.”

11. Krajska veterinarni sprava pro Stiedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 BeneS$ov, &;.
SVS/2015/065270-S ze dne 24. 6. 2015

Citace: ,Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj jako dot&eny organ
pFislusny podle § 49 odst. (1) pism. j) zdkona €. 166/1999 Sb., o veterinarni pé¢i a o zmé&né nékterych
souvisejicich zakonu (veterinarni zakon), v platném znéni, se zuc€astnila spoleéného jednani o navrhu
Uzemniho planu Vysoka u Piibramé. Na zakladé tohoto jednani a prostudovani vy$e uvedeného navrhu
Zjistila, ze nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (veterinarni zakon), v platném znéni, a zakonem ¢&. 246/1992 Sb., na ochranu zvirat
proti tyrani, v platném znéni. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj nema
k vySe uvedenému navrhu pfipominek.”

12. CR - statni energeticka inspekce, izemni inspektorat pro Stiedocesky kraj, Legerova 1825/49, 120
00 Praha 2, ¢j. URP082-13.5/15/010.103 ze dne 10. 6. 2015

Citace: ,Za predpokladu respektovani pfedevsim pozadavkl § 46, § 68, § 69 a § 87 zakona ¢. 458/2000 Sb.,
o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon) ve znéni pozdéjSich predpist, nemame z energetického hlediska k vySe uvedenému
Navrhu Uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé dal&i pfipominky.*

18. Méstsky ufad Pribram, odbor zivotniho prostredi, TyrSova 108, 261 10 Pfibram, ¢j. MeUPB
38098/2015/0ZP/Wa ze dne 25. 6. 2015

— zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,S predloZzenym navrhem Uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé souhlasime.*

— zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni
Citace: ,S predlozenym navrhem Uzemniho planu obce Vysoka u Piibramé souhlasime.*
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STANOVISKA, V KTERYCH JSOU UPLATNENY POZADAVKY:

1. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy |, Podskalska 1290/19, 128 00
Praha 2, ¢j. 1084/500/15, 32870/ENV/15 ze dne 29. 6. 2015

Citace: ,Do zajmového uUzemi nezasahuje chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor ani lozisko
nerostnych surovin a nevyskytuji se zde sesuvy.

Zajmoveé uzemi je vSak postizeno poddolovanim. PloSna poddolovani jsou v iUzemnim planu zakreslena.
Bodova poddolovani €. 4748 a 1506 jsou v koordinaCnim vykresu téZ zakreslena, avSak s vysvétlivkou
~dobyvaci prostor". Jedna se o poddolovana Uuzemi bodova, pfiéemz v poddolovaném tzemi €. 4748 je navic
evidovano opusténé prizkumné dulini dilo — $achtice VS-2. Upozorfiujeme na potfebu tuto chybu v izemnim
planu opravit, nebot dobyvaci prostor je termin pro uzemi se zcela jinym statutem, uréenym pro dobyvani
surovin. V textu musi byt informace o poddolovani uvedena v&etné informace o nutnosti expertniho barfiského
posudku a doporu&eni postupu podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objekt( na poddolovaném tzemi" v pfipadé
ev. stavby na poddolovanych uzemich.*

Vyhodnoceni: PoZadované udaje a oprava budou zpracovatelem v navrhu uzemniho planu opraveny a
dokumentace bude predloZzena k posouzeni vramci fizeni o uzemnim planu. V pfipadé, Ze na téchto
parcelnich €islech bude vymezena nova zastavitelna plocha, bude v textové ¢asti vyrazné uveden tento limit,
popf. po dohodé s uréenym zastupitelem bude plocha z UP Vysoka u Pfibramé vyrazena.

9. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150
21 Praha 5, ¢j. 070988/KUSK/2015 ze dne 24. 6. 2015

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

— zakon ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,,Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a zakona konstatuje z hlediska svych kompetenci k
predkladanému Navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé pro spole¢né jednani a k Zadanim RP lokalit
»1ravnik" a ,Pod Pastuskou" nasledujici:

1. V feSeném uzemi se nevyskytuji pfirodni rezervace, pfirodni pamatky, ani nadregionalni Uzemni systémy
ekologické stability. Na zakladé dostupnych podkladd nepfedpokladame naruseni regionalnich tzemnich
systémU ekologické stability, které se v feSeném Uzemi nachazeji. Pozadujeme vSak uvést do souladu se
ZUR StK v Navrhu UP vymezované prvky USES regionalni Grovné&. Prvky USES regionalni trovné
vymezované nad ramec ZUR StK doporugujeme prevést do pfisludnych lokalnich kategorii.

Vyhodnoceni: Prvky USES zpracovatel provéfi a uvede jejich vymezeni do souladu se ZUR Stt. kraje a prvky
budou vymezeny a oznageny dle pfislusnych urovni (nadregiondlni, regionalni).

2. Nova funkéni vyuziti ploch pro golf (OVg 37, OVg 39, OVg 40 a OVg 41), ploch pro ob&anské vybaveni
(OV 14 a OV 15) a ploch pro ob&anské vybaveni, rekreaci a zelen (OVR 19 a OVR 27) budou podminéna
provedenim kvalitnich a komplexni biologickych prizkumu feSeného Uzemi se zaméfenim na zvlasté
chranéné druhy, nebot takovéto rozsahlé plochy zemédélsky vyuzivané pady mohou slouzit napf. draveiim
k lovu potravy, coz doklada i zaznam z nalezové databaze, kterou ma organ ochrany pfirody k dispozici, o
vyskytu zvlasté chranéného dravce, motaka pilicha, na plode OVR 27. Je nutné provadét terénni biologicky
prazkum u rostlin po celé vegetacni obdobi, resp. u zivo€iSnych skupin v sezoné jejich vyskytu ¢i v obdobi
vhodném pro determinaci.

Vyhodnoceni: Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku organu ochrany zemédélského pidniho fondu budou
plochy OVg 37, OVg 39, OVg 40, OVg 41, OVR 19 a OVR 27 vyfazeny z dal$iho projednavani UP Vysoka
u Pfibramé a v tomto pfipadé&, kdy plochy budou zachovany dle stavajiciho vyuziti, nebude podminku nutné
v textové ¢asti uvadét. Plochy OV 14 a OV 15 budou podminény provedenim biologického prizkumu.

3. Nesouhlasime s vymezeni plochy OVR 25 - pro vybudovani zazemi pro golfové hfisté (golfovy klub s
moznosti ubytovani a parkovist&). Jedna se o plochu ve volné krajiné, zcela odtrZzenou od sidla, bez
navaznosti na zastavéné a zastavitelné plochy. Plocha by vyrazné& sniZila prostupnost krajiny pro Zivo€ichy
a zvysila fragmentaci krajiny. PoZadujeme vyFazeni této plochy z navrhu UP.
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Vyhodnoceni: K plose OVR 25 bylo zarover vydano nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského
pudniho fondu a tato plocha nebude dale do zemniho planu zafazena.

4. S plochami pro golf (OVg 37, OVg 39 a OVg 40) Ize souhlasit pouze za podminky, Ze v $ifi 50 m od ploch
pfirodnich &i pfirodé blizkych (ploch kolem rybnika Struskovsky, pod a okolo rybnika Cihelna, apod.) budou
navrzeny ,nahradni" pfirodni i pfirodé blizké biotopy. Tataz vzdalenost pro umisténi ,nahradnich" biotopt
bude dodrzena zapadné od LBK PR040 - PR042 a rovnéz od travnich porostli nachazejici se severné od
plochy OVg 40 - jiz na Uzemi sousedni obce (bliZe bod 5c).

Vyhodnoceni: Citovaneé plochy pro golf byly neodsouhlaseny organem ochrany zemédélskeho pidniho fondu
a z tohoto divodu nebudou do UP Vysoka u Pfibramé dale zafazeny.

5. Z davodu enormnich zabor( ploch pro golf, pfedevsim zemédélské pudy (celkové vice jak 60 ha), které
patfi mezi stanovi$té vyuzivané mnoha Zivo€iSnymi druhy jako mista k ukrytdm nebo k vyhledavani potravy,
ale i z dGivodu zajisténi ochrany zivocichll s vazbou na vodni prostfedi vodotece a rybnik(i sousedicich s
témito zemédélsky vyuzivanymi plochami, stanovuje organ ochrany pfirody pro realizaci jednotlivych zaméru
na lokalitdch nachazejicich se na uzemi, kde ma byt vybudovan golfovy areal dal3i nasledujici podminky:

a) Vodni plochy (vodni nadrze i vodni toky) nachazejici se v uzemi sousedicim s plochami pro golf
budou vyuzivany tak, aby nedoslo k ohrozeni rostlin a zivo€ichli na né vazanych, napf. v zadném pfipadé
nebudou vyuzivany k zavlaham golfového hfisté a budou v dostateéné mirfe zabezpeceny pred kontaminaci
hnojivy a chemickymi latkami pouzivanych pfi udrzbé ,golfovych" travnikd. Uvedené by mélo byt rovnéz
zajisténo stanovenim dostate¢né Sirokého ,ochranného pasma" v podobé ,nahradnich" biotopl na plochach
pro golf, navrzeného v bodé 4). Ve vodnich plochach (Struskovsky rybnik a Cihelna) a v jejich okoli byly
zaznamenany, podle nalezové databaze, kterou ma organ ochrany pfirody k dispozici, zvlasté chranéné
druhy, kurika obecn3, rosnic¢ka zelena, skokan zeleny, ropucha obecnd, slepy$ kfehky, uzovka obojkova,
zmije obecna a upolin nejvyssi. Jejich ochrana by méla byt zajisténa akceptovanim této podminky.

b) Pro zavlahu ploch golfu budou navrzeny retenéni nadrze pro srazkové vody, které nebudou
zadnym zplUsobem provazany se stavajicimi vodnimi plochami. Jejich vystavba bude vzdy projednana s
organem ochrany pfirody.

c) Na uzemi golfového hfisté budou, na ploSe minimalné 2/3 z celkové plochy golfu, zalozeny
»nahradni" biotopy - pfirodni ¢i pfirodé blizka stanovis§té (mozaika porost(i kfovin, remiz(, aleji, kvétnatych
luk, mokiadd, apod.), jako kompenzace za redukci ptvodnich biotop. V Navrhu UP budou navrzeny
minimalni ploSné parametry jednotlivych prvk(li mozaiky a opatfeni, ktera zajisti jejich dislednou ochranu,
napf. pred znegisténim hnojivy nebo chemickymi latkami, apod. Dale bude v Navrhu UP uvedeno, na jak
velké &asti z ploch pro golf bude nutné provést terénni Upravy a bude alespori ramcové vyhodnoceno, jak
tyto modelace terénu ovlivni sloZzky Zivotniho prostfedi, pfedevSim krajinny raz, odtokové pomeéry, ap. V
podminkach pfipustného vyuziti pro plochy golfu je sice uvedeno, Ze pljde o golf pfirodniho typu, tj. bez
nutnosti jeho intenzivniho oSetfovani v celé ploSe, ale nikde neni uvedeno procentualni vymezeni ploch
pFirodnich stanovist a ploch intenzivné vyuzivanych, proto pozadujeme do Navrhu UP, resp. do Vyhodnoceni
SEA, ramcové jiz uvedené parametry a opatfeni navrhnout, nebot’ jen s ramcovymi hodnotami Ize pak
provést seriézni vyhodnoceni vlivu koncepce, tj. ploch pro golf, na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi, mj.
na krajinny raz, apod. Nelze povinnost posouzeni z hlediska krajinného razu a dalSich slozek Zivotniho
prostfedi pfesouvat do pozdéjSich fazi, tj. do procesu EIA, kde muze byt navic zamér na realizaci golfového
hFisté rozélen&n do nékolika samostatnych zamért a vyhodnocen vliv na ZP pouze jednotlivé, nikoliv v
kontextu celku. Konstatovani zpracovatelky SEA, Ze ,plochy golfu nemusi negativné ovlivnit krajinny raz
mista ani oblasti" tak vyzniva zcela vagné. Jiz na trovni UP budou stanoveny podily ploch s jednotlivymi typy
.nahradnich biotop(", stejné tak i podil intenzivné vyuzivanych ploch, a navrZzena péce o né (intenzita
pouzivani hnojiv a chemickych latek, intenzita seceni, ap.). Vysadby dfevin a travni smési pouZité na
plochach golfu budou sloZeny z pGvodnich, resp. regionalné vhodnych druht dfevin a bylin. Nutnost navrzeni
pFirodnich biotopu vychazi i z vysledk(l Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi, kde je konstatovano
naruseni pfirodnich struktur na plochach pro golf (OVg).

d) ,Nahradni" biotopy budou vzajemné propojeny, stejné tak budou tyto ,nahradni" plochy propojeny
s ostatnimi (stavajicimi) pfirodnimi &i pfirodé blizkymi biotopy v celém feSeném Uzemi, z dlvodl zachovani
kontinuity Uzemi pro pfesuny zivocicha.

e) Bude zajistén dlouhodoby biomonitoring feSeného uzemi a dle zjisténych vysledkd budou
pfijimana nova opatifeni optimalizujici pfirodni poméry v uzemi. Zjisténé vysledky budou na pozadani
poskytnuty organm ochrany pfirody.
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f) VSechny plochy golfu (OVg) zlstanou neoploceny. V pfipadé navrhovanych bezpecnostnich
oploceni &i siti bude zhodnoceno jejich umisténi ve vztahu k pfirodnim slozkam a ve smyslu zachovani
prostupnosti krajiny pro organismy, tj. aby v krajiné netvofily migraéni bariéry.

Vyhodnoceni: Plochy pro golf nebudou v UP Vysoké& u Piibramé déle zafazeny a zGstanou v plvodnim
vyuziti. Z toho davodu nebude nutné podminky pro plochy golfu do textové ¢asti uvadét.

6. PoZadujeme vyfazeni plochy OVg 38, ktera se nachazi na plochach, které jsou v katastru nemovitosti
vedeny jako trvalé travni porosty a jsou od zbytku ploch pro golf (OVg 37) oddéleny pfirodnimi plochami a
trasou lokalniho biokoridoru.

Vyhodnoceni: Plocha OVg 38 bude i na zakladé negativniho stanoviska organu ochrany zemédélského
pudniho fondu z UP Vysoka u Pfibramé vyfazena.

7. Pozemek plochy OVR 19 (plocha ob&anského vybaveni, rekreace a zelené) je podle katastru nemovitosti
veden jako trvaly travni porost, po jehoZ zapadni hranici prochazi Podrejzsky potok a nachazi se zde i dvojice
vodnich ploch v mapé oznacené jako Lustovec a Trnifiak. Pro tuto plochu ma byt zpracovan RP (viz Zadani
RP obce Vysoka u Pfibramé lokalita Travnik). PoZzadujeme v pasu 50 m vychodné od ploch podél
Podrejzského potoka a jizné od plochy VPz, se kterou na severu hranici, navrhnout plochy rekreacni, vefejné
pfistupné, zelené.

Vyhodnoceni: Na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského padniho fondu bude
lokalita OVg 19 z UP Vysoka u Pfibramé vyfazena — z tohoto dlivodu nebude nutné podminku v textové ¢asti
uvadét.

8. Pozadujeme upravu plochy DI 20 (plocha pro parkovisté) tak, aby byla situovana podélné s komunikaci DI
21, s odstupem od plochy s vzrostlou zeleni VPz (podle pozadavku v pfedchozim bodu).

Vyhodnoceni: Plocha DI 20 nebude dale v UP Vysoka u Pfibramé zafazena, a to na zékladé nesouhlasu
organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

9. Pozadujeme vyfazeni plochy OV 18, pfipadné& zménu vyuZiti této plochy na plochu vefejného prostranstvi,
nebot jde o plochu sousedici s vodote¢i PodrejZzského potoka na zapadé a s plochou vzrostlé zelené na
vychodé (VPz). Vodni toky i jejich nivy jsou ze zakona chranény jako vyznamné krajinné prvky. Plocha VPz
je jedna z mala vefejnych prostranstvi v obci.

Vyhodnoceni: Na zakladé stanoviska organu ochrany pfirody bude vyuZiti plochy OV 18 zménéno na vefejné
prostranstvi VP 18.

10. S plochou OVR 27 (plocha s vymérou cca 28 ha pro rekreaéni domy umisténé mezi sportovnimi arealy)
Ize souhlasit pouze s nasledujicimi podminkami: plocha nabude oplocovana; bude zachovana prostupnost
tohoto uzemi pro zivoCichy; v §Sifi 50 m od hranic feSeného Uzemi (v mistech okolo LBC PR043, v mistech
podél jizni hranice feSeného uzemi - okolo Korytského rybnika, a podél vychodni hranice feSeného uzemi -
vodoteCe, budou navrZzeny plochy pfirodni. V regulacnim planu k lokalité ,Pod Pastuskou" pak budou v
sousedstvi téchto pfirodnich ploch navrhovany jen plochy s takovym funk&nim vyuzitim, které negativné tyto
pfirodni plochy neovlivni, napf. v jejich blizkosti nebudou vymezovany plochy dopravni infrastruktury, apod.

Vyhodnoceni: Plocha OVR 27 nebude v UP Vysoka u PFibramé zafazena, a to i na zakladé stanoviska
organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

11. U ploch ORV 19 a ORV 27 pozadujeme zvysit podil zelené vefejné pfistupné, min. na 70 %, na ukor
zelené vyhrazené, nebot ta je v pfedlozeném Navrhu UP definovana jako zeleri v soukromych zahradach
nebo zelen, ktera muze byt zpfistupnéna pouze vymezené skupiné obyvatel, atd.

Vyhodnoceni: Plochy OVR 19 a OVR 27 budou z dal$iho projednavani navrhu UP Vysoka u Pfibramé
vyfazeny, a to z dlivodu nesouhlasného stanovisko organu ochrany zemédeélského pldniho fondu.

12. V souladu s § 45i zakona Ize vyloucit vyznamny vliv prfekladané tzemni studie samostatné i ve spojeni
s jinymi projekty na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit & ptacich
oblasti stanovenych ptislusnymi viadnimi nafizenimi. Re$ené Gzemi nezasahuje na Uzemi soustavy Natura
2000 a ani se v jeho nejbliz8im okoli nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast, které
by mohly byt touto koncepci vyznamné dotceny.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko z pohledu § 45i vySe uvedeného zakona.
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— zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,1. Organ ochrany zemédélského pidniho fondu (dale ,ZPF") na zakladé ust. § 5 odst. 2 a § 17a
zakona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit SO 4, SO 16, SO 34, OV 18, VP 17, VP 33, T1 43 (ne na
neodsouhlasené plose OVR 19), DI 7 a DI 36 o celkovém zaboru cca 6,5 ha za ucelem vystavby bydleni a
dopravni a technické infrastruktury, ob&anského vybaveni a ploch vefejného prostranstvi v navrhu UP
Vysoka u Pfibramé.*

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko s nezemédélskym vyuzitim vySe uvedenych lokalit. Plocha OV 18 bude
na zakladé stanoviska podle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathném znéni zménéna
na plochu VP 18.

Citace: ,2. Organ ochrany ZPF nesouhlasi na zakladé ust. § 4 odst. 1 pism. a) az d) a odst. 3 zakona se
zafazenim lokalit SO 8, SO 11, SO 23, SO 46, VSz 2, VP 3, VP 9, VP 13, VP 22, VP 47, Tl 42, Tl 45, DI 1,
DI 5, DI 6, DI 12, DI 0, DI 24, DI 28 a DI 30 o celkové rozloze 9,61 ha do UP Vysoka u Ptibramé. Lokality se
nachazeji na pldach s tfidou ochrany lll., ktera je v tomto k. U. nejurodnéjsi. V nékterych pfipadech by doslo
k poruSeni ust. § 4 zakona. Dale organ ochrany ZPF nesouhlasi se zafazenim lokalit OVR 19, OVR 25, OVR
27 a DI 21 pro plochy rekreace o celkovém zaboru 31,77 ha a lokalit OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a
OVg 41 pro plochy golfu o celkovém zaboru 60,56 ha. Takto velké zabory zemédélské pidy nejsou pfimérené
velikosti obce ani poc¢tu obyvatel.

Podklady UP byly podle ¢lankem Il Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptdy MZP ze dne 12. 6.
1996 €. j. OOLP/1067/96 zaslany s pozadavkem o vyjadfeni se k lokalitam OVR 19, OVR 25, OVR 27, DI
21, Ovg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41.”

Vyhodnoceni: Na zakladé tohoto stanoviska bude uskuteCnéno jednani s pracovniky organu ochrany
zemédeélského pladniho fondu, a to predevSim vzhledem k tomu, Ze jsou zamitnuty plochy, na kterych se
umistuje technicka a dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby obce. Dale bylo pozadano o zménu
stanoviska a na zakladé zmény stanoviska bude dokumentace upravena.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 124691/2015/KUSK ze dne 24. 6. 2015 — zména stanoviska

Citace: ,Na zakladé predlozené zadosti a jejiho zdlivodnéni se vydava nasledujici nové stanovisko podle
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
zakon). Na zakladé prezkoumam Zadosti o zménu koordinovaného stanoviska k navrhu UP Vysoka u
Pfibramé (€. j. 070988/2015/KUSK ze dne 24. 6. 2015) s podrobnéj§im odldvodnénim potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch organ ochrany ZPF udéluje souhlas dle ust. § 5 a § 17a zakona s nezemédélskym
vyuzitim lokalit Tl 42, Tl 43, Tl 45, DI 1, DI 12, DI 5, DI 6, DI 21, DI 28 a DI 30 pro technickou a dopravni
infrastrukturu.®

Vyhodnoceni: Na zakladé zmény stanoviska budou do navrhu UP Vysoka u PFibramé zatazeny plochy TI
42, T143, Tl 45,Dl 1, DI 12, DI 5, DI 6, DI 21, DI 28 a DI 30.

— zakon €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust. § 10i a § 22 pism. e) zakona vyda
stanovisko k posouzeni vlivi provadéni tzemniho planu Vysoka u Pfibramé na Zivotni prostfedi samostatné
v souladu s ust. § 10g zakona ve lhuté 30 dnu od obdrzeni podkladd v souladu s ust. § 50 odst. 5 stavebniho
zakona.

PoZadujeme fadné zapracovat mj. zavéry vyhodnoceni do uzemné planovaci dokumentace v souladu s ust.
§ 53 odst. 5 stavebniho zakona, tj. v odivodnéni UP uvést informace o vysledcich vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci, jak jsou zohlednény vysledky vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi (SEA), popf. zdUvodnit, pro¢ nékteré vysledky nebo jejich ¢ast nejsou respektovany.”

Vyhodnoceni: Ohledné vydani samostatného stanoviska od organu posuzovani vlivli na zivotni prostredi se
jedna o konstatovani, které vyplyva ze stavebniho zakona. Po obdrzeni stanoviska zpracovatel zapracuje
pozadované vysledky do navrhu UP Vysokéa u Pfibramé&, pokud jiZ nejsou zapracovany.
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13. Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01
Praha 2, ¢j. KHSSC 21385/2015 ze dne 1. 6. 2015

Citace: , Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s pozadavky predpisl v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4 odst. 2
pism. b/ zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(, toto stanovisko: S projednavanym navrhem tzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé
a navrhu zadani regulaéniho planu pro lokality ,Travnik® a ,Pod Pastuskou“ se souhlasi za spinéni

nasledujicich podminek stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 zakona:

1. U navrzené lokality OV 14, OV 15 (ob&anska vybavenost) bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich
staveb v pfipadé provozu s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z navrzenych provozl na stavajici obytnou
zastavbu, u OV 15 i na navrhovanou obytnou zastavbu (SO16).

Vyhodnoceni: Podminka zpracovani hlukové studie bude do navrhu UP Vysok& u Pfibramé& dopinéna
k obéma plocham.

2. Navrzena lokalita DI 20 (plocha dopravni infrastruktury) bude v ramci schvalovacich Fizeni dolozen vliv
hluku z navrzeného parkovisté na stavajici obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni: Plocha DI 20 nebude dale v UP Vysoka u PF¥ibramé zafazena a podminka tedy pozbyva
vyznamu a nebude v textové Casti uvedena.

3. U navrzené lokality SO 34 (plocha smisena obytna) budou v ramci schvalovacich Fizeni splnény limity
hluku pro venkovni chranény prostor staveb z provozu nové trafostanice (lokalita T3).

Vyhodnoceni: Podminka stanovena ve stanovisku pro splnéni limitd hluku z nové navrzené trafostanice bude
doplnéna do UP Vysoké u Pfibramé.

4. U navrzenych lokalit smiSenych obytnych vyjma ploch feSenych samostatné regulacnim planem - viz nize
(SO 4, SO 8, SO 10, SO 11, SO 34, SO 35, SO 46) bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb v
pfipadé provozu s hlukovou zatézi dolozen vliv hluku z navrzenych provozl na navrzené bydleni v ramci
lokality a na stavajici obytnou zastavbu.

Vyhodnoceni: Plochy SO 8 a SO 11 nebudou soucasti dalSiho projednavani vzhledem k nesouhlasu
dotéeného organu. Plochy SO 4, SO 10, SO 34 a SO 35 budou podminény dohodou o parcelaci a nikoli
regulacnim planem. Podminka spinéni hlukovych limitli bude doplnéna do regulativi pro uvedené plochy.

5. Podminka tykajici se lokality VSz 2 (plocha vyroby a skladovani) bude v regulativu pro uvedenou lokalitu
konkretizovana, tzn., Ze budou splnény limity hluku pro venkovni chranény prostor staveb u navrzené obytné
zastavby (lokalita SO 46).

Vyhodnoceni: Lokalita nebude v navrhu UP Vysoka u PFibramé feSena na zakladé stanoviska organu
ochrany ZPF, ktery vydal nesouhlas se zafazenim lokality SO 46. Podminka tedy nebude v dokumentaci
uvedena.

6. V navrhu regula¢niho planu pro lokalitu , Travnik“ (plochy smiSené obytné SO 16, vefejné prostranstvi VP
17, ob&anské vybaveni OV 18, ob&anské vybaveni, rekreace, zelen OVR 19, dopravni infrastruktura DI 20,
technicka infrastruktura T 43) bude stanovena podminka, ze v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb
bude dolozen v pfipadé provozd s hlukovou zatézi vliv hluku z navrzené plochy OV 18 (ob¢anska
vybavenost) na navrzené bydleni (plocha smiSena obytna SO 16), sou¢asné bude zohlednén hluk v pfipadé
provozu s hlukovou zatézi v ramci lokality SO 16 na navrzené bydleni a na navazujici stavajici obytnou
zastavbu.

V rdmci schvalovacich Fizeni bude téz zohlednén pfipadny hluk z &asti navrzené lokality OVR19 na navrzené
bydleni v rdamci lokality SO 16. Nesmi byt pfekroCeny povolené limity hluku stanovené Nafizenim vlady &.
272/2011 Sb., o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

Vyhodnoceni: Podminka dodrzeni limitd hluku bude doplnéna do navrhu zadani Uzemni studie k tém
lokalitam, které budou ponechany v navrhu dzemniho pldnu — SO 16, VP 17, VP 18 (zmé&néna z OV 18), Tl
43. Lokality OVR 19 a DI 20 nebudou v navrhu UP Vysoka u PF¥ibramé& dale uvedeny, a to na zakladé
stanoviska organu ochrany zemeédélského pudniho fondu.

7.V navrhu regula&niho planu pro lokalitu ,Pod Pastuskou® (plochy vefejného prostranstvi VP 22, smiSené
obytné SO 23, ob&anské vybaveni, rekreace a zelefi OVR 27, dopravni infrastruktura DI 28, technicka
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infrastruktura Tl 42) bude uvedena podminka, Ze v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude v
pfipadé provozl s hlukovou zatézi dolozZen vliv hluku z navrhovanych provozu s hlukovou zatézi z lokality
OVR27 na navrhované bydleni v ramci lokality SO 23 a na stavajici obytnou zastavbu, sou¢asné bude
zohlednén pripadny vliv hluku z provozl s hlukovou zatézi na navrzené bydleni v ramci lokality SO23 a na
stavajici obytnou zastavbu.”

Vyhodnoceni: Pozadovana podminka doloZeni vlivu hluku z navrhovanych provozd nebude v navrhu UP
Vysoka u Pfibramé feSena, nebot na zbyvajicich plochach, které budou dale projednavany, se jedna po
plochy dopravni a technické infrastruktury, které hlukovou zatéz, ktera by byla podminéna hlukovou studii,
nevyprodukuji.

18. Méstsky ufad Pribram, odbor zivotniho prostiedi, TyrSova 108, 261 10 Pfibram, ¢j. MeUPB
38098/2015/0ZP/Wa ze dne 25. 6. 2015

— zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni

Citace: ,S navrhem tzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé souhlasime za pfedpokladu spinéni nasledujici
podminky:

- do limita vyuziti tzemi bude zahrnuto stavajici pasmo ochrany vodniho zdroje pro obec Narysov, véetné
zohlednéni navrhu vyuZiti Uzemi zasahujici do tohoto pasma ve smyslu schvaleného hospodareni v tomto
pasmu.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplIni do navrhu UP Vysoka u Pfibramé do grafické ¢asti pasmo ochrany vodniho
zdroje pro obec Narysov. Plochy OVg 39 a OVg 40 nebudou v navrhu ponechany na zakladé zmény
stanoviska organu ochrany ZPF a doru¢enych pfipominek vefejnosti.

— zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Jako organ ochrany pfirody s navrhem uzemniho planu souhlasime za pfedpokladu doplnéni
podminek pFipustného vyuZiti ploch o tyto poZadavky:

- vyuziti novych rozsahlych ploch pro golf (OVg 37 - 41) a ploch pro ob&anské vybaveni, rekreaci a zelen
(OVR 19 a 27) podminit zpracovanim biologického hodnoceni vlivu zaméru na rostliny a zivocichy, zejména
pak zvla$té chranéné druhy lokalizované v prvcich USES pfi JV hranici katastru obce (dle Nalezové databaze
AOPK). Biologické hodnoceni by mélo doporudit takova opatfeni, ktera zajisti, aby nedochazelo k interakcim
mezi stavajicimi prirodnimi plochami (de facto plochy vymezeného USES a zarover vyznamné krajinné
prvky vodni toky a rybniky) a vystavbou a provozem golfového hfidté (aby nedochazelo ke kontaminaci
pfirodnich ploch hnojivy a chemickymi latkami, nadmérného odebirani vody k zavlaham ze stavajicich
vodnich néadrzi apod.).

- plochy pro golf (OVg 37 - 41) a plochy pro ob&anské vybaveni, rekreaci a zelefi (OVR 19 a 27) a plocha
ob¢anského vybaveni OVR 25 nesméji byt z divodu zachovani prostupnosti krajiny souvisle oplocovany.

- pfi umistovani nové zelené na plochy pro golf (OVg 37 - 41) a plochy pro ob&anské vybaveni, rekreaci a
zelen (OVR 19 a 27) a plochu ob¢anského vybaveni OVR 25 pouzivat pouze geograficky plvodni druhy
(domaci autochtonni dfeviny, regionalné vhodné travni smési).

- u ploch pro golf (OVg 37 - 41) v podminkach vyuziti stanovit podil ploch pro ,golf pfirodniho typu" a mozné
podminky vyuziti, tj. bez terénnich Uprav, intenzivniho chemického o$etfovani, intenzivniho seceni apod.) -
doporucujeme 75 %.

- podminkou vyuziti ploch pro ob&anské vybaveni, rekreaci a zelen (OVR 19 a 27) a plochy ob&anského
vybaveni OVR 25 musi byt (v ramci navazujici dokumentace) vypracovani vyhodnoceni vlivu na krajinny raz
a vylou€eni vyznamné negativniho vlivu na krajinny raz.

Nesouhlasime s vymezenim plochy OVg 38 - plocha je bez navaznosti na souvislou plochu pro golf (OVg
37, 39 - 41), resp. je od ni oddélena pfirodnimi plochami (vyznamnymi krajinnymi prvky) a prvky USES.
Plochu nelze dle naSeho nazoru vyuzivat bez zadsahu do téchto pfirodnich ploch.*

Vyhodnoceni: Plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41 a plochy pro ob&anskou
vybavenost OV 19 a OV 27 nebudou do dal$iho projednavani navrhu UP Vysokéa u Piibramé zafazeny, a to
z dlvodu nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského pldniho fondu a nesouhlasnych
pfipominek ob&anu.
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VYJADRENI OSTATNICH ORGANIZACIi, KTERE NEJSOU DOTCENYM ORGANEM A JSOU
V SOULADU S NAVRHEM:

29. Urad pro civilni letectvi, sekce letova a provozni, leti$té Ruzyné, 160 08 Praha 6, &j. 004606-15.701
ze dne 14. 5. 2015

Citace: ,Ufad pro civilni letectvi na zakladé zadosti &. j. OVUPB/172/2015 ze dne 12. 05. 2015 Zadatele Obec
Vysoka u P¥ibramé, IC 00243574, se sidlem 128, 26242 Vysoka u Piibramé, vydava dle § 154 a nasl. Zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi nasledujici vyjadfeni k spolenému jednani o
navrhu Uzemnlho planu Vysoka u PFibramé K vy$e uvedenému nema Urad pro civilni letectvi pfipominky
vzhledem k tomu, Ze nepfedpoklada ohroZeni bezpeénosti leteckého provozu.*

VYJADRENi OSTATNICH ORGANIZACI, KTERE NEJSOU DOTCENYM ORGANEM A JSOU
V NICH UPLATNENY POZADAVKY:

Do stanoveného data nebyla vyjadieni ostatnich organizaci, v kterych by byly uplatnény pfipominky,
dorucena.

[PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI:

22. Obec Trebsko, ¢p. 4, 262 42 p. Rozmital pod Tfremsinem ze dne 26. 6. 2015

Citace: ,Na zakladé spolecneho jednani o navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé Vam zasilame
pfipominky obce Tfebsko k navrhu UP Vysoka u Pfibramé&, které byly projednany a schvalen) zasedanim
obecniho zastupitelstva Obce Trebsko dne 24. 6. 2015.

Respekt k hodnotdm je zmifiovan v textu nékolikrat, jako hlavni zéasada Fedeni.
Vlastni navrh je s tim ale v rozporu:

- Prilis velky rozvoj (nasilny), neodpovidajici pfirozenému rustu a rozvojovym tendencim obce (338 obyvatel
stav, 647 obyvatel navrh).

- Pro region je typicka zvinéna krajina s malymi sidly vétSinou obklopenymi zemédélskou pudou, zména
vyuzili jihovychodnim smérem (az k hranici obec Tiebska) by tuto typickou charakteristiku poprela.

- SmiSena zéna obcanského vybaveni, rekreace a zelené by vedla k pozvolnému srdstani sidel. Sristani
sidel je negativnim rysem suburbanizace. Tento trend pfinasi zménu prostorovych a funkénich vztaha v
krajiné. Ma negativni vliv na krajinny raz, zejména jeho kulturni a historickou charakteristiku (viz ¢l. 20a
Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2015. rovnéz viz &l. 06¢ Zasad Uzemniho rozvoje
Stfedoleského kraje).

- V dalkovych pohledech se jako jedna z hlavnich dominant uplatriuje kostel v Tfebsku. Dosavadni pruhledy
volnou krajinou by byly podstatné naruseny, v této ¢asti Uzemi zanikne typicka "volna krajina".

- PfestozZe tato jihovychodni smiSena zéna je charakterizovana zastavénim jen z 10% a je podminéna
pofizenim regulaéniho planu, pfedstavuje jiZ samotna koncepce takto rozsahlého zadméru neimérny zasah
v krajinném kontextu a vytvofi uzemni pfedpoklady pro naplnéni koncepce rozvoje naslednym regulac¢nim
planem (len se polom bude odkazovat na soulad se zakladni UPD).

- Zména charakteru krajiny hrozi i v navazujici ploSe golfového arealu. Samotny golf je mozné povazovat za
krajinotvornou zalezitost, ve spojeni s dalSimi velkoploSnymi zaméry ale zcela zméni vyraz sou¢asného
stavu krajiny.

- Dle textu "Koncepce nezastavéného uzemi vychazi ze skute€nosti, Ze krajina feSeného Uzemi ma vysokou
pfirodni a estetickou hodnotu a je ji nutné chranit. Z pfirodnich hodnot v feSeném uUzemi jsou pfi feSeni
Uzemniho planu respektovany zejména zékladni skladebné prvky USES rozsahlé lesy, rybniky a krajinny
raz. Rozvojové plochy jsou FeSeny tak, aby i nadale umoznily obhospodarfovani zbylé zemédélské pudy. "
(str. 23 vyrokové &asti). Ve skuteCnosti budou hodnoty celé vychodni &asti uzemi negativné ovlivnény
velkoplo$nymi zaméry golfu a smiSené zony ob¢. vybaveni, rekreace a zelené, Zbytky zemédélské pudy
budou moci byt obhospodarovany - zlistanou z ni ale pouze zbytky. Z dosavadni celkové vyméry zemeédélské
pudy v k. 0. Vysoka u Pfibramé (263 ha) je pro zabor navrzeno cca 107 ha, tzn. v celém katastralnim uzemi
by zbylo jen 156 ha. tj. 63 % ze stavajici vyméry zemédeélské pudy.
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Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze zde nejsou zcela jasné uvedeny plochy, ale pouze jejich popis, Ize
konstatovat, Ze vzhledem k tomu, Ze plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41, plochy
pro ob&anskou vybavenost OV 19 a OV 27 a plochy pro rekreaci OVR 19, OVR 25 a OVR 27 nebudou dale
zarazeny do navrhu UP Vysoka u Pribramé, tak je pfipominka akceptovana.

Dal$i pfipominky se tykaji vefejné infrastruktury. Na jedné strané je pfiznivé, ze UP poéita s dovybavenim
obec vodovodem i kanalizaci, na druhé strané jsou tyto naroky feSeny s vyraznym pfesahem na na$i obec.
bez patfi¢né koordinace:

- Odkanalizovani - navrzeno pro skupinu obci se spole¢nou COV v Trebsku - odpovida vy&lenéna kapacita
COV pro obec Vysoka zaméram UP?

- Doprava - navrzeno rozsifeni komunikaci (na hranici obce Tfebska) - jak dal v navazujicim uzemi ? - Uz.
plan nezohledriuje dopad na sousedni obce. Jde o zalezitost nadmistniho vyznamu, ktera by méla byt feSena
v soucinnosti s okolnimi obcemi nebo nadfazenou UPD (pfestoze na str. 11 v kap. e) odivodnéni je uvedeno,
Ze UP neobsahuje 2adné zaméry nadmistniho vyznamu), jedna z hlavnich p¥ijezdovych tras od silnice 1/4
vede pfes obec Tiebsko, tzn., nejsou zohlednény dopady souvisejici se zvySenim dopravni zatéze.

- Celkové naroky ob&anské vybavenosti a rekreace nejsou ani pfiblizné specifikovany, takze je obtizné
predstavit si alespori orientacné rozsah zaméra (napf. poCet rekreacnich objektl a kapacitu navstévniku - z
toho ofekavanou zatéz, pro potfeby parkovani, prijezdné dopravy, potfeby energii, apod....).

Vyhodnoceni: Vzhledem k nezafazeni velkych ploch pro golf, obéanskou vybavenost a rekreaci nebude
doprava navysena touto vystavbou. V sou€asné dobé je zpracovana dokumentace na splaskovou kanalizaci
a je platné jeji stavebni povoleni, které fesi odkanalizovani obce na pocet 500, coz je pro sou€asny stav a
pfipadné mirné navyseni dostacuijici.

V kapitole ,Vyhodnoceni spinéni zadani" (str. 9 odlivodnéni) je obsazeno dle naseho nazoru nékolik tvrzeni,
0 jejichz pravdivosti by se dalo pochybovat:

- "Vymezeni zastavitelnych ploch pIné respektuje zasady ochrany zemédeélskeho pidniho fondu." Skutecné?
Jak by potom vypadal navrh UP, ktery by "pIné&" nerespektoval zasady ochrany?

- "Navrhované feSeni rozvoje uzemi respektuje a chrani slévajici pfirodni hodnoty uzemi a nenarusuje zajmy
ochrany pfirody." - Pfirodni hodnoty ve smyslu celkového vnimani volné krajiny budou urcité dotCeny.

- "Nejvice krajinny raz ovlivni navrzené plochy OVR. Pro ty je ale kromé podminek pro vyuziti ploch
stanovena podminka vypracovani vyhodnoceni vlivu zaméru na krajinny raz a vylou€eni vyznamné
negativniho vlivu na krajinny raz." - Nasledné vyhodnoceni vlivu na krajinny raz jiz jen koriguje mozné
negativni dopady v ramci plochy, bez moznosti podstatného zasahu do celkové koncepce (napf. celkovy
rozsah zaméru).

Vyhodnoceni: Vzhledem k velkému zmens$eni zastavitelnych ploch bude konstatovani v pfipomince spinéno.

Podobné, jen jako formalni spinéni pozadované kapitoly "Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani" vyznivaji
nasledujici véty:

- "Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuzitim" (str. 23 odGvodnéni)

"Je dodrzena celkova koncepce rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce, kterou zachovava a rozviji s
ohledem na okolni krajinu a hodnoty izemi" (str. 23 odGvodnéni)

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplini, duslednéji odivodni kapitolu ,Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani*. |

Zavéry vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi: "Pokud jde o pilif environmentalni, zde bylo shledano
mirné zhor$eni, zejména zaborem ZPF a moznym narusenim krajinného razu." (str. 26 odivodnéni) - zde
je.

Z pozice sousedni obec, ktera by byla timto rozsahlym developerskym projektem podstatné ovlivnéna,
pozadujeme ze vSech vySe uvedenych divodu podstatné pfehodnoceni celého zaméru a jeho zmenseni do
pfijatelného rozsahu.”

Vyhodnoceni: Vzhledem k zmenseni, resp. nezafazeni ploch pro golf, ob¢anskou vybavenost a rekreaci je
pozadavek sousedni obce spinén.
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PRIPOMINKY VEREJNOSTI:

Stanislav Andrysek, Marie Andryskova, Vysoka u Pribramé 44, 262 42 Rozmital pod TremsSinem,
doruceno dne 28. 6. 2015

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:

» OVg - plochy ob&anského vybaveni - golf

* OVR - plochy smiSené zény - ob&anské vybaveni, rekreace a zelené

Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zdivodnéni podavané pfipominky):

Jako obyvatelé obce Vysoka a vlastnici pozemkU a staveb v této obci se citime pfimo doteni pfedlozenym

navrhem Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé a domnivame se, Ze tento navrh bude mit negativni dopad na
urbanisticky vyvoj historického venkovského sidla a zcela zméni Zivot obyvatel v obci Vysoka.

Nesouhlasime s vymezenim plochy ob&anského vybaveni - OVg, na které by mélo byt umisténo golfové
hfisté, a dale nesouhlasime s vymezeni plochy smisené zény - obanské vybaveni, rekreace a zelen - OVR
pro vystavbu rekreacnich objektll na ploSe o rozloze cca 30 ha. Vymezeni ploch takovéto velikosti neni dle
naseho nazoru v navrhu uzemniho planu dostate¢né oduvodnéna. Vzhledem k velikosti obce Vysoka bude
dle naSeho nazoru rozsah novych zastavitelnych ploch pro rekreaci pfevySovat pozadavky pro budouci
rozvoj obce.

Mimo to, Ze diky vymezeni plochy pro rekreaci a golf dojde k zaboru zemédélské pudy, ktera je v soucasnosti
zemeédélsky vyuZivana, se domnivame, Ze vymezeni téchto ploch bude mit za nasledek i daldi negativni vlivy
na zivot sou¢asnych i budoucich obyvatel obce:

* narlst dopravy (nedostate¢na sit dopravni infrastruktury a nevyhovujici parametry)
* Ubytek zemédélsky obhospodafované plady

* snizeni pracovnich mist (mozné zru$eni poboc¢ky vyzkumného Ustavu v disledku ,zabrani" ptdy, na které
ustav hospodari)

* ovlivnéni kvantity vodnich zdroja

* dopad na krajinny raz

Dale se domnivame, Ze vymezenim ploch OVg a OVR takovéhoto rozsahu dojde k vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu, které svym rozsahem ovlivni Uzemi sousednich obci (zvySena dopravni zatéz,

pozadavky na ob&anské vybaveni) a tudiz by minimalné mélo byt doplnéno odlvodnéni vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu.

Dale je vymezenim ploch OVg a OVR dle naSeho nazoru poruseno i pravo pfedvidané proporcionality, kdy
nad zajmy vétSiny, j e v navrhu zemniho planu upfednostfiovan predevsim zajem firmy REAL INNOVATION
s. s r.0. Dle Uzemniho planu - &asti odtivodnéni ma byt zasobovani pitnou vodou feeno napojenim na
méstsky vodovod z obce Trebsko. Dle soucasnych informaci tato otazka stale neni vyfeSena a hledaji se
dal§i moznosti. V pfipadé budovani hlubinnych vrtl v pfipominkovanych oblastech vzhledem k vySkovému
rozdilu a celkové nadmofrské vySce obce mame dlivodné obavy o ztratu stavajicich zdroju pitné vody z nasich
domovnich studni, které jsou jiz tak problematickeé.

Z obecného hlediska se domnivame, Ze navrh Uzemniho planu Vysokéa u Pfibramé neni zpracovan v souladu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenymi v Politice
uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015, napfiklad:

» ochrana a rozvoj hodnot uUzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Uzemni plan nevytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi — realizaci rekrea&niho arealu na ploSe o rozloze cca 30 ha a
golfového hfisté dojde dle naSeho nazoru zcela ke zméné urbanistické struktury obce - z malé obce vznikne
rekreacni stfedisko s poctem rekreant( daleko pfevySujicim pocet trvale Zijicich obyvatel.

Vystavbou tolika rekrea¢nich objektl a golfového hiisté véetné zazemi dojde k naruseni krajinného razu.

» upfednostriovat komplexni feSeni pfed jednostrannymi hledisky a poZadavky, ale zaroveri zohledriovat
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi (bod 16)

Uzemni plan neupfednostiiuje komplexni' feSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavkil,
které ve svych dlsledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi. Vymezenim ploch rekreace a golfového arealu
dojde k negativnimu ovlivnén Zivota stavajicich obyvatel obce. Dle naSeho nazoru je v navrhu uzemniho
planu upfednostiiovan pfedevsim zajem soukromého investora.......... “

Vyhodnoceni: Plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41 a plochy pro rekreaci OVR 19,
OVR 25 a OVR 27 nebudou do dalSiho projednavani UP Vysoka u Pfibramé zafazeny, a to na zakladé
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nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a pfipominek
ob¢and.

Mgr. Ladislav Bilek, Mgr. Alena Bilkova, Vysoka u Pfibramé 145, 262 42 Rozmital pod TfremsSinem,
doruceno dne 26. 6. 2015

Citace: ,Nesouhlasime se zménou vyuziti pozemkU firmy Real Innovation pro golfové hfisté.
Obec se potyka s nedostatkem vody a mnozstvi vody potfebné pro golfové hfisté je veliké.
Spotifeba dusi€nanl a herbicidd je u golfového hfisté velika a hrozi kontaminace spodnich vod.

Nesouhlasime se zafazenim ostatnich pozemkl firmy Real Innovation do Uzemniho planu. Vystavba
planovana firmou Real Innovation znamena zna¢nou zatéz pro obec. Tato vystavba neni vhodna pro obec.

Hrozi:

- nedostatek vodnich zdroju

- naruSeni krajinného razu nadmérnou zastavbou.

- nadmérna zatéz stavajici silnice

- Zivelna vystavba
Obec Vysoka u Pfibramé je klidna obec, které se v pfipadé vystavby firmy Real Innovation se stane obci
typu ,prazské satelitni méstecko".

Firma Real Innovation roky nefeSila problém statku v obci. Proto pro mé neni divéryhodny partner pro
vystavbu v obci. Se stavajicim navrhem uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé nesouhlasime.”

Vyhodnoceni: Plocha pro golfové hfisté bude z dal$iho projednavani UP Vysoka u P¥ibramé vyfazena, a to
na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostredi a
pfipominek ob¢anu.

Lenka Havli¢kova, Vysoka u Pfibramé 74, 262 42 Rozmital pod TremSinem, dorué¢eno dne 16. 6. 2015

Citace: ,B) Pozemky v¢etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu tzemniho planu, kterych
se pfipominka tyka:

» OVg plochy ob&anského vybaveni golf

* OVR plochy smiSené zdny ob&anské vybaveni, rekreace a zelené

* OV 14 pfestavbova plocha ob&anského vybaveni

* Vymezeni zastaveného uzemi

Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zddvodnéni podavané pfipominky):

Jako obyvatelka obce Vysoka u PFibramé se citim pfimo dotéena predloZzenym navrhem Uzemniho planu

Vysoka u Pfibramé a domnivam se, Ze tento navrh bude mit negativni dopad na urbanisticky vyvoj
historického venkovského sidla a zcela zméni Zivot obyvatel v obci Vysoka.

Nesouhlasim s vymezenim plochy ob&anského vybaveni OVg, na které by mélo byt umisténo golfové hfistg,
a dale nesouhlasim s vymezeni plochy smiSené zény - obCanské vybaveni, rekreace a zeleri - OVR pro
vystavbu rekreacnich objekt(l na ploSe o rozloze cca 30 ha. Vymezeni ploch takovéto velikosti neni dle meh
0 nazoru v navrhu Uzemniho planu dostate¢né odlvodnéna. Vzhledem k velikosti obce Vysoka bude dle
meho nazoru rozsah novych zastavitelnych ploch pro rekreaci pfevySovat pozadavky pro budouci rozvoj
obce.

Mimo to, Ze diky vymezeni plochy pro rekreaci a golf dojde k zaboru zemédélské pudy, ktera je v soucasnosti
zemeédélsky vyuzivana, se domnivam, Zze vymezeni téchto ploch bude mit za nasledek i dal$i negativni vlivy
na zivot sou¢asnych i budoucich obyvatel obce:

* narlst dopravy (nedostate¢na sit dopravni infrastruktury a nevyhovujici parametry)

* Ubytek zemédélsky obhospodafované plady

« snizeni pracovnich mist (moZné omezeni pobo¢ky UKZUZ)

+ ovlivnéni kvantity vodnich zdrojl

» dopad na krajinny raz

Dale se domnivam, ze vymezenim ploch OVg a OVR takovéhoto rozsahu dojde k vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu, které svym rozsahem ovlivni Uzemi sousednich obci (zvySena dopravni zatéz,
pozadavky na ob&anské vybaveni) a tudiz by minimalné mélo byt doplnéno odivodnéni vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu.
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Dale je vymezenim ploch OVg a OVR dle mého nazoru poruseno i pravo pfedvidané proporcionality, kdy
nad zajmy vétsiny, je v navrhu izemniho pidnu upfednostriovan pfedevsim zajem firmy REAL INNOVATION
S. Sr.o. Jakozto zaméstnanec nesouhlasim s vymezenim prestavbové plochy OV 14, na které se nachazi
areal.

Dle mého nazoru zafazenim do ploch ob&anského vybaveni bude dle podminek vyuziti velmi omezen chod
vyzkumného ustavu. Dle pfedkladaného navrhu Uzemniho planu je pro plochy OV uvedeno jako hlavni
vyuziti ob&anské vybaveni a jako pFipustné vyuziti zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni
pro vyzkum, vzdélavani a vychovu (napf. vyzkumné Ustav, skotska zafizeni), socialni sluzby, péc¢i o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu (napf. knihovny, muzeum, galerie), vefejnou spravu (napf. Ufady statni spravy),
ochranu obyvatelstva (napf. pozarni zbrojnice) a sluzby netechnického charakteru. Chod UKZUZ ov§em
vyZaduje mit v pfipustnych podminkach vyuziti takové podminky, které by umoZznovali zfizovat prostory pro
skladovani, objekty pro administrativu, parkovaci a odstavna stani, technickou a dopravni infrastrukturu,
objekty pro odstaveni a udrzbu zemédélskych strojl, zafizeni pro kompostovani biologicky rozlozitelného
odpadu. Z vy$e popsaného poZaduji, aby plocha, na které se nachazi UKZUZ, byla zafazena do ploch vyroby
a skladovani zemé&délstvi (jako dosavadni stav).

Dale nesouhlasim s vymezenim zastavéného Uzemi obce. Dle mého nazoru, neni vymezeni provedeno v
souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, kdy do zastavéného uzemi
jsou v rozporu s timto paragrafem zafazeny pozemky na jihozapadé a severu obce (viz graficka pfiloha),
které nejsou zastavénymi pozemky, stavebnimi prolukami, pozemnimi komunikacemi, vefejnymi
prostranstvimi, ani pozemky obklopenymi ostatnimi pozemky zastavéného uUzemi. Pozaduji upraveni
zastavéného Uzemi dle skute¢ného stavu v Uzemi, déle pozaduji, aby tyto pozemky byly zafazeny do
navrhovych ploch. Na zakladé zafazeni téchto pozemku do navrhovych ploch, by dle mého nazoru mélo dojit
k upravé predkladaného navrhu uzemniho planu vypusténim nékterych navrhovych ploch, vzhledem k
velikosti obce Vysoka bude rozsah novych zastavitelnych ploch pfevySovat pozadavky pro budouci rozvoj
obce.

Z obecného hlediska se domnivam, Ze navrh Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé& neni zpracovan v souladu
s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenymi v Politice
uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015, napfiklad:

* ochrana a rozvoj hodnot Uzemi, zachovam razu osidlem a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Uzemni plan nevytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi — realizaci rekrea¢niho arealu na ploSe o rozloze cca 30 ha a
golfového hfisté dojde dle naseho nazoru zcela ke zméné urbanistické struktury obce, z malé obce vznikne

rekreacni stfedisko pro az 360 rekreantd, coz je poCet prevysujici pocet trvale Zijicich obyvatel.

Vystavbou az 120 rekreacnich objektu a golfového hfisté véetné zazemi dojde k naruseni krajinného razu.

* upfednostriovat komplexni feSeni pred jednostrannymi hledisky a poZadavky, ale zéroveri zohledriovat
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi (bod 16)

Uzemni plan neupfednostiiuje komplexni FeSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vymezenim ploch rekreace a golfového arealu

dojde k negativnimu ovlivnéni Zivota stavajicich obyvatel obce. Dle mého nazoru je v navrhu Uzemniho planu
upfednostiiovan predevsim zajem soukromého investora.”

Vyhodnoceni: Plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41, plochy pro rekreaci OVR 19,
OVR 25 a OVR 27 nebudou do dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé zafazeny, a to na zakladé
nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a pfipominek
ob¢anl. Plocha OV 14 bude zménéna na plochu S - specifickou—vyzkumny Ustav.

Vymezeni zastavéného uzemi bude zpracovatelem provéfeno a pfipadné bude upraveno tak, aby
odpovidalo poZzadavkim § 58 stavebniho zakona a metodickému doporuéeni k vymezovani zastavéného
tzemi.

Vaclav Liska, Olga LiSkova, Marie LiSkova, Vysoka u Pfibramé 66, 262 42 Rozmital pod TfremSinem,
doruc¢eno dne 28. 6. 2015

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:

» OVg - plochy ob&anského vybaveni - golf

* OVR - plochy smiSené zény - ob&anské vybaveni, rekreace a zelené

Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zdivodnéni podavané pfipominky):
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Jako obyvatelé obce Vysoka a vlastnici pozemku a staveb v této obci se citime pfimo dotCeni predlozenym
navrhem Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé a domnivame se, Ze tento navrh bude mit negativni dopad na
urbanisticky vyvoj historického venkovského sidla a zcela zméni Zivot obyvatel v obci Vysoka.

Nesouhlasime s vymezenim plochy ob&anského vybaveni - OVg, na které by mélo byt umisténo golfové
hfisté, a dale nesouhlasime s vymezeni plochy smiSené zony - obfanské vybaveni, rekreace a zeler - OVR
pro vystavbu rekreacnich objektl na ploSe o rozloze cca 30 ha. Vymezeni ploch takovéto velikosti neni dle
naseho nazoru v navrhu uzemniho planu dostate¢né oduvodnéna. Vzhledem k velikosti obce Vysoka bude
dle naSeho nazoru rozsah novych zastavitelnych ploch pro rekreaci pfevySovat pozadavky pro budouci
rozvoj obce.

Mimo to, Ze diky vymezeni plochy pro rekreaci a golf dojde k zaboru zemédélské pudy, ktera je v soucasnosti
zemeédeélsky vyuzivana, se domnivame, ze vymezeni téchto ploch bude mit za nasledek i dalSi negativni vlivy
na Zivot sou€asnych i budoucich obyvatel obce:

* narGst dopravy (nedostatec¢na sit dopravni infrastruktury a nevyhovujici parametry)
* Ubytek zemédélsky obhospodarované pldy

* snizeni pracovnich mist (mozné zruseni pobocky vyzkumného Ustavu v dlsledku ,zabrani" pudy, na které
ustav hospodafi)

* ovlivnéni kvantity vodnich zdroja

* dopad na krajinny raz

Dale se domnivame, Zze vymezenim ploch OVg a OVR takovéhoto rozsahu dojde k vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu, které svym rozsahem ovlivni Uzemi sousednich obci (zvySena dopravni zatéz,

pozadavky na ob&anské vybaveni) a tudiz by minimalné mélo byt doplnéno odivodnéni vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu.

Dale je vymezenim ploch OVg a OVR dle naSeho nazoru poruseno i pravo pfedvidané proporcionality, kdy
nad zajmy vétsiny, je v navrhu tzemniho planu upfednostrfiovan pfedevsim zajem firmy REAL INNOVATION
S.ST.0.

Dle Uzemniho planu - &asti odGvodnéni ma byt zasobovani pitnou vodou fe§eno napojenim na méstsky
vodovod z obce Triebsko. Dle soucasnych informaci tato otazka stale neni vyfeSena a hledaji se dalSi
moznosti. V pfipadé budovani hlubinnych vrtl v pfipominkovanych oblastech vzhledem k vySkovému rozdilu
a celkové nadmorské vysce obce mame dlivodné obavy o ztratu stavajicich zdroju pitné vody z naSich
domovnich studni, které jsou jiz tak problematickeé.

Z obecného hlediska se domnivame, Ze navrh Uzemniho planu Vysokéa u Pfibramé neni zpracovan v souladu
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenymi v Politice
uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015, napfiklad:

* ochrana a rozvoj hodnot uzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje (bod 14). Uzemni plan nevytvafi podminky pro ochranu a rozvoj
prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v€etné architektonického a archeologického dédictvi — realizaci
rekreaCniho arealu na ploSe o rozloze cca 30 ha a golfového hfisté dojde dle naSeho nazoru zcela ke zméné
urbanistické struktury obce - z malé obce vznikne rekreaéni stfedisko s poctem rekreantl daleko
prevysujicim pocet trvale zZijicich obyvatel. Vystavbou tolika rekreacnich objektl a golfového hristé véetné
zazemi dojde k naruSeni krajinného razu.

» upfednostfiovat komplexni feSeni pfed jednostrannymi hledisky a pozadavky, ale zaroven zohlednovat
pozadavky na zvy$ovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi (bod 16) Uzemni plan
neuprednostriuje komplexni feSeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vymezenim ploch rekreace a golfového arealu dojde k negativnimu
ovlivnén Zivota stavajicich obyvatel obce. Dle naSeho nazoru je v navrhu uzemniho planu upfednostfovan
predevsim zajem soukromého investora.”

Vyhodnoceni: Plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41, plochy pro rekreaci OVR 19,
OVR 25 a OVR 27 nebudou do dal3iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé& zafazeny, a to na zakladé
nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a pfipominek
ob¢anl. Plocha OV 14 bude zménéna na plochu S - specifickou—vyzkumny Ustav.

Vymezeni zastavéného uzemi bude zpracovatelem provéfeno a pfipadné bude upraveno tak, aby

odpovidalo poZzadavkim § 58 stavebniho zakona a metodickému doporuéeni k vymezovani zastavéného
uzemi.
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Jitka a FrantiSek Praislerovi, Vysoka u Pribramé 74, 262 42 Rozmital pod TremsSinem, doru¢eno dne
16. 5. 2015

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:

» OVg plochy ob&anského vybaveni - golf

* OVR plochy smiSené zény ob&anské vybaveni, rekreace a zelené

» OV 14 prestavbova plocha ob&anského vybaveni

* Vymezeni zastavéného uzemi

Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zdivodnéni podavané pfipominky):

Jako obyvatelé obce Vysoka a vlastnici pozemku a staveb v této obci se citime pfimo dotéeni pfedlozenym

navrhem Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé a domnivame se, Ze tento navrh bude mit negativni dopad na
urbanisticky vyvoj historického venkovského sidla a zcela zméni Zivot obyvatel v obci Vysoka.

Nesouhlasime s vymezenim plochy ob&anského vybaveni OVg, na které by mélo byt umisténo golfové hristé,
a dale nesouhlasime s vymezeni plochy smiSené zény ob&anské vybaveni, rekreace a zelei OVR pro
vystavbu rekreaénich objektu na ploSe o rozloze cca 30 ha. Vymezeni ploch takovéto velikosti neni dle
naseho nazoru v navrhu uzemniho planu dostate¢né oduvodnéna. Vzhledem k velikosti obce Vysoka bude
dle naseho nazoru rozsah novych zastavitelnych ploch pro rekreaci pfevySovat pozadavky pro budouci
rozvoj obce.

Mimo to, Ze diky vymezeni plochy pro rekreaci a golf dojde k zaboru zemédélské pudy, ktera je v soucasnosti
zemeédeélsky vyuzivana, se domnivame, ze vymezeni téchto ploch bude mit za nasledek i dalSi negativni vlivy
na Zivot sou€asnych i budoucich obyvatel obce:

* narGst dopravy (nedostatec¢na sit dopravni infrastruktury a nevyhovujici parametry)
* Ubytek zemédélsky obhospodarované pldy

* snizeni pracovnich mist (mozné zruseni pobocky vyzkumného Ustavu v disledku ,zabrani" pudy, na které
ustav hospodafi)

* ovlivnéni kvantity vodnich zdroja

» dopad na krajinny raz

Dale se domnivame, Zze vymezenim ploch OVg a OVR takovéhoto rozsahu dojde k vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu, které svym rozsahem ovlivni Uzemi sousednich obci (zvySena dopravni zatéz,
pozadavky na ob&anské vybaveni) a tudiz by minimalné mélo byt doplnéno odlvodnéni vymezeni ploch
nadmistniho vyznamu.

Date je vymezenim ploch OVg a OVR dle naSeho nazoru poruseno i pravo predvidané proporcionality, kdy
nad zajmy vétsiny, je v navrhu Uzemniho planu upfednostriovan predevsim zajem firmy REAL INNOVATION
S.sr.0.

Nesouhlasime s vymezenim pfestavbové plochy OV 14, na které se nachazi areal vyzkumného Ustavu
(vychodni ¢asti obce Vysoka u Pfibramé). Ole naSeho nazoru zafazenim do ploch ob&anského vybaveni
bude dle podminek vyuzZiti velmi omezen chod vyzkumného ustavu. Dle pfedkladaného navrhu uzemniho
planu je pro plochy OV uvedeno jako hlavni vyuziti obanské vybaveni a jako pfipustné vyuziti zejména
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vyzkum, vzdélavani a vychovu (napf. vyzkumné ustav,
Skolska zafizeni), socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu (nap¥. knihovny, muzeum, galerie),
vefejnou spravu (napf. ufady statni spravy), ochranu obyvatelstva (napf. pozarni zbrojnice) a sluzby
netechnického charakteru. Chod vyzkumného ustavu ovSem vyZaduje mit v pfipustnych podminkéch vyuZiti
takové podminky, které by umozriovali zfizovat prostory pro skladovani, objekty pro administrativu, parkovaci
a odstavna stani, technickou a dopravni infrastruktura, objekty pro odstaveni a udrzbu zemédélskych stroj(,
zafizeni pro kompostovani biologicky rozloZitelného odpadu. Z vySe popsaného poZadujeme, aby plocha,
na které se nachazi vyzkumny ustav, byla zafazena do ploch vyroby a skladovani zemédélstvi stav. Dale
nesouhlasime s vymezenim zastaveného uzemi obce, dle naseho nazoru, neni vymezeni provedeno v
souladu s 5 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, kdy do zastavéného uzemi
jsou v rozporu s timto paragrafem zafazeny pozemky na jihozapadé a severu obce (viz. graficka pfiloha),
které nejsou =zastavénymi pozemky, stavebnimi prolukami, pozemnimi komunikacemi, vefejnymi
prostranstvimi, ani pozemky obklopenymi ostatnimi pozemky zastavéného uzemi. PoZzadujeme upraveni
zastavéného Uzemi dle skuteéného stavu v Uzemi, dale pozadujeme, aby tyto pozemky byty zafazeny do
navrhovych ploch. Na zakladé zafazeni téchto pozemk( do navrhovych ploch, by dle naSeho nazoru mélo
dojit k upravé predkladaného navrhu uzemniho planu vypusténi nékterych navrhovych ploch vzhledem k
velikosti obce Vysoka bude rozsah novych zastavitelnych ploch pfevySovat pozadavky pro budouci rozvoj
obce.
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Z obecného hlediska se domnivame, Zze navrh Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé nejsou zpracovan v
souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajidténi udrziteIného rozvoje uzemi uvedenymi
v Politice uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015, napfiklad:

» ochrana a rozvoj hodnot Gzemi, zachovani razu osidlem a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Uzemni plan nevytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
architektonického a archeologického dédictvi realizaci rekreaCniho arealu na ploSe o rozloze cca 30 ha a
golfového hfisté dojde dle naSeho nazoru zcela ke zméné urbanistické struktury obce z malé obce vznikne
rekreacni stfedisko pro az 360 rekreantll, coZ je pocet prevysujici pocet trvale Zijicich obyvatel. Vystavbou
az 120 rekreacnich objekt( a golfového hfisté véetné zazemi dojde k naruseni krajinného razu.

» upfednostriovat komplexni feSeni pred jednostrannymi hledisky a poZadavky, ale zaroveri zohledriovat
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi (bod 16)

Uzemni plan neupfednostiiuje komplexni FeSeni pred uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vymezenim ploch rekreace a golfového arealu
dojde k negativnimu ovlivnén Zivota stavajicich obyvatel obce Dle naseho nazoru je v navrhu uzemniho
planu upfednostiiovan pfedevsim zajem soukromého investora.”

Vyhodnoceni: Plochy pro golf OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41, plochy pro rekreaci OVR 19,
OVR 25 a OVR 27 nebudou do dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé zafazeny, a to na zakladé
nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a pfipominek
ob¢anl. Plocha OV 14 bude zménéna na plochu S - specifickou—vyzkumny Ustav.

Vymezeni zastavéného Uzemi bude zpracovatelem provéfeno a pfipadné bude upraveno tak, aby
odpovidalo pozadavkim § 58 stavebniho zakona a metodickému doporuceni k vymezovani zastavéného
uzemi.

Spolek Nase Vysoka, Vysoka u Pribramé 140 262 42 Rozmital pod TfremSinem, doruéeno dne 25. 6.
2015

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:

» OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40, OVg 41 plochy ob&anského vybaveni - golf

* OVR 19, OVR 25, OVR 27 - plochy smiSené zény - ob¢anské vybaveni, rekreace a zelené

Pfipominka (podrobny popis a pfipadne zdlvodnéni podavané pfipominky):

Jako spolek, ktery zastupuje obCany obce Vysoka u Pfribramé a okolnich obci a vlastniky pozemku a staveb
v této obci, ktefi se citi pfimo dotéeni pfedlozenym navrhem Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé, se
domnivame, Ze tento navrh bude mit negativni dopad na urbanisticky vyvoj historického venkovského sidla
a zcela zméni Zivot obyvatel v obci Vysoka.

Nesouhlasime s vymezenim ploch ob&anského vybaveni - OVg, na kterych by mélo byt umisténo golfové
hfisté, a dale nesouhlasime s vymezeni ploch smiSené zény - obCanské vybaveni, rekreace a zelen - OVR
pro vystavbu rekreacnich objektll na ploSe o rozloze cca 30 ha. Vymezeni ploch takovéto velikosti neni dle
naseho nazoru v navrhu Uuzemniho planu dostate¢né oduvodnéno. Vzhledem k velikosti obce Vysoka u

Pfibramé bude dle naSeho nazoru rozsah novych zastavitelnych ploch pro rekreaci pfevySovat pozadavky
pro budouci rozvoj obce.

Mimo to, Ze diky vymezeni ploch pro rekreaci a golf dojde nadmérnému zaboru zemédélské pady, ktera je v
soucasnosti fadné zemédélsky vyuzivana, se domnivame, Zze vymezeni téchto ploch bude mit za nasledek
i dal$i negativni vlivy na Zivot sou€asnych i budoucich obyvatel obce:

* narUst dopravy (nedostate¢na sit dopravni infrastruktury a nevyhovujici parametry)
* Ubytek zemédélsky obhospodafované plady

« ovlivnéni kvantity a kvality vodnich zdroja

+ dopad na krajiny raz

* zhorSeni zZivotniho prostfedi

Dale se domnivame, Ze vymezenim vySe jmenovanych ploch OVg a OVR takovéhoto rozsahu dojde k
vymezeni ploch nadmistniho vyznamu, které svym rozsahem ovlivni uzemi sousednich obci (zvySena
dopravni zatéz, pozadavky na ob¢anské vybaveni).

Dale je vymezenim téchto ploch OVg a OVR dle naseho nazoru poruseno i pravo pfedvidané proporcionality,
kdy nad zajmy vétsiny, j e v navrhu uzemniho planu upfednostfiovan pfedevsim zajem jednoho subjektu -
zde firmy REAL INNOVATION s. s r.o.
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Z obecného hlediska se domnivame, Ze navrh Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé neni zpracovan v souladu
s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi uvedenymi v Politice
uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1 z roku 2015, napfiklad:

» ochrana a rozvoj hodnot uUzemi, zachovani razu osidleni a krajiny a jejich provazani s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje (bod 14)

Uzemni plan nevytvaii podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v&etné
architektonického a archeologického dédictvi — realizaci rekrea¢niho arealu na ploSe o rozloze cca 30 ha a
golfového hristé dojde dle naseho nazoru zcela ke zméné urbanistické struktury obce - z male obce vznikne
rekreacni stfedisko pro az 360 rekreant(l, coz j e poCet pfevysujici poCettr v al e Zijicich obyvatel.

Vystavbou az 120 rekreacnich objektl a golfového hristé véetné zazemi dojde k naruseni krajinného razu.

* upfednostriovat komplexni feSeni pred jednostrannymi hledisky a poZadavky, ale zéroveri zohledriovat
poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tizemi (bod 16)

Uzemni plan neupfednostiiuje komplexni feSeni pred uplatn&nim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.

vymezenim ploch rekreace a golfového arealu dojde k negativnimu ovlivnéni Zivota stavajicich obyvatel
obce. Dle naSeho nazoru je v navrhu uzemniho planu upfednostfiovan pfedevsim zajem jediného
soukromeho investora.

Timto podle ustanoveni § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen "stavebni zakon") podavame proti pfedmétnému navrhu UP
Vysoka u Pfibramé& vySe uvedené pfipominky a k jejich feSeni navrhujeme:

1. Plochy OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40, OVg 41 a OVR 25 zménit funkci téchto ploch na plochu , Z " -
plocha zemédélska.

2. Plochy OVR 19, OVR 27 zménit vyuziti téchto ploch na plochu OVg — ob&anska vybavenost golf.*

Vyhodnoceni: Plochy OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40, OVg 41 plochy ob&anského vybaveni — golf a OVR
19, OVR 25, OVR 27 - plochy smiSené zény - obCanské vybaveni, rekreace a zelené budou na zakladé
nesouhlasného stanoviska Krajského uradu StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
a negativnich pfipominek vefejnosti z dal§iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé vyfazeny a budou
ponechany ve stavajicim vyuZiti jako nezastavitelnd plocha zemédélska.

Jan Praisler, S. K. Neumanna 220, 261 10 Pribram, doruc¢eno dne 28. 6. 2015

Citace: , Timto podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu, ve
znéni pozdéjsich predpisti podavam proti predmétnému névrhu Uzemniho plénu Viysoké u Pribramé tyto
pfipominky:

Navrh UP vymezuje rozvojovou plochu pro rekreaéni objekty o vyméFe cca 30 ha (OVR 19 a OVR 27). Tato
plocha je v podstaté shodna se zastavénou plochou stavajici obce a to i pfesto, Ze v navrhu jsou do
zastavéné plochy zahrnuty i plochy v soucasnosti stale rozvojové. Zpracovatel v odivodnéni popisuje
vyuzitelnost dle nastavenych limitd maximalné 120 rekrea¢nimi objekty. Dale vymezuje rozvojovou plochu
pro vystavbu golfového klubu OVR 25 s moznosti pfechodného ubytovani formou hotelovych pokoju i
samostatnych dom{. DalSi navazujici rozvojovou plochou je v souCasnosti nevyuzivana transformacni
plocha stavajiciho statku dle stavajiciho UP plocha F1, dle navrhu UP plocha OV 15 a OV 18. Tato plocha
umozniuje vybudovat ubytovani hotelového typu.

VSechny tyto na sebe navazujici rozvojové plochy jsou ve vlastnictvi jediného vlastnika a umozriu;ji
vybudovat rozsahly rekreacni areal, jenz svou plochou, zastavbou a mnozstvim uzivatell minimalné
zdvojnasobuje stavajici velikost obce. Areal i vzhledem k rozsahu neni uréen pro vyuzivani mistnimi ob&any.

Konstatuji, Zze stavajici obec ma dle CSU 346 obyvatel a 155 popisnych &isel. Domnivam se, Ze timto
navrhem jsou poruseny samotné cile a ukoly izemniho planovani definované v § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006
Sh. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu.

+ Je zde naprosto upfednostnén soukromy zajem nad zajmem vefejnym.
» Zdvojnasobenim stavajici obce je zablokovana moznost rozvoje pro generace budouci.

* Rozvoj bude jednostranny, podfizeny pouze zajmu jednoho vlastnika a vytvafi potencionalni hrozby pro
vyuziti Gzemi v disledku hospodafskych zmén.

» Zamér bude mit naprosto negativni vliv pro soudrznost spoleCenstvi stavajicich obyvatel. Svym zaméfenim
vytvari prostorové socialné segregovanou oblast.
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* Rozsahem zastavby navrh naprosto méni raz osidleni a neni hospodarny k nezastavénému Uzemi.
Rozvojova plocha jde az na samé hranice katastralniho uzemi a propojuje sidelni strukturu obce Vysoka u
Pfibramé se sousedni obci Tiebskem.

Dale nemohu souhlasit se zavéry zpravy o vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a
s vyhodnocenim souladu s republikovymi prioritami itzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi. OdGvodnéni jsou znaéné krkolomna a miji se s podstatou bodu, které maji odivodriovat.*

Vyhodnoceni: Plochy smiSené zdny — obCanskeho vybaveni, rekreace a zelené OVR 19 a OVR 27 nebudou
v navrhu UP Vysoka u Pfibramé zarazeny. Plochy pfestavby OV 15 a OV 18 budou zafazeny do ploch
obCanského vybaveni tak, aby je bylo mozné rekonstruovat a vyuzivat a dale nechatraly.

Pozn. k textu: Uzemni plan je v sougasné dobé projednavan podle §50 stavebniho zakona.

Pavel Svehla, Vysoka u Pfibramé 8, 262 42 Rozmital pod Tremsinem, doruéeno dne 25. 5. 2015

Citace: ,Nesouhlasim s Uzemnim planem v obci Vysoka u Pfibramé z divodu vystavby velké rekrea&ni
plochy, ktera narus$i raz krajiny v okoli obce a bude mit velky vliv na chod obce.”

Vyhodnoceni: Z pfipominky dale nevyplyva, o jaké plochy se konkrétné jedna. Velka rekreacni plocha OVR
19, OVR 25 a OVR 27 nebude do UP Vysoka u Pfibramé dale zafazena.

Iveta Svehlova, Vysoka u Pribramé 8, 262 42 Rozmital pod Tfrems$inem, doruéeno dne 25. 6. 2015

Citace: Nesouhlasim s Uzemnim planem v obci Vysoka u P¥ibramé z diivodu vystavby velké rekreaéni
plochy, ktera narusi raz krajiny v okoli obce a bude mit velky vliv na chod obce.”

Vyhodnoceni: Z pfipominky dale nevyplyva, o jaké plochy se konkrétné jedna. Velka rekreacni plocha OVR
19, OVR 25 a OVR 27 nebude do UP Vysoka u Pfibramé dale zafazena.

Satava Petr, Eliasova Sylva, Skolni 124, 261 10 Piibram VIIl, doruéeno dne 22. 6. 2015

Citace: ,Vazeni zastupitelé, v obci Vysoka jsme novacky. Toto misto pro bydleni jsme vybrali pro malebnost
této vesnicky, raz krajiny a historie v podobé Antonina Dvofaka vypovida o urCitych kvalitach tohoto mista.

Soucasna podoba uzemniho planu je pro nas prekvapiva, zarazejici a tézko uchopitelna.

Nejasny zamér investora, rozsah uzemi, kterého se zména tyka, se nas dotkne. Negativni nalady ve
spole¢nosti maluji ty nejéernéjsi scénare. Politicka situace ve svété vSemu nahrava.

Osobné nechceme byt prilepkem ¢ehosi ,vzdusného", neuchopitelného.

Ke konci roku bude uvolnén vojensky Ujezd Brdy. Od zabavy a vyziti nas bude délit pouze kricek, pouze
jeden kopec.

Rad budu usinat v misté, kde nemusim fesit nocni klid (Vysoka je mistem s vynikajici akustikou), kde tempo
vesnice nebude urCovat turisticky ruch, kde budu potkavat sousedy a ne ,vikendové CistiCe hlav".

Rozvoj obce, ano. Pozvolny, fizeny a obsazeny fadnym ob&anem nasi obce.
Pokud chce investor ovlivnit Zivoty lidi obce, je sluSnost fici jak.

Za nejasnych pravidel ze stran investora neschvaluji ani 5, ani 10 ani 40 ha urenych k rekreaci. Jednou si
investor koupil pole a louky, pro€ mu pomahat v nejasném zaméru a prosperité? Statek dle mého nazoru
neni jedinou architektonickou ostudou obce Vysoka. Ty ostudy jsou zde. Ze spanku nas nebudi, zname je,
nekradou a Clovék si na né zvykne a Zije s nimi v souladu. Nechrne obec jaka je a feSme véci tykajici se
Zivota ob&anu, rodin, déti ,nasich blizkych".*

Vyhodnoceni: Jedna se o pfipominku, ktera pouze velmi obecné& specifikuje problémy v UP Vysoka u
Pribramé. Lze vyvodit, Ze se tyka velké vystavby rekreacnich objektt a golfoveho hfisté. V tomto pfipadé
mUzeme konstatovat, ze plochy pro golf a rekreaci nebudou dale do UP Vysoka u Pfibramé zafazeny.

Mgr. Jaroslava Sadilkova, Vysoka u Pribramé 122, 262 42 Rozmital pod Tfremsinem, Ing. FrantiSek
Sadilek, Vysoka u Pribramé 122, 262 42 Rozmital pod TfemsSinem, Ing. Petr Mrkacéek, Vysoka u
Pribramé 134, 262 42 Rozmital pod TremSinem, Ing. Hana Mrkackova, Vysoka u Pfibramé 134, 262 42
Rozmital pod TremsSinem, Petra Jefabkova, Vysoka u Pfibramé 100, 262 42 Rozmital pod TremSinem,
Mgr. Sylva Eliasova, Skolni 124, 261 10 P¥ibram VIII, Ing. Monika Sedlaé¢kova, Vysoka u Pribramé 127,
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262 42 Rozmital _pod TFgm§inem, Jifi Sedlacek, Vysoka u Pribramé 127, 262 42 Rozmital pod
TremsSinem, Petr Satava, Skolni 124, 261 10 Pribram VIIl, doru¢eno dne 25. 6. 2015

Citace:

»1) Golfové hFis§té a souvisejici vystavba

a. aplikace vysokého mnozstvi chemickych latek v souvislosti s udrzbou hfist; dle studii je chemické zatizeni
pudy az 8 x vys8i nez pfi bézné zemédélské vyrobé (navic bez jakychkoli smérnic), ve zpracovani SEA chybi
podrobny pohled na vnos chemickych latek do pady (mnozstvi, druh, dopady) a riziko znehodnoceni kvality
podzemnich vod, obecné jsou tyto mozné dopady v SEA hodnoceny minusy,

b. trvaly zabor velkych ploch zemédélského pudniho fondu (dle zakona o ZPF se puda musi pfednostné
pouzivat pro zemédeélskou vyrobu), ve zpracovani SEA je toto jedno z velkych minusd,

C. omezeni migrace zvéfe v souvislosti s nutnym oplocenim hfiste,

d. navrhovana zastavénost je tak vysoka, Ze prevySi souCasnou zastavénost obce (dle studii je optimalni
narust obce o 10% jeji plochy), negativni Sifeni zastavby do volné krajiny (v SEA hodnoceno minusem),

e. vyrazné zatizeni komunikace v obci zvySenym provozem, sniZeni kvality bydleni obyvatel v jeji blizkosti
(hluk, prasnost, vyfukové zplodiny).

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze velké plochy pro golf a rekreaci budou z navrhu Uzemniho planu
vyfazeny, tak pfipominka bude akceptovana.

2) Navrzena plocha ,Zemédélska vyroba a skladovani"

a. vzhledem ke svazitosti terénu této navrzené plochy smérem k obytnym plocham uzemni plan ani SEA
nefesi navrh protieroznich a protipovodiovych opatieni (vefejné prospésna stavba); jiz nyni velké desté
nebo tani snéhu zplsobuji problémy a vybudovanim velkych zpevnénych ploch se odtokové poméry jesté
zhorsi; poZadujeme, aby navrh byl v souladu s platnou legislativou a zhor$eni odtokovych poméra vylougil,

b. skladovaci prostor, parkovaci a odstavna stani nejsou blize specifikovana, neni jasny rozsah a ucel (co
se bude skladovat, kolik stroji a za jakym U€elem tam bude odstaveno, vlastni potfeba, pronajem);
pozadujeme, aby navrh vyloug&il manipulaci s latkami nebezpenymi vodam i skladovani takovych latek, aby
byla vylou€ena jakakoli ¢innost, ohroZuji kvalitu podzemni vody, jelikoZz se navrzena plocha nachazi nad
obytnou plochou (zasobovani vodou probiha vyhradné z domovnich studni),

c. navrzena plocha nelogicky vy¢niva mimo kompaktni plochu obce (dle zakona o ZPF se musi pfednostné
vyuZivat nevyuZité pozemky, proluky v zastavéné Casti obce), navic se nachazi v ochranném pasmu lesa.

Vyhodnoceni: Plocha VSz 2 nebude do dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé zafazena. Z divodu
nesouhlasného stanoviska organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

3) Plochy smiSené obytné

V nové navrzeném Uzemnim planu chybi v nepfipustném vyuziti smidenych obytnych ploch konkrétné doplnit
rusivé cinnosti snizujici kvalitu bydleni - autoservisy, autodilny, truhlarny, lakovny... (zpUsobuji vétsi
naruSovani okoli nez jako nepfipustny uvedeny autobazar a garaze); dle sdéleni stavebniho ufadu, konkrétni
ruSivé Cinnosti v minulém Uzemnim planu nebyly pfesné specifikovany, a to byla, dle stavebniho Ufadu,
chyba.

Vyhodnoceni: Zpracovatel provéfi a navrhne jmenovité provozy, které by svym provozem byly rusivym
prvkem v obci.

Karel Sedivy, Vysoka u Pfibramé 40, 262 42 Rozmital pod Tremsinem, doruéeno dne 25. 6. 2015

Citace: ,Pozemky véetné katastralniho Uzemi, nebo oznac&eni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:
Lokalita oznacena v koordinaénim vykresu jako:
- OVR 27, 0VR 19, OVR 25, OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVG 41
Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zdivodnéni podavané pfipominky):

Nesouhlasim se zaborem lokalit uvedenych v bodé B, proto podavam namitku a trvam na jejich vyfazeni
z uzemniho planu. Souhlasim se zaborem na OVR 19 do 5 ha pod budovami statku.®

Vyhodnoceni: Plochy OVR 27, OVR 19, OVR 25, OVg 37, OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41 nebudou dale
v navrhu UP Vysoka u Pfibramé projednavany.
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Ing. Stanislav Herold, Vysoka u Pfibramé 73, 262 42 Rozmital pod TremSinem, doru¢eno dne 23. 6.
2015

Citace:

»1. Vyznadeni jiz zastavénych ploch a ploch rozvojovych pro obytnou zastavbu je v Navrhu provedeno
nedlsledné. Nékteré rozvojové plochy jsou vyznaceny jako jiz zastavéné, coz opticky znaéné zkresluje jejich
pomeér k jiz zastavénému uzemi. Navrhuji opravit dle skute¢nosti.

Vyhodnoceni: Zpracovatel provéfi vymezeni zastavéného uzemi — na pozemku na jihozapadé obce je
prokazatelné pozadano o uzemni rozhodnuti a zbyvajici ¢ast je z velké Casti zaplnéna rekreacnimi objekty
a je stavebné nevyuzitelna pro dalsi rozvoj.

2. Pozemky ve vlastnictvi fy. Real Inovation (dale jen RI)

Plochy smiSené zony ob&anského vybaveni, rekreace a zelené OVR 19 (travnik) a OVR 27 (pod pastouskou)
povazuji za zna¢né pfedimenzované. Rekreadni rodinné ubytovani by bylo jist& mozné zajistit i jinym - na
zabor zemédélské plidy méné naroénym - zpGsobem. Navic z hlediska investora je toto feSeni nejméné
vyhodné, nebot naklady na zainvestovani pozemkl( v tomto rozsahu (elektfina, voda, kanalizace,
komunikace, vefejné osvétleni) budou obrovské. Pfitom navratnost takto vynaloZzenych prostfedkd (pfi
uvazeni dalSich nakladl na vybudovani golfového hfisté a viastnich objektt bydleni - chati¢ek) je prakticky
vylouéena, nebot pfijmy budou pouze z pronajmu chati¢ek a z poplatkd za golf.

Dovoluji si upozornit, Ze velmi podobny projekt (mimochodem prvni navrh Rl na vyuziti pozemkl statku)
tehdejsi zastupitelstvo obce jednoznaéné odmitlo. Jednim z dlivodu byl pravé rozsah zainvestovanych ploch,
ktery budil obavy z jejich moZného zamysleného skute&ného vyuziti, zejména v pfipadé prodeje nemovitosti
jinému vlastnikovi. Skute€nost, Zze po letech opét pfichazi RI s touto ideou, vzbuzuje zminéné obavy opét a
jesté silngji. Uroven vymahatelnosti prava v naem staté - v tomto pfipadé dodrzeni Gzemniho planu obce -
bohuzel tyto obavy nezmensuje (viz. pfipady prezentované ve verejnych sdélovacich prostfedcich).

V neposledni fadé povazuji za nespravné v tak velkém rozsahu likvidovat zemédélskou pldu.
Navrhuji razantné zredukovat rozsah zainvestovanych ploch OVR.

Vyhodnoceni: Plochy OVR 19 a OVR 27 budou z dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé vyrazeny.

3. Vyhledové body

Do Navrhu jsou zakomponovany vyhledové body dle Uzemné& analytickych podkladil, zpracovanych
kancelafi Mackovi¢ architektufe. Ochranu pozemk proti zastavbé povaZzuji za pfehnané velkorysou a to
predevsim v pfipadé vyhledovych bod( 01 - Stran a 02 - Le¢ zapad. V pfipadé Strané je opravdu kvalitni
rozhled pouze ve stfedni ¢asti vyznacené hrany. Navic nepovaZuji za nezbytné zachovavat vyhled do krajiny
z intravilanu obce v pfipadé, Ze v katastru obce jsou mista s vyhledem stejné dobrym, ne-li lepSim. V pfipadé
obou zminénych vyhledovych bod(i 01 a 02 je ve vyznateném vyhledu svazity terén, postradam vsak
vyznaceni rozsahu chrdnéného vyhledu z tohoto hlediska.

Navrhuji dopinit Uzemné analytické podklady o poéitadovou vizualizaci (simulaci) vyhledd s cilem stanovit
vysku, rozsah a vzdalenost mozné zastavby od vyhledovych bodu.

Vyhodnoceni: Uzemné analytické podklady UAP) jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovacich
dokumentaci obci a pofizuje je a zpracovani zadava urad uzemniho planovani. Zpracovateli, pofizovateli a
zastupctim obce nepfislusi ménit izemné analytické podklady v priib&hu zpracovani UP Vysoka u Piibramé.
V pfipadé, Ze mésto P¥ibram jako Gfad Uzemniho planovani bude provadét aktualizaci UAP, tak bude mit
obec moznost se k zméné vyjadrit a podat navrhy na zménu.

4. Objekty pro rekreaci ve stavajicim extravilanu obce

Ve stavajicim extravilanu obce existuji nepovolené objekty, slouzici jednak k rekreaci jejich vlastnikud, v
nékterych pfipadech vSak i k trvalému bydleni. Jde o maringotky a pfivésy s riznymi pfistavbami, ale také o
chatu a jurtu. Pfes veSkerou snahu v minulosti vynaloZzenou se nepodafilo tyto objekty z katastru obce
odstranit. Pokud je to mozné z hlediska platnych zakonu, povazoval bych za ucelné vyuzit pfilezitosti
pofizovani nového uzemniho planu obce k eliminaci uvedeného jevu.

Navrhuji - pokud to Ize - vyslovné zakazat v novém Uzemnim planu obce situovani jakychkoliv objektl pro
bydleni mimo jiz zastavéné uzemi obce.”

Vyhodnoceni: V navrhu UP Vysoka u Pfibramé budou vymezeny zastavitelné plochy a mimo tyto navrzené
lokality budou pouze nezastavitelné plochy. V téchto plochach bude mozna vystavba pouze podle §18
stavebniho zakona — zpracovatel provéfi a rozhodne spole¢né s uréenym zastupitelem stavby, které nelze
v nezastavéném Uzemi povolit, a to i podle § 18 stavebniho zakona.
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Lubos Kubala, Vysoka u Pribramé 33, 262 42 Rozmital pod Trems$inem, doru¢eno dne 10. 6. 2015

Citace: ,Vazeni, v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona, z titulu vlastnika nize uvedenych pozemku,
uplatiuji k navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé nasledujici pfipominku:

Pozemky parc €. 399, 400/2, 402/3 v kat. uzemi Vysoka u Pfibramé&, resp. jejich &ast, pozaduji vymezit k
zastavbé pro bydleni.”

Vyhodnoceni: Parcely jsou umistény na zemeédélské plidé a k témto parcelam neni pfijezdova komunikace.
Jedna se o nové zastavitelné plochy, které nejsou v navaznosti na jiz zastavéné uzemi obce, zhruba 300m
od nejbliz§i mistni komunikace a ostatni infrastruktury. Dale neni pfedpoklad, Ze by v budoucnu doslo
k propojeni této lokality s obci z ddvodu druhu pozemkUl — lesni pozemky, mezi lokalitou a obci.

Tomas Némec, Vysoka u Piibramé 4, 262 42 Rozmital pod Tfemsinem, doruéeno dne 25. 6. 2015

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho izemi, nebo oznaceni plochy v navrhu tzemniho planu, kterych se
pfipominka tyka:

Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zddvodnéni podavané pfipominky):

Nesouhlasim s navrhem plochy VP 3 vedouci pfes muj pozemek. Navrhuji soukromou plochu zelenég, ktera
by oddélovala plochy SO 46 a VSz 2 a prlichodnost krajiny zajistit po ptvodni polni cesté vedouci nad
plochou VSz 2.*

Vyhodnoceni: Plochy SO 46 a VSz 2 nebudou do navrhu UP Vysoka u P¥ibramé dale zafazeny a z toho
ddvodu vypadne i plocha VP 3.

Real Innovation — Yaron Sapir, doruéeno dne 27. 6. 2015

Citace: ,Na z&kladé zvefejnéného navrhu Uzemniho planu obce Vysoka u PFibramé dle navrhu Projektového
Atelieru AD, ing. arch. Jaroslava Danka a na zakladé vefejné vyhlasky ze dne 12. 5. 2015 ¢. j. OVUPB/
141/2015 bychom radi jako spole¢nost Real Innovation s.r.o. uplatnili nasledujici pfipominku.

V zénach OVR 25, OVR 19 a OVR 27 je v nyné&jSim navrhu uvedena podminka minimaini velikosti pozemku
1000m2. Vzhledem k nami uvazovanému zamys$lenému typu zastavby, ktery pocita s rekreacnimi objekty
malého pladorysného rozsahu s uvazovanymi pozemky mensimi nez 1000m2 navrhujeme tuto podminku
vypustit a nedefinovat minimalni velikost pozemka.

Oduvodnéni:

Podkladem pro navrh izemniho planu na pozemcich v majetku Real Innovation s.r.o. byla nami pfedloZzena
studie rekreaCniho parku od spole¢nosti Jestico+Whiles. Na dotéenych pozemcich byla navrZzena rekreacni
zbna s ubytovanim v drobnych objektech - chatach o pidorysné velikosti pfiblizné 40 - 80m2, jejichz pozemky
nebyly déleny ploty. Tento typ zastavby by dle navrzené regulace nemohl byt realizovan - vznikly by pozemky
ve velikosti vhodné pro rodinné domy coz nebylo zamérem projektu.

Mame pocit, Ze tento typ rekreaéni a oteviené formy zéstavby je pro dané pozemky vhodny a k lokalnimu
kontextu vice se hodici.*

Vyhodnoceni: Vzhledem k tomu, Ze plochy OVR 19, OVR 25 a OVR 27 budou z dal$iho projednavani navrhu
UP Vysoka u Pfibramé vyfazeny, tak pfipominka nebude akceptovana.

Jana Hemelikova, Tuchorazska 7, 101 00 Praha 10, Véra Strnadova, Vysoka u Pfibramé 3, 262 42
Rozmital pod TremSinem, Zdenék Strnad (nar. 1947), Vysoka u Pribramé 3, 262 42 Rozmital pod
Tremsinem, Zdenék Strnad (nar. 1975), Vysoka u Pribramé 3, 262 42 Rozmital pod TremsSinem,
doruceno dne 28. 6. 2015

Citace: ,NavrZzena plocha ,Zemédélska vyroba a skladovani®. V pfipadé provozovani Zivogisné vyroby
v lokalité ,LeC" vzhledem ke svaZzitosti terénu navrzené plochy smérem k obytnym plocham az do stfedu
vesnice, hrozi v budoucnu nebezpeéni ohrozeni kvality podzemnich vod (zasobovani vodou v obytné &asti
probiha vyhradné z domovnich studni).

Uz nasi predkové védéli (a zdaraziiovali ve svych vypravénich), Ze silné a dobré prameny kvalitni pitné vody
ve stfedu obce ,jdou z Lece” a také se podle toho k pudé chovali.

PFfipominku podavaji obyvatelé &p. 64 a 3 ve Vysoké u Pb.*

Vyhodnoceni: Plocha zemédélska a skladovani VSz2 bude na zakladé nesouhlasného stanoviska organu
ochrany zemédélského pudniho fondu z dalSiho projednavani UP Vysoka u Pfibramé vyfazena.
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Ustredni kontrolni a zku$ebni ustav zemédélsky, Hroznova 2, 656 06 Brno, doruéeno dne 8. 6. 2015

Citace: ,Pfipominky k navrhu uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé

Ceska republika - Ustfedni kontrolni a zkuSebni Ustav zemé&délsky, organizaéni slozka statu, se sidlem
Hroznové 63/2, 656 06 Brno, jejimz jménem jedna Ing. Daniel Jure¢ka, Feditel, IC: 00020338 (dale jen ,CR-
UKZzUZ") podava dle § 50 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon nasledujici pfipominky k navrhu
uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé:

1. V. mapovych podkladech, tj. Hlavni vykres, Vykres pfedpokladanych zaboru ptdniho fondu a Koordinacni
vykres je chybné do planované plochy arealu golfového hfisté - plocha ,0Vg 40", zakreslena i parcela ¢.
286/36 v k. 0. Vysoka u PFribramé& zapsana na LV &. 9 pro Ceskou republiku s pfislunosti hospodaiit s
majetkem statu pro Ustfedni kontrolni a zkuSebni Ustav zem&dalsky.

CR-UKZUZ provadi na uvedeném pozemku polni zku$ebni ginnosti v souladu zejména se zakonem &.
147/2002 Sb. a dal$imi specialnimi zakony v pusobnosti Ustfedniho kontrolniho a zku$ebniho ustavu
zemé&délského. V soudasné dobé neexistuje dohoda mezi investorem a CR-UKZUZ o vyuZiti téchto pozemkd
k vystavb& planovaného golfového hristé. CR-UKZUZ predpoklada na tomto pozemku pokragovani
dosavadnich polnich zkuSebnich &innosti i v nasledujicich letech.

Zadame tedy o vyjmuti pozemku parc. &. 286/36 v k. U. Vysoka u Pfibramé z plochy ,0Vg 40" - plochy

obcanského vybaveni golf a jeho zafazeni do plochy ,Z" — plochy zemédélske tak, jak je zafazen i sousedni
pozemek ve vlastnictvi CR-UKZUZ parc. €. 286/30 v k. U. Vysoka u Pfibramé.

Vyhodnoceni: Plocha OVg 40 nebude do dal$iho projednavani UP Vysokéa u Pfibramé zafazena a pozemky
v této ploSe budou dale uréeny dle stavajiciho vyuziti jako plochy zemédélské.

2. V mapovych podkladech i v textové €asti se uvadi u arealu Zkusebni stanice Vysoka nachazejiciho se
mezi jinymi na pozemcich parc. ¢. St. 183, St. 184, St. 185, St. 186, St. 187, St. 211, St. 212 jejich soucasti
jsou i stavby a dale pozemcich parc. €. 30, 36/11, 36/12, 39/1, 46/2, 438/4 a 466 v k. U. Vysoka u Pfibramé,
to v8e zapsano na LV &. 9 pro CR-UKZUZ, plocha ,0OV 14", Ze se jedna o plochu ob&anské vybavenosti
uréenou k prestavbé.

Areal ZkuSebni stanice Vysoka tvofi zejména hospodaFské budovy (sklady, garaze apod.). Dle sou¢asného
uzemniho planu je tento areal zafazen do ploch vyroby a skladovani, kde patfi i zemédélské objekty. Toto
zarazeni je dle naeho nazoru spravné a odpovida skute¢nému vyuziti arealu. Agkoliv je Ustfedni kontrolni
a zkuSebni ustav zemédélsky spravnim Ufadem a vyzkumnou instituci, areal ZkuSebni stanice Vysoka slouZzi
Z pfevazné Casti jako areal zemédélské prvovyroby. Neprobiha zde styk statni spravy se Sirokou vefejnosti,
ani se zde neprovadi pfimy vyzkum, ale pouze pfipravné a pomocné prace.

Zaroven zddraziujeme, ze CR-UKZUZ nehodla v budoucnu v tomto arealu ukongit &innost &i ji jakkoliv
omezovat. Zkusebni stanice Vysoka je pro statni odridové zkusebnictvi strategicky vyznamné misto a podil
jeji prace se bude spiSe navySovat. Zafazeni plochy arealu ZkuSebni stanice Vysoka do ploch uréenych k
pFestavbé nikdo s CR-UKZUZ neprojednaval, ani jinak nekonzultoval.

Zadame tedy ponechani shora uvedeného arealu Zku$ebni stanice Vysoka, plocha ,OV 14" v plochach
vyroby a skladovani a zaroven vyfazeni této plochy z ploch uréenych k pfestavbé, a to ve viech dotenych
gastech navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé.*

Vyhodnoceni: Plocha pfestavby OV 14 bude zmé&néna na plochu pfestavby S - plocha specificka - vyzkumny
Ustav.

Vyhodnoceni doruc¢enych stanovisek, vyjadieni a pripominek dle § 52 stavebniho zakona
k Fizeni o tzemnim planu s datem verejného projednani dne 30. 10. 2017

Do stanoveného data obdrzel Obecni Ufad Vysoka u Pfibramé nasledujici stanoviska a pfipominky:

STANOVISKA, KTERA JSOU V SOULADU S NAVRHEM:

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tizemnich zajmu a fizeni
programtl nemovité infrastruktury Praha, Tychonova 1, 160 01 Praha 6, ¢j. 97657/2017-8201-OUZ-PHA
ze dne 24. 10. 2017

Citace: ,Ministerstvo obrany -Ceska republika, jehoZ jménem jednam na zakladé povéfeni ministra obrany g&j.
2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zak. €. 219/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO, ro¢nik 2011, ¢astka 16

O]

souhlasi s predlozenym ,Navrhem Uzemniho planu Vysoka u Piibramé".
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Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO
60591/2017 ze dne 27. 9. 2017

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb. (horni zakon v platném znéni) a podle
ustanoveni § 52 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném znéni), nemame k vySe uvedené
uzemné planovaci dokumentaci Zadné pfipominky. Na uzemi obce Vysoka u Pfibramé& nezasahuji Zadné
dobyvaci prostory, loZiska nerostu, schvalené prognézni zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna loziskova
Uzemi. S navrhem UP souhlasime.”

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-112153-4/0SM-2017 ze dne 27. 10. 2017

Citace: ,Na zakladé Vefejné vyhlasky ¢.j:OVUPB/230/2017 ze dne 18.9.2017 a po provefeni u odbornych
garantl Ministerstva vnitra CR Vam sdéluji, Zze k projednavanému navrhu Uzemniho planu Vysoka u
Pfibramé neuplatiiujeme z hlediska nasi plsobnosti zadné pfipominky.*

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 114697/2017/KUSK ze dne 1. 11. 2017

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
- zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi jako organ statni spravy
lesu (dale jen SSL) pfislusny dle § 67 odst. 1 pism. g) zakona &. 129/2000 Sb., o krajich v platném znéni, a
podle § 48a zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen zakon o lesich), s pfedlozenym navrhem souhlasi. Navrh pocita s odnétim pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen PUPFL) o vymérfe 0,08 ha, které je planovano na lokalité Z1 — plocha
dopravni infrastruktury. Zaborem bude v ramci zajmového uzemi dotéena plocha PUPFLu minimalné&, navic
se jedna o planovani vystavby dopravni infrastruktury ve vefejném zajmu. V pfipadé odnéti PUPFLu bude
nutné vydat samostatné spravni rozhodnuti o odnéti. O odnéti rozhodne pfislusny organ SSL na obci s
rozSifenou pusobnosti. Pfipadna zadost o odnéti PUPFLu musi splfiovat nalezitosti dle vyhlasky ¢. 77/1999
Sb., o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemku uréenych k plnéni
funkci lesa, v platném znéni.

V navrhovaném dotceni pozemku ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je nutny souhlas mistné pfislusného
organu SSL na obci s rozSifenou pusobnosti (lokality: Z1, Z6, Z12, VD 5, Z4, Z34, K26, K32, Z45). Podle §
14 odst. 2 zdkona o lesich je dle § 48 odst. 2 pism. c) lesniho zéakona kompetentnim orgdnem Méstsky ufad
PFibram.®

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonU na Useku zivotniho prostfedi: zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich predpisli, nema k vefejnému projednani navrhu izemniho planu Vysoka u Pfibramé pfipominky.*

Obor dopravy

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni ufad uplatiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisti nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny k uplatnéni
pozadavku k predlozenému navrhu pro vefejné projednani izemniho planu Vysoka u PFfibramé. S novym
stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist, kde je v § 26 odst. 2 pism. ¢), § 28 odst. 2 pism. ¢) a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana
pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfisludného k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plisobnosti.”
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Krajska hygienicka stanice Stfredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha
2, ¢j. KHSSC 52071/2017 ze dne 1. 11. 2017

Citace: ,K navrhu zadani UP obce bylo vydano vyjadieni KHS Stfedogeského kraje se sidlem v Praze UP
Pfibram dne 20. 01. 2014 pod ¢j. KHSSC 01601/2014.

K navrhu Uzemniho planu obce bylo vydano organem ochrany vefejného zdravi stanovisko pod g&j.
21385/2015 dne 01. 06. 2015 s tim, ze souhlas byl podminek spinénim podminek stanovenych v souladu s
ustanovenim § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni.

Prostudovanim pfredloZzeného, upraveného navrhu uzemniho planu prfedkladaného k vefejnému projednani
bylo zjisténo, Ze od spole€ného jednani navic feSeny nasledujici lokality Z48 (S), Z50 (S), Z57 (l), Z53 (T),
Z51 (T), Z49 (P), Z54 (P), 255 (D), Z52 (D), byla upravena lokalita Z45 (T).

Dale doslo ke zruSeni Fady lokalit (dle pavodniho oznaceni — lokalita VSz2, VP3, VP9, SO11, VP13, OV18,
OVR 19, DI20, VP22, OVR25, OVR27, Tl42, VP47, Tl44, D124, OVg37, OVg38, OVg39, OVg40, OVg41).

U nékterych lokalit doSlo k jejich rozSifeni — lokalita Z4, 223, Z33 (rozSifeni o ¢ast stavajici zastavené plochy
S0), Z35 (rozsifeni o Cast stavajici — zastavéné plochy SO), P15 (rozSifeni o ¢ast stavajici — zastavené
plochy VPz).

Podminky vy$e citovaného stanoviska byly v navrhu UP akceptovany a zapracovany. K nov( navrzenym
lokalitam - Z48 (S), Z50 (S), Z 57 (I), Z53 (T), Z49 (P), Z54 (P), Z55(D), Z52 (D) neni z hlediska zajm{
chranénych organem ochrany vefejného zdravi namitek.

U navrzené lokality Z51 (T) bude v pfipade provozu s hlukovou zatézi (sbérny dvir) v ramci schvalovacich
fizeni konkrétnich staveb doloZen vliv hluku z navrZzeného provozu na stavajici a navrzenou obytnou
zastavbu.“

Ceska republika — Krajskeé feditelstvi policie StredoCeského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5,
¢j. KRPS-294297-1/CJ-2017-0100MN ze dne 2. 10. 2017

Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajm0 Krajského feditelstvi policie StfedoCeského kraje nemame
k navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé& pfipominek.*

Méstsky ufad Pribram, odbor Zivotniho prostiedi, TyrSova 108, 261 10 Pfibram, ¢j. MeUPB
85049/2017/0ZP/Wa ze dne 30. 10. 2017

zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni
Citace: ,S pfedlozenym navrhem souhlasime.”

zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,S pfedlozenym navrhem uzemniho planu souhlasime.”

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zakond, v platném znéni
Citace: ,S pfedlozenym navrhem uzemniho planu souhlasime.”

zakon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni
Citace: ,S pfedlozenym navrhem tuzemniho planu souhlasime.”

[STANOVISKA, V KTERYCH JSOU UPLATNENY POZADAVKY:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 114697/2017/KUSK ze dne 1. 11. 2017

Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako organ ochrany pfirody a krajiny (dale jen Krajsky ufad)
pFislugny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon &. 114/1992 Sb.), sdéluje, ze nema pfipominky k
vefejnému projednani navrhu izemniho planu Vysoka u Pfibramé z hlediska regionalnich a nadregionalnich
Uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych Uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni
pamatky a jejich ochrannych pasem.

Dale Krajsky ufad sdéluje, Ze nesouhlasi s vymezenim plochy Z48 jako zastavitelné plochy, vzhledem ke
skuteCnosti, Ze tato plocha nebyla v navrhu uzemniho planu uvedena. Jedna se o plochu byvalého rybnika,
ktera je v soucCasnosti mokfadem. Tato plocha muze poskytovat podminky nejen pro vyskyt zvlasté
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chranénych druhu Zivocichu a rostlin uvedenych ve vyhlasce ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen vyhlaska €. 395/1992 Sb.), ale z hlediska charakteru okolni krajiny je tato plocha cennym refugiem
i pro dalSi druhy. Vzhledem k tomu, Ze plocha nebyla v pfedchozich fazich projednavana, Ize divodné
pochybovat o jejim dostate¢ném posouzeni v priibéhu pofizovani tzemné planovaci dokumentace.

Krajsky Ufad dale doporucuje provedeni biologického prizkumu i pro plochy Z17 a Z35, jelikoz tyto plochy
mohou poskytovat po podminky pro vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivocichl a rostlin uvedenych ve
vyhlasce €. 395/ 1992 Sb. V pfipadé zjisténi vyskytu zvlasté chranénych druhd, je tfeba upravit funkéni vyuziti
a regulativy ploch tak, aby respektovaly naroky zvlasté chranénych druhd dle § 49 respektive § 50 zakona
€. 114/1992 Sb.

Krajsky Ufad dale jako pfisluSsny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze Ize vylougit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
zadméry nebo koncepcemi na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
(EVL) nebo ptacich oblasti (PO) stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti
krajského uradu. NejblizSi uzemi soustavy Natura 2000 je EVL Niva Kotelského potoka (CZ0214041), jejimz
pfedmétem ochrany jsou bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych plidach
(Molinion caeruleae), vihkomilna vysokobylinna lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné,
extenzivni seCené louky nizin az podhufi (Arrhenatherion, BrachypodioCentaureion nemoralis), smiSené
jasanovo-olSoveé luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae). EVL
je od mista pfedkladané koncepce vzdalena cca 6 km jihozapadnim smérem a s ohledem na charakter a
lokalizaci koncepce nelze jeji negativni ovlivnéni o¢ekavat.”

Vyhodnoceni: Plocha Z48 bude z dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé vyfazena, a to i na zakladé
nesouhlasu organu ochrany zemédeélského pldniho fondu — viz nize.

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (dale jen ZPF) pfisluSny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF), v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF uplatriuje k pfedloZzenému navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé k vefejnému projednani ze zafi
2017 nasledujici stanovisko:

1. Nesouhlasi se zaborem ZPF v lokalitach Z23 v rozsahu 1,44 ha, Z48 v rozsahu 0,28 ha, v obou pfipadech
na zemeédélské pudé lll. tfidy ochrany, pro plochy smiSené obytné, Z57 v rozsahu 2,63 ha na zemédélské
pudé lll. a V. tfidy ochrany pro plochu smiSenou vyrobni.

K lokalité Z23 vydal organ ochrany ZPF negativni stanovisko jiz v rdmci projednavani navrhu pfedmétné
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) v koordinovaném stanovisku Odboru Zivotniho prosttedi
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje €. j. 070988/2015/KUSK ze dne 24. 6. 2015. Aktualné projednavany
navrh UPD k vefejnému projednani toto stanovisko nerespektuje, naopak — navy$uje zabor ZPF na dané
lokalité.

Lokalita Z48 navazuje na lokalitu Z23, ke které vydal organ ochrany ZPF negativni stanovisko, plati zde
stejné odlivodnéni nesouhlasu k nezemédélskému vyuziti — lokalita se nachazi na zemédélské pudé Ill. tfidy
ochrany, coz je v mistnich podminkach nejkvalitnéj$i zemédélska puda.

Lokalita Z57 predstavuje relativné velky zabor ZPF, ktery nebyl dostate¢né odlvodnén. Dle predlozené
dokumentace je plocha smiSena vyrobni (Z57) vymezena se zamérem vybudovat rodinnou ekofarmu s
podminkou vybudovani maximalné 1 objektu pro bydleni. Z toho Ize dovodit, Ze vétsi ¢ast lokality ma tvofit
farma jako takova (hospodarské budovy, pastviny), ktera splfiuje podminky pro vyuziti ploch zemédélskych.

2. Nesouhlasi s navySenim nového zaboru ZPF v lokalité Z4 z 0,65 ha na 1,60 ha na zemédélské pudé V.
tfidy ochrany pro plochu smiSenou obytnou. Tato zména nebyla dostateéné odidvodnéna, obec disponuje
dal8imi dosud nevyuzitymi rozvojovymi lokalitami.

3. Souhlasi s ostatnimi zmé&nami projednavané UPD popsanymi v kapitole ,d) vyhodnoceni pfedpokladanych
dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa“ na strané
9 az 14 v ¢asti odivodnéni — s nezemédélskym vyuzitim lokalit: Z16 (1,16 ha), Z34 (5,00 ha), Z35 (2,60 ha),
Z50 (1,54 ha), Z17 (1,56 ha), Z33 (0,36 ha), Z49 (0,39 ha), Z54 (0,28 ha), Z45 (0,17 ha), Z51 (0,04 ha), Z53
(0,30 ha), Z1 (0,43 ha), K5 (0,18 ha), Z6 (0,29 ha), Z12 (0,35 ha), K28 (0,08 ha), K30 (0,72 ha), Z36 (0,35
ha), Z55 (0,08 ha).”

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uvedeneho stanoviska bylo pozadano o zménu stanoviska, a to na plochy
Z4 a Z57. Ostatni plochy, tj. Z23 a Z48 budou z dal$iho projednavani UP Vysoka u Pfibramé vyfazeny.
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Zmeéna stanoviska:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 141632/2017/KUSK ze dne 19. 12. 2017

Citace: ,Zdejsi odbor jako organ ochrany zemédeélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny podle ust.
§ 17a pism. a) zdkona ve svém stanovisku k vefejnému projednani o navrhu uzemniho planu Vysoka u
Pfibramé, €. j. 114697/2017/KUSK ze dne 1. 11. 2017, podle ustanoveni § 5 odst. 2) zakona o ochrané ZPF
nesouhlasil s navySenim nového zaboru ZPF v lokalité Z4 z 0,65 ha na 1,6 ha na zemédélské pudeé V. tfidy
ochrany pro plochu smisenou obytnou z divodu nedostateéného odlivodnéni navySeni tohoto zaboru. Dale
organ ochrany ZPF nesouhlasil se zaborem ZPF v téchto lokalitach: Z23 z duvodu neoddvodnéného
navyseni zaboru ZPF, Z48 jelikoz se plocha nachazi na zemédélské pade lll. tfidy ochrany, coz je v mistnich
podminkach nejkvalitnéjSi zemédélska plda a plochy Z57, ktera predstavuje velky zabor ZPF, ktery nebyl
dostate¢né zddvodnén.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem a projektanty uzemniho planu vyhodnotil stanovisko
dotceného organu ochrany zemeédélského pudniho fondu a navrhl mozné feSeni: Lokalita Z57 vymezena pro
plochu vyroby a skladovani Z57: navrzena vyméra 2,63 ha s max. pozadovanym procentem zastavitelnosti
20 % se snizi na cca 1/2, {j. cca 1,3 ha s max. procentem zastavitelnosti 50 %. Jeji vymezeni bude navazovat
na plochu technické infrastruktury Z53 uréenou pro Cistirnu odpadnich vod. ZmenSena plocha Z57 umozni
realizaci farmy se sklady komodit a stroji a mensich stdji pro hospodarska zvifata. V pfiloze je uveden
pozadavek na vymezeni €asti plochy pro vySe uvedené vyuziti. Lokalita Z4 — plocha smiSena obytna neni
plodné navySena oproti dokumentaci pro spole¢né jednani. V tomto pfipadé se jedna pouze o upfesnéni
vymezeni v ramci zastavitelnych a zastavénych ploch. Ve vykazu vymér zabort ZPF ke spole€nému jednani
byla plocha Z4 vymezena pouze na ¢ast severné od zastavéného Uzemi a vychodné od stavajiciho lesa.
Vzhledem ke kontrole a upfesnéni dokumentace byla v ramci dokumentace k vefejnému projednani
doplnéna plocha vklinéna mezi zastavéné plochy obce a vybihajici k zastavitelné ploSe — viz pfedchozi véta.
Tato plocha se postupné zastavuje a je soucasti platné uzemné planovaci dokumentace, jak je uvedeno v
pfiloze k této plose.

Na zakladé predlozené Zadosti Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
uplatriuje u pofizovatele v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nasledujici stanovisko dle zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism.
a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
zakon o ochrané ZPF), v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF méni své negativni
stanovisko k lokalitam Z4 a Z57 vymezenym v ramci navrhu Gzemniho planu Vysoka u Pfibramé& uplatnéné
v ramci koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje €. j. 114697/2017/KUSK ze dne
1. 11. 2017, a to na zakladé doplnéného odlvodnéni pro vymezeni lokality Z4 a na zakladé navrhu na
podstatné snizeni vyméry lokality Z57.

Organ ochrany ZPF souhlasi s nezemédeélskym vyuzitim lokalit: Z4 - 1,6000 ha - V. tfida ochrany - plocha
smidena obytna, Z57 - 1,3000 ha - ., V. tfida ochrany - plocha vyroby a skladovani.*

- zakon ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Citace: ,Krajsky ufad vydal dne 8. 12. 2015 pod €. j. 139537/2015/KUSK stanovisko k vyhodnoceni SEA.
Bylo vydano souhlasné stanovisko a uréeny podminky k tomuto stanovisku. Jednou z podminek vydaného
stanoviska k vyhodnoceni SEA bylo napojeni nové vymezovanych zastavitelnych ploch na vodovod a
kanalizaci. Toto v8ak nebylo zcela splnéno a u ploch, které jsou z technického hlediska velmi obtizné
napojitelné na technickou infrastrukturu (napf. nezbytnost precerpani, velka vzdalenost (nad 100m) od
mozného mista napojeni), je umoznén individualni zpusob feSeni. Toto Feseni vSak neni v textové casti
uzemniho planu nijak blize odivodnéno nebo specifikovano, ani nejsou uréeny plochy, které by mély byt
timto feSenim dotéeny. Ostatni podminky stanovené ve stanovisku k vyhodnoceni SEA byly uzemnim
planem splnény.

Krajsky ufad dale obdrZel od Obecniho ufadu Vysoka u Pfibramé&, dopisem &. j. OVUPB/230/2017 ze dne
18. 9. 2017, oznameni vefejného projednani navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé podle ustanoveni
§ 52 stavebniho zakona. Zpracovatelem navrhu (Uzemniho planu) je Ing. arch. Jaroslav Danék,
PROJEKTOVY ATELIER AD, s.r.0.

Pfedmétem dprav navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé pro vefejné projednani je:

1/ Z navrhu byly vyjmuty plochy OVR 19, OVR 25 a OVR 27 (plochy ob&anského vybaveni, rekreace a
zelené), plochy OVg 37, OVg 38, OVg39, OVg 40 a OVg 41 (plochy ob&anského vybaveni — golf). Plocha
OV 18 (plocha ob&anského vybaveni) byla zménéna na plochu ZV 18 (plochy vefejnych prostranstvi —
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vefejna zelen).

2/ Z navrhu UP byla vyjmuta zastavitelna plocha VSz 2 — plocha vyroby a skladovani — zemé&délstvi.
3/ Z navrhu UP byla vyjmuta plocha SO 46 — plocha smi§ena obytna.

4/ Déle byly z navrhu UP vypusténé plochy SO 8 a SO 11 — plochy obytné smigené.

5/ Z navrhu UP byla vypusténa plocha DI 20. Plocha DI 21 — nyni Z 56 — bude slouZit pouze jako mistni
komunikace zajistujici pfijezd k COV a nebude soucasti dalSi zastavitelné plochy.

6/ U plochy SO 16 — nyni Z 16 — navySen maximalni poc¢et rodinnych domu (RD) z péti na deset.

7/ U plochy SO 35 — nyni Z 35 — navySen pocet RD ze tfi na deset. Plocha Z35 byla zvétSena o navazujici
uzemi, které bylo v ramci spoleéného jednani pfehodnoceno ze stavu na navrh.

8/ Uzemni plan zadava dvé lokality, které budou provéfeny Gzemni studii. Lokalita US1 a lokalita US2.
Lokalita US1 se tyka plochy P15 — plocha smi§ena obytna — a jde o prestavbu byvalého arealu starobylého
panenského statku u silnice l1l. tfidy v jihovychodni &asti sidla. Lokalita US2 se tyka ploch Z16 a Z16 — plochy
smiSena obytna a vefejnych prostranstvi u jizniho okraje sidla.

9/ Ve vychodni &asti mésta Vysoka u PFibramé se nachazi areal vyzkumného ustavu (Ustfedni kontrolni a
zkudebni ustav zemé&délsky). V pavodni UPD byl svym vyuzitim zafazen do ploch vyroby a skladovani. Nyni
je navrzena jeho transformace do ploch specifickych — vyzkumny Ustav — P14 — v pfedchozi fazi OV 14. UP
pocita s postupnou rekonstrukci a prestavbou, a to zejména z diavodu jeho lepSiho celkového pojeti a
zaclenéni v obci.

V navrhu UP pro vefejné projednani jsou oproti navrhu UP pro spole¢né jednani nové vymezeny tyto plochy:
10/ Plocha Z50 — plocha smiSena obytna — s umisténim 9 RD, celkova vyméra plochy je cca 1,45 ha. Dale

je v navaznosti na tuto plochu nové vymezena plocha Z54 — plocha vefejnych prostranstvi — s celkovou
vymérou 0,17 ha.

11/ Plocha Z48 — plocha smiSena obytna — s vymérou cca 0,28 ha. Plocha Z48 je uréena pro vystavbu 1 RD.

12/ Plocha Z51 — plocha technické infrastruktury — navazuje na jizni okraj sidla. Plocha je vymezena pro
technické vybaveni obce — sbérny dvir, kompostarnu, odstavné parkovisté pro techniku obce.

13/ Plocha Z53 — plocha technické infrastruktury — plocha vymezena pro technické vybaveni obce — COV,
sbérny dvir, kompostarnu.

14/ Plocha Z57 — plocha smiSena vyrobni — plocha vymezena pro vybudovani rodinné ekofarmy. Celkova
rozloha plochy Z57 je pfiblizné 2,6 ha. Na ploSe je stanovena podminka maximalni zastavénosti 10 % a
vystavba maximalné jednoho objektu pro bydleni.

Na zakladé vyse uvedenych Uprav navrhu organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. §
20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist
opétovné posoudil pfedlozeny navrh izemniho planu pro vefejné projednani (2017) a pozaduje dopracovat
vyhodnoceni vlivli tzemniho planu Vysoka u Pfibramé na zivotni prostfedi (tzv. vyhodnoceni SEA).”

Vyhodnoceni: Na zakladé vySe uvedeného stanoviska byla dokumentace SEA doplnéna a pozédano o
stanovisko dot&eného organu.

Dorucgené stanovisko k zadosti o dopinénou dokumentaci SEA a k zadosti na zakladé § 53 odst. 2 stavebniho
zakona:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 006682/2018/KUSK ze dne 12. 2. 2018

Citace: ,Na zakladé vysSe uvedenych Uprav navrhu Uzemniho planu organ posuzovani vlivli na Zzivotni
prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi),
ve znéni pozdéjSich predpisu opétovné posoudil pfedlozeny upraveny navrh izemniho planu a pozaduje
dopracovat vyhodnoceni vlivi tzemniho planu Vysoka u Pfibramé na Zivotni prostfedi (tzv. vyhodnoceni
SEA) pro plochu v navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé oznacenou jako Z57 (rodinna ekofarma).
Oduvodnéni: Ve svém koordinovaném stanovisku €. j. 114691/2017/KUSK ze dne 1. 11. 2017 pozadoval
pfislusny ufad dopracovani vyhodnoceni SEA. Divodem pro pozadavek tohoto dopracovani byla mimo jiné
plocha oznaena v navrhu uzemniho planu jako Z57. Vyméra navrhované plochy byla cca 2,6 ha s
procentem zastavitelnosti 10 % (tj. tedy cca 2 600 m2 zastavitelné plochy). PfisluSny ufad poZadoval
vyhodnotit toto vysokého procento zastavitelnosti, jeho ucelnost, nutnost, dale poZzadoval vyhodnotit vlivy z
hlediska zmé&n v uspofadani krajiny a sidla a vliv na krajinny raz. Dne 15. 1. 2018 obdrzel pfislusny ufad
dopracované vyhodnoceni SEA (&.j. OVUPB/025/2018). V dopracovaném vyhodnoceni SEA byla mimo jiné
vyhodnocena i plocha Z57. Plocha Z57 byla vyhodnocena pro vymeéru cca 2,6 ha a procento zastavitelnosti
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10 %. Z dopracovaného vyhodnoceni SEA vyplyva, Ze zastavitelnost je s ohledem na velikost vymezené
plochy vysoka. V upraveném navrhu uzemniho planu byla upravena vyméra plochy Z57 na 1,3 ha a jeji
zastavitelnost na 50 % (fj. cca 6 500 m2 zastavitelné plochy). PFisluSny ufad pozaduje dopracovani
vyhodnoceni SEA pro upravenou plochu Z57. PfisluSny ufad pozaduje vyhodnoceni nutnosti a ucelnosti
procenta zastavitelnosti na této ploSe, vyhodnotit vlivy z hlediska zmén uspofadani krajiny a sidla a vliv na
krajinny raz. Dale pfislusny ufad pozaduje navrhnout opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisSténych nebo pfedpokladanych zavaznych zapornych vlivli na zivotni prostfedi ohledné velikosti vyméry a
procenta zastavitelnosti pro danou plochu Z57.

PFislusny ufad dale pozadoval v dopracovaném vyhodnoceni SEA feSit tyto plochy: Z23 (plocha smiSené
obytné zastavby), Z35 (plocha smiSené obytné zastavby), Z48 (plocha smiSené obytné zastavby), Z50
(plocha smisené obytné zastavby), Z48 ((plocha smiSené obytné zastavby), Z51 (plocha technické
infrastruktury), Z58 (plocha technické infrastruktury), Z54 (plocha vefejnych prostranstvi), Z53 (plocha
technické infrastruktury). Pfislusny Ufad nema pfipominky k dopracovanému vyhodnoceni téchto ploch. Tyto
plochy byly v dopracovaném vyhodnoceni SEA feSeny a pro tyto plochy byla navrzena opatfeni pro
pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisSténych nebo zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi.
Plochy Z23 a plocha Z48 byly v upraveném navrhu uzemniho vypustény.

Vyhodnoceni: Dokumentace SEA bude upravena na zakladé zmény vyméry plochy Z57 a jeji max.
zastavitelnosti. Uprava bude zohledfiovat predev§im nové stanovisko organu ochrany ZPF KU Sté. kraje,
odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydaného pod ¢&j. 141632/2017/KUSK dne 19. 12. 2017, kde na
zakladé jednani byla plocha upravena pfedlozenym zplisobem —tj. snizena vyméra a zvySena zastavitelnost
pozemku z d{ivodu mensiho zaboru zemédélské pldy.

Hasiésky zachranny sbor Stredoéeského kraje, Gzemni odbor Pfibram, Skolni 70, 261 01 Pfibram, &j.
HSKL 3323-2/2017-PB ze dne 11. 10. 2017

Citace: ,K predlozenému navrhu UP _obce Vysoka u Pribramé se vydava souhlasne stanovisko
s podminkami. K pfedlozenému navrhu UP obce Vysoka u Pfibramé& z hlediska civilni ochrany mame tyto
pfipominky: zapracovat navrh ploch pro pozadované potfeby:

1. ukryti obyvatelstva v dlisledku mimofadné udalosti,

2. evakuace obyvatelstva a jeho nouzové ubytovani,

3. nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplni poZzadavky do textové &asti UP Vysoka u Pribramé.

Krajska sprava a udrzba silnic Stredo¢eského kraje, p. o., Zborovska 11, 150 21 Praha 5, &;j.
4727/17/KSUS/BNT/SOU ze dne 4. 11. 2017

Citace: ,Krajska sprava a udrzba silnic StredoCeského kraje jako spravce a zaroven zastupce StredocCeského
kraje jako vlastnika nemovitosti, j. silnice €. 111/1914 k vySe uvedenému navrhu UP obce Vysoka u Pfibramé
sdéluje:

- UP obce Vysoka u Pfibramé bude v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje.

- V souvislosti s vyuzitim rozvojoveé lokality respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. tfid v souladu s
ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Pro ur€eni silniéniho pasma neni
rozhodujicim vymezené zastavéné uzemi podle stavebniho zékona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zakona o pozemnich komunikacich. (v koordinaéni situaci je chybné& ochranné pasmo
vyznaceno i v intravilanu obce).

- Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych
technickych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

- Rozvojové lokality musi splfiovat poZzadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a lll. tfid dle
ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum
(napf. jednou obsluznou komunikaci).

- Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodniki a cyklostezek,
rezerva pro pokladku inz. siti a tizemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu
pfislusnych platnych CSN.

Doporucujeme:
Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u budoucich silnic ll. a lll. tfid navrhnout

tak, aby byly spinény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve
venkovnim chranéném prostoru staveb dle Nafizeni viady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfred
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nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, a zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Upozortiuje, ze
v pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrZzenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni. VeSkera nova obytna
zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna
protihlukova opatfeni {napf. protihlukové stény, valy), musi byt realizovany na naklady stavebnikd obytnych
objektu a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a spravé stavebnika/ investora.®

Vyhodnoceni: UP Vysoka u PFibramé je v souladu se ZUR St&. kraje. Ochranné pasmo zpracovatel
v dokumentaci upravi dle vySe citovaného § 30 zakona o pozemnich komunikacich. Ostatni pfipominky jsou
obecného charakteru a vzhledem k jejich podrobnosti nebudou Fe$eny v ramci UP Vysoka u Pfibramé, ale
v nasledujici dokumentaci pro jednotlivé stavby.

Stanovisko KU St¢. kraje na zakladé zadosti podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona podané pred opakovanym
vefejnym projednanim:

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 006682/2018/KUSK ze dne 12. 2. 2018

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky ufad jako pfisluSny organ ochrany pfirody (dale jen Krajsky Ufad) dle ust. § 77a odst. 4 pism.
n) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon ¢&.
114/1992 Sb.) sdéluje, Ze Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
zameéry nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo
ptacich oblasti (PO) stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v pusobnosti krajského ufadu.
Nejbliz§i tzemni soustavy Natura 2000 je EVL Niva Kotelského potoka (CZ0214041), jejimz pfedmétem
ochrany jsou bezkolencové louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych plidach (Molinion
caeruleae), vlhkomilna vysokobylinna lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné,
extenzivni seené louky nizin az podhufi (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis), smiSené
jasanovo-olSoveé luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae). EVL
je od mista pfedpokladané koncepce vzdalena cca 6 km jihozapadnim smérem a s ohledem na charakter a
lokalizaci koncepce nelze jeji negativni ovlivnéni oekavat. Podstatnou upraveného navrhu uzemniho planu
Vysoka u Pfibramé& pro vefejné projednani je vyfazeni navrZzené zastavitelné plochy Z23 a Z48, uprava
vymeéry zastavitelné plochy Z57 z 2,63 ha se stanovenym procentem zastavitelnosti 20 % na vyméru 1,3 ha
se stanovenym procentem zastavitelnosti 50 %. ZmenSena plocha Z57 bud vymezena v navaznosti na
plochu technické infrastruktury Z53 uréenou pro COV. Zbyvajici &ast navrhu uzemniho planu Vysoka u
Pfibramé zUstava ve stejném rozsahu. Krajsky Gfad pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze nema pfipominky k opakovanému vefejnému projednani navrhu uzemniho planu
Vysoka u Pfibramé z hlediska regionalnich a nadregionalnich uzemnich systému ekologické stability, zvlasté
chranénych uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannych pasem a zvlasté
chranénych druht zivogich( a rostlin.

- zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliva na zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace stanoviska v€etné jeho vyhodnoceni je uvedeno v €asti vyhodnocovani stanovisek k vefejnému
projednani, a to k doplnéni dokumentace SEA - viz text uvedeny v stanovisku: ,Toto stanovisko je odpovédi
i na Vasi ,zadost o stanovisko k Navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé®“ doruc¢enou pod ¢&.|.
OVUPB/025/2018 dne 15. 1. 2018 Krajskému ufadu Stfedoceského kraje.”

[PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI:

Do stanoveného data nebyly doru€eny pfipominky sousednich obci.

Vyhodnoceni doru¢enych stanovisek, vyjadieni a pripominek dle § 52 stavebniho zakona
k Fizeni o tzemnim planu s datem verejného projednani dne 2. 8. 2018

STANOVISKA, KTERA JSOU V SOULADU S NAVRHEM:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO
47481/2018 ze dne 11. 7. 2018

49



Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb. (horni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpist uplatfiujeme k vySe uvedené tzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist
nasledujici stanovisko. S navrhem vyse uvedeného izemniho planu souhlasime.”

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 087168/2018/KUSK ze dne 6. 8. 2018

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Citace: ,Krajsky urad StfedoCeského kraje, jako organ ochrany pfirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst.
4 pism. x) zakona Ceské narodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich
pfedpist, (. zejména z hlediska regionalnich a nadregionalnich Gzemnich systému ekologické stability,
zvlasté chranénych uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatky a jejich ochrannych pasem,
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocich(l), sdéluje, Ze nema pfipominky k opakovanému vefejnému
projednani ,Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé&".

Krajsky ufad dale jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢.
114/1992 Sb., sdéluje, Ze nema piipominky opakovanému vefejnému projednani ,Uzemniho planu Vysoka
u Pfibramé®. K predkladané koncepci jiz bylo vydano stanovisko, kterym byl vylouéen vyznamny vliv
predloZzené koncepce samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptacCi oblasti, stanovené pfisluSnymi
vladnimi nafizenimi, pod €. j. 006682/2018/KUSK ze dne 30. 1. 2018 a toto stanovisko zlstava nadale v
platnosti.”

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Citace: ,Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. b) a § 17a pism. a) zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen zakon o ochrané ZPF), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF souhlasi s pfedloZzenym upravenym navrhem Gzemniho planu Vysoka u Pfibramé z ¢ervna 2018 pro
ramci koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje €. j. 114697/2017/KUSK ze dne 1.
11. 2017, resp. zménu tohoto stanoviska vydanou pod €. j. 141632/2017/KUSK ze dne 19. 12. 2017.
Obsahem navrhu nejsou zadné nové zabory ZPF.“

- zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu, v platném znéni

Citace: ,Organ statni spravy les( pfisluSny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a)
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
nema pripominky k pfedlozenému upravenému navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé z &ervna 2018
pro opakované vefejné projednani. Obsahem navrhu nejsou Zadné nové zabory pozemk uréenych k pInéni
funkci lesa, plati stanovisko organu statni spravy lesd uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska
Krajského uradu StfedoCeského kraje €. j. 114697/2017/KUSK ze dne 1. 11. 2017 .¢

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace. ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemeédélstvi pfislusny podle ust. §
20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen pfisluSny Ufad) nema pfipominky k navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé k opakovanému
vefejnému projednani a k dopracovanému vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zzivotni prostredi
(vyhodnoceni SEA). Pfislusny ufad pozadoval dopracovat vyhodnoceni SEA tykajici se plochy Z57 (rodinna
ekofarma), jejich vlivd na krajinny raz a procento zastavitelnosti na této ploSe. Z vyhodnoceni SEA vyplynuly
pozadavky na Upravu regulativli plochy Z57, bylo sniZzeno procento zastavéni na této plose.”

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonU na Useku zivotniho prostfedi: zakona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci
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zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a
0 zméné zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni
pozdéjSich prfedpisli, nema pfipominky k opakovanému vefejnému projednani navrhu uzemniho planu
Vysoka u Prfibramé, nebot Upravy se netykaji zajml uvedenych dle zakonl vySe a kompetenci Krajského
ufadu.”

Obor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist k uplatnéni
stanoviska k opakovanému vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé&, a proto nema
pfipominky.*

Ceska republika — Krajske reditelstvi policie StredoCeskeho kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5,
¢j. KRPS-294297-1/CJ-2017-0100MN ze dne 2. 10. 2017

Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajm0 Krajského feditelstvi policie StfedoCeského kraje nemame
k navrhu izemniho planu Vysoka u Pfibramé pfipominek.®

[STANOVISKA, V KTERYCH JSOU UPLATNENY POZADAVKY:

Krajska hygienicka stanice Stfredo€eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha
2, ¢j. KHSSC 36132/2018

Citace: ,Podminka tykajici se lokality Z51 /T/ nebyla v upraveném navrhu UP obce zohlednéna — pozadujeme
tuto podminku do navrhu UP zapracovat, tj. u navrzené lokality Z51 /T/ bude v ptipadé provoztl s hlukovou
zatézi v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb doloZen vliv hluku z navrzeného provozu na stavajici
a navrzenou obytnou zastavbu, sou€asné bude u navrzené lokality Z53 /T/ v pfipadé feSeni objektu pro
bydleni v ramci lokality Z57 zohlednén pfipadny vliv hluku z lokality Z53 /T/ na navrZzené bydleni.*

Vyhodnoceni: Zpracovatel doplni pozadovany text k jednotlivym lokalitam, aby byla pfi navazujicich
spravnich fizenich podminka jednoznacné stanovena.

PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCI:

Do stanoveného data nebyly doru€eny pfipominky sousednich obci.

i) zprava o vyhodnoceni  predpokladanych vliva
na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

Shrneme-li provedena hodnoceni v hodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi, vychazi nam, ze pfi
hodnoceni na Skale od kladného po zaporné bylo dosazeno téchto vysledku:

Typ hodnoceni Pocet hodnoceni
kladné hodnoceni + 48
neutralni hodnoceni 0 39
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neurcité hodnoceni ,?“

negativni hodnoceni -

Zména ma pozitivni vliv pfedevsim na socialni a ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje, zejména diky navrhu
vyuziti plochy brownfield na plochu smiSenou obytnou. Timto navrhem je umoznéno zvyseni cestovniho
ruchu v regionu a vytvoreni pracovnich pfilezitosti v obci.

Pokud jde o pilif environmentalni, zde je mozné nepatrné zhorSeni, zejména zaborem ZPF a moznym
narusenim Krajinného razu.

Opatfeni vyplyvajici ze SEA byla zapracovana do UP Vysoka u Pribramé. TakZe Ize konstatovat, ze
z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi je ndvrh UP Vysoka u Pribramé akceptovatelny.

Navrh zmény uspokojuje potfeby dnesni generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.
Pozitivné ovlivni souasnou situaci prestavbou nevyuzivaného a jiz témér zdevastovaného byvalého
panského statku €. p. 1 v zastavéném Uzemi.

j) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi vydal své samostatné stanovisko
k Uzemnimu planu Vysokéa u Piibramé podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k dokumentaci vyhodnoceni
vlivl na Zivotni prostfedi dne 8. 12. 2015 pod ¢&j. 139537/2017/KUSK. Zavér stanoviska s uvedenim
podminek je uveden nize:

Citace: ,Pro fazi vydani a uplatfiovani UP Vysoka u Pfibramé se stanovuiji nasledujici podminky:

e vypustit z navrhu UP lokality OVg (ob&anské vybaveni - golf) a OVR (ob&anské vybaveni, rekreace a
zelen) dle upravené grafické ¢asti po respektovani nesouhlasu org. ochrany ZPF, pfirody a pfipominek
verejnosti, ktera je nedilnou soudasti Zadosti o posouzeni navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé
dle § 50 odst. 5 (SZ) porizovatele (Obec Vysoka u PF.) ze dne 13. 10. 2015, a dale plochy OV 18
(ob&anské vybaveni), a to z davodu:

- rozsahly zabor ZPF (viz téZ nesouhlas organu ochrany ZPF, Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny
rozvoj Uzemi - shrnuti, vyhodnoceni SEA, namitky vefejnosti);

- negativni ovlivnéni krajinného razu (viz téz stanovisko organu ochrany pfirody, Vyhodnoceni vlivl
na udrZitelny rozvoj uzemi - shrnuti, vyhodnoceni SEA, namitky vefejnosti);

- naroky na zdroje pitné vody, mozné negativni ovlivnéni kvality povrchovych i podzemnich vod a
odtokovych pomér( v Gzemi (viz téZ stanoviska organu ochrany pfirody, vodopravniho afadu M&U
P¥ibram OZP, pfipominky sousednich obci Bohutin a Tiebsko, vyhodnoceni SEA, namitky
verejnosti);

- nesoulad s nadfazenou UPD (PUR CR) i (ZUR S&K), pfipadné porudeni prava predvidatelné
proporcionality (viz téz pfipominky obce Trebsko, vefejnosti a organu ochrany ZPF).

e Provést kvalitni a komplexni biologicky prizkum na plochach OV 14 a OV 15 podle pozadavku organu
ochrany pfirody - viz vySe.

e Provéfit regulaénim planem plochy SO 16, SO 23, VI? 17, DI 20 a DI 21 se zamé&fenim na krajinny raz,
naro¢nost odbéru pitné vody, dostatecnou kapacitu COV a etapizaci vystavby; orientovat plochu D 20
(parkovisté) podélné s komunikaci D 21 s odstupem od plochy VPz.

e Napoijit plochy SO 4, SO 10, SO 11, SO 16, SO 23, OV 14, OV 15 a VSz 2 na novy vodovod a kanalizaci.
e Respektovat u staveb na plochach SO 4, SO 11, SO 34, SO 46, VSz 2 50 m od lesniho pozemku.

e Zvazit vymezeni pfechodové plochy mezi SO 46 a VSz 2 (smiSené obytné x zemédélska vyroba).

e Vylou€it mozZnost realizovat ZivociSnou vyrobu na plose VSz 2.

Respektovat stanovisko KHS PFibram u relevantnich ploch (tj. t&ch, které nebudou vypustény).
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k) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Uzemni plan Vysoka u Piibramé byl upraven ve smyslu souhlasného stanoviska KU Sté. kraje k vyhodnoceni
vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi, podminky souhlasného stanoviska jsou zapracovana takto:

Viypustit z nédvrhu UP lokality OVg (ob&anské vybaveni - golf) a OVR (ob&anské vybaveni, rekreace a zeleri)
dle upravené graficke Casti po respektovani nesouhlasu org. ochrany ZPF, prirody a pfipominek verejnosti,
které je nedilnou souéasti Zadosti o posouzeni navrhu Uzemniho plénu Viysoka u Pribramé dle § 50 odst. 5
(SZ) porizovatele (Obec Vysoka u PFr.) ze dne 13. 10. 2015, a dale plochy OV 18 (obcanské vybaveni), a to
z davodu:

- rozsahly zabor ZPF (viz téZ nesouhlas organu ochrany ZPF, Vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi
- shrnuti, vyhodnoceni SEA, namitky vefejnosti);
- negativni ovlivnéni krajinného razu (viz téZz stanovisko organu ochrany pfirody, Vyhodnoceni viivi na
udrZitelny rozvoj tzemi - shrnuti, vyhodnoceni SEA, namitky vefejnosti);
- naroky na zdroje pitné vody, mozZné negativni ovlivnéni kvality povrchovych i podzemnich vod a
odtokovych poméri v tizemi (viz téZ stanoviska orgénu ochrany prirody, vodoprévniho Gradu M&U
Pribram OZP, pfipominky sousednich obci Bohutin a Trebsko, vyhodnoceni SEA, namitky vefejnosti);
- nesoulad s nadrazenou UPD (PUR CR) i (ZUR S¢K), pripadné poruseni prava predvidatelné
proporcionality (viz téZ pfipominky obce Trebsko, vefejnosti a organu ochrany ZPF).

Plochy OVR 19, OVR 25 a OVR 27 (plochy ob&anského vybaveni, rekreace a zelené), dale plochy OVg 37,
OVg 38, OVg 39, OVg 40 a OVg 41 (plochy ob&anského vybaveni — golf) byly z navrhu UP Vysoka u
PFfibramé vypustény. Plocha OV 18 (plochy ob&anského vybaveni) byla zmé&néna na plochu ZV 18 (plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelen).

Provést kvalitni a komplexni biologicky prizkum na plochach OV 14 a OV 15 podle pozadavku organu
ochrany pfirody

Podminka zpracovani biologického priizkumu na plochach OV 14 (nyni P 14) a OV 15 (nyni P 15) byla
doplInéna do kapitoly f) vyrokové &asti.

Proveérit regulacnim planem plochy SO 16, SO 23, VP 17, DI 20 a DI 21 se zameéfenim na krajinny raz,
naroc¢nost odbéru pitné vody, dostatecnou kapacitu COV a etapizaci vystavby; orientovat plochu D 20
(parkovisté) podélné s komunikaci D 21 s odstupem od plochy VPz.

Plocha SO 16 (nyni Z 16) a plocha VP 17 (nyni Z 17) vzhledem k zmensSeni celkoveé vymeéry ploch, resp.
vyjmuti ploch ze zastavitelného uzemi budou soucasti Uzemni studie 2, jejiz zadani je soulasti vyroku —
kapitoly k).

Pro plochu SO 23 (nyni Z 23) vzhledem k max. po¢tu 10 rodinnych domu neni navrZzeno zpracovani
regulacniho planu ani uzemni studie. Tato plocha nyni nenavazuje na dalSi zastavitelné plochy a jeji vyuZiti
je mozné fesit samostatné.

Plocha DI 20 byla z navrhu UP Vysoka u PFibramé vypusténa.

Plocha DI 21 (nyni Z 56) bude slouZit pouze jako mistni komunikace zajistujici pfijezd k COV a nebude
soucasti dalSi zastavitelné plochy.

Respektovat u staveb na plochach SO 4, SO 11, SO 34, SO 46, VSz 2 50 m od lesniho pozemku.

Povinnost respektovat ochranné pasmo lesa u ploch So 4 (nyni Z4) a SO 34 (nyni Z 34) je uvedena ve
vyrokové Casti v kapitole c). Plochy SO 11, SO 46 a VSz 2, které byly vymezeny v navaznosti na lesni
pozemky, byly z navrhu UP Vysoka u Pfibramé vypustény.

Zvazit vymezeni prechodové plochy mezi SO 46 a VVSz 2 (smiSené obytné x zemédélska vyroba)

Plochy SO 46 a VSz 2 byly z navrhu UP Vysoka u Pfibramé vypustény.

\ Vyloucit mozZnost realizovat Zivoc¢iSnou vyrobu na plose VSz 2.

Plocha VSz 2 byla z navrhu UP Vysoké& u Pfibramé vypusténa.
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\ Respektovat stanovisko KHS Pribram u relevantnich ploch (1j. téch, které nebudou vypustény).

Podminky ze stanoviska KHS Pfibram jsou uvedeny v kapitole f).

) komplexni zdivodnéni prijatého rfeSeni a vybrané varianty

IPRIJATE RESENI |
V soucasné dobé dochazi k narlistu pozadavku na bydleni pfedevsim v kvalitnim Zivotnim prostfedi. Snaha
vy€lenit daldi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim, turisticky velmi atraktivnim
prostfedi s pomérné& dobrou dopravni dostupnosti. UP Vysoka u Pfibramé& umoZiuje rozvoj bydleni a
drobného podnikani. V souvislosti s navrhem ploch smiSenych obytnych umoZiujicich budovani provozoven
ob¢anského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty Ize pfedpokladat nartst
pracovnich mist v obci.

Diky krasné pfirodé s nenarusenou ekologickou rovnovahou, romantickym vyhledim do kraje, turistickym
trasam, pamétihodnostem a kulturnim tradicim vztahujicim se k znamym osobnostem historie se miize obec
zafadit mezi vyznamna stfediska pro rodinnou rekreaci.

V navrhu jsou respektovany vSechny hodnoty v izemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot v uzemi jsou
zasadami pro ¢innost spravnich ufadu a pro pofizovani navazujici UPD.

VYBRANE VARIANTY

UP Vysoka u Pfibramé neobsahuje zadné variantni feseni.

ZDUVODNEN| PRIJATEHO RESENIi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI
Rozbor udrZitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb pro

jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi.

Dle RURU Stfedogeského kraje (06/2013) patfi obec Vysoka u Pfibramé k obcim s dlouhodobé vyraznym
narlstem poctu obyvatel, do oblasti se zvySenym vyznamem pro rekreaci (Rozmitalsko), ale zaroven do
uzemi s nizkym ekonomickym potencialem.

Socialni pilif (dopravni vazby, vybaveni technickou infrastrukturou, vékova struktura obyvatelstva, bydleni,
rekreace) a hospodarsky pilif (mira nezaméstnanosti, pracovni pfilezitosti, infrastruktura) byly shodné
vyhodnoceny jako Spatné. Pilif zivotniho prostfedi (horninové prostfedi, vodni rezim, hygiena Zzivotniho
prostfedi, ochrana pfirody a krajiny, ptdni fond) je hodnocen jako dobry. Obec je dle souhrnného hodnoceni
vyvazenosti pilifl neutralni. Pro potfeby zavéreéného vyhodnoceni je obec zaélenéna do Uzemi — mezilehlé
prostory.

Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladti pro spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti SO ORP
Pribram (12/2014) vyplyva, Ze obec Vysoka u Pribramé je na zakladé celkového vyhodnoceni vyvazenosti
vztahu uzemnich podminek (pilifh) zafazena do kategorie 3a. UP podporuje vytvoreni podminek pro zlepSeni
socialniho a hospodarského pilife pfi udrzeni kvality Zivotniho prostiedi.

Podminky pro priznivé Zivotni prostredi Ize charakterizovat mirou znecisténi prostfedi (kvalita vod,
ovzdus$i), ochranou pfirody (vyskyt pfirodnich hodnot, ochrana lozisek vyhradnich nerostnych surovin,
lesnatost, podil zemédélské pudy) a krajinného razu, radonovym rizikem, ale i primérnou nadmorskou
vyskou.

Spravni Uzemi Vysoké u Pfibramé patfi ke kvalitnim tzemim s pfiznivymi zivotnimi podminkami, a to diky
Clenitému reliéfu, kvalitnim lesnim celkim a vodnim plocham.

Vliv UP na podminky pro pfiznivé zivotni prostredi - environmentalni pili:

— jsou respektovany kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou, v ramci koncepce ochrany a
rozvoje hodnot Uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich a pfirodnich
hodnot, které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

— Uzemni plan vymezuje uzemni systém ekologické stability;

— navrzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany prirody, feSeni respektuje vSechny plochy, které
vyuzivaji zvlastni ochrany - prvky USES. V nezastavéném Uzemi je umoznéna realizace vodnich
ploch a zalesfiovani;
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— vnezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof, pro odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zplsobem (zatravnéni, plan USES,
obnova polnich cest a remizku);

— v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti zohlednény tfidy ochrany
zemeédélské pady;

— UP pro nové zastavitelné plochy (jednotlivé zplisoby vyuZiti ploch) stanovil podminky vyuZiti uzemi
hlavni, pfipustné, pfip. podminéné pfipustné a nepfipustné &innosti. Jsou stanoveny zasady vécné,
¢asoveé koordinace (pozadavek na zpracovani Uzemni studie, uzavieni dohod o parcelaci), zejména
se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot uzemi;

— do navrhu nebyly zapracovany podnéty - pozemky zasahujici do biokoridor( a biocenter;

— podzemni ani povrchové vody nebudou znegistovany. Uzemni plan navrhuje vystavbu oddilné
kanalizace. Svedené odpadni vody budou odvadény a &istény v navrzené COV jizné od sidla;

— je navrzeno vybudovani nového vefejného vodovodu;

— feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné a nedochazi k nevhodnym zaborum
zemeédélské pady;

— Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro stavby s moznym negativnim vlivem na krajinny raz.

Podminky pro hospodaisky rozvoj Ize charakterizovat na zakladé udaji o po¢tu ekonomicky aktivnich
obyvatel, mife nezaméstnanosti, po¢tu pracovnich pfileZitosti, dojizdce za praci, ale i potencial tzemi pro
cestovni ruch.

Spadovym uzemim pro obec Vysoka u Pfibramé je Pfibram.
Vliv UP na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky (hospodaisky) pilif:

— navrzené feSeni otevira prostor pro rozvoj, v€etné jeho zabezpeceni technickou infrastrukturou;

—  UP vymezuje dostatek atraktivnich rozvojovych ploch pro bydleni. S ohledem na moznosti podnikani
jsou tyto plochy zafazeny do Uzemniho planu jako plochy smiSené obytné, kde navrzené feSeni
pfipousti kromé hlavniho zplGsobu vyuziti (bydleni) také neruSici aktivity s timto typem bydleni
souvisejici - femeslnou vyrobu, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obdanska
vybavenost, administrativni zafizeni apod.

— uzemni plan zabezpeduje podporu podnikani a podporuje tim vytvafeni pracovnich mist v obci,
hlavné v rozvijeni pracovnich pfileZitosti mimo oblast zemédélstvi;

— TFeSené Uzemi mize té€zit z vazby na atraktivni prostfedi blizkych Brd a vyuzivat potencialu krajiny
zejména v oblasti cestovniho ruchu;

— snadna dopravni dostupnost vl¢i hlavnim, vyznamnym centrdm (PFfibram, Plzen, Praha), ktera
nabizi vétsi moznost pracovnich pfilezitosti;
Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uizemi Ize charakterizovat na zakladé udajl o vyvoji
poctu obyvatelstva, vzdélanostni struktufe, celkové ob&anské vybavenosti obci Skolami, zdravotnictvim,
socialnimi sluzbami, zazemim pro sport, kulturu, cestovni ruch, rekreaci a ¢innost mistnich spolku.

V obci Vysokd u Pfibramé je ob&anska vybavenost minimaini (obecni ufad s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice,
pohostinstvi, obecni prodejna, sportovni hfisté). Za vyssi vybavenosti dojizdi obyvatelé do mésta Pfibram.

Vliv UP na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tizemi:

—  UP vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji §ir§i spektrum &innosti a aktivit,
pFinasi oZiveni a zpestfeni struktury sidel;

— zajisténi vyssi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano v blizkych hlavnich centrech;

— jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpeény priichod krajinou (turisté,
cyklisté, bézkafri, jizda na koni apod.), a dale navrzeny plochy pro obnovu polnich cest;

Celkové lIze konstatovat, ze navrzeny Uzemni plan vytvari dostateéné predpoklady pro zlepSeni
zejména hospodaiského a socialniho pilife udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany
plochy pro rozvoj bydleni a podnikani aj., pfi respektovani a dalS§im rozvoji podminek pro zdravé
zivotni prostredi.

|ZDUVODNENi OCHRANY HODNOT

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky vyuzivane
(lesni a zemédélské plochy) a dalsi, napf. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES, tvofi kostru
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ekologické stability krajiny. Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyZaduje zasadni zmény.
Dilezité je zaméFeni na ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi.

OCHRANA ARCHITEKTONICKYCH, URBANISTICKYCH A KULTURNICH HODNOT

Uzemi fe$ené Gzemnim planem ma dochovanou urbanistickou a architektonickou hodnotu. Z hlediska
architektonickych hodnot v Gzemi je potfeba respektovat zejména nemovité kulturni pamatky. V ramci UP
byly vymezeny i dalSi hodnoty, pfedevSim urbanistické, pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel,
které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové péce, a které je tfeba chranit. Jedna se napf. o:

— dominanty sidel pfedstavujici kulturni odkaz kraje, ktery je ve vSech smérech a €innostech nutno
respektovat a chranit (byvaly areal panského sidla, areal Vily Rusalka, park se zamkem)

— plvodni zastavby obytnych a hospodarskych staveb, které vytvareji osobity raz sidla a jsou
odkazem kulturné-historického dédictvi minulych generaci

— drobné, nicméné architektonicky cenné stavby ve volné krajiné (drobné sakralni stavby, pamatniky,
pomniky a sochy...) jako doklad kulturni historie krajiny

— technické dilo, kterym byla pfivadéna voda z Lazského resp. Pilského rybniku na Bfezové Hory pro
potfeby pfibramskych rudnych doll (Struhy)

Chranéna jsou i vyhlidkova mista. Pro obec byla zpracovana studie, ktera vyhodnotila obec a jeji okoli a
nasledné vybrala body a mista s vyhledem na vyznamné a atraktivni partie obce a krajiny.

e Stran — nejvyznamnéj$i misto vyhledu charakterizujici celou Vysokou. Pohled z terénni hrany
zacinajici u hostince A. Cempirka a vinouci se az po uvozovou cestu smérem na Stryckovy.
Vyhled obsahuje celou okolni zvinénou krajinu v€etné krajinné dominanty — Tfrebského kostela.
Stavebni rozvoj obce timto smérem neni Zadouci, pfesto viak je s t€mito plochami pro zastavbu
pocitano. Tim dojde ke zkraceni vyhlidkového mista. Bude ale vyzadovano velmi striktné
dodrzovani vySky zastavby a bude dbano na rozvolnénou zastavbu ktera je dana rozparcelovanim
tzemi (min cca 1400m?), z divodu zachovani cennych prihled.

e Pod Ledi — zapadni okraj lesa — vyrazny vyhlidkovy bod nachazejici se severné od obce, ktery
umoziiuje vidét celou obec z nadhledu v€etné krajiny v pozadi. Misto je navrZeno k zachovani.
Z duvodu podporeni mista je umoznéno vytvoreni oddechové relaxaéniho mista s dalkovymi
vyhledy. Obnovenim vychazkové obecni polni cesty vedouci kolem mista dojde rovnéz k jeho
posileni. Stavebni rozvoj obce severnim smérem je umoznén pouze v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu.

e Pod Ledi — vychodni okraj lesa — dalSi vyrazny vyhlidkovy bod nachazejici se severné od obce,
ktery umozriuje pohled na obec shora s pozadim okolni krajiny v&etné Trebského kostela. Misto je
navrzeno k zachovani. Z dlvodu podpofeni mista je umoznéno osazeni turistickych odpocivadel,
vyhlidkovych lavi¢ek apod.

e Cesta od Narysova — pfi pfijezdu od Narysova se naskytuje jedine€ny charakteristicky pohled na
obec, ktery zacina historicky cennou stavbou vily Rusalka a pfilehlou zahradou. Z divodu
zachovani tohoto charakteristického pohledu je nepfipustny stavebni rozvoj timto smérem ani
vysazeni dfevin clonicich tomuto pohledu.

e Cesta pod statkem €. p. 1 — Prochazka pod statkem a pfilehlym (pGvodné anglickym) parkem
nabizi jedine€ny vyhled do krajiny pfes louky a pole na mistni rybniky. Sou&asti vyhledu je také
dominanta — Tfebsky kostel. Z divodu zachovani tohoto charakteristického pohledu je nepfipustny
stavebni rozvoj timto smérem.

Uzemni plan chrani dominanty Gzemi i historickou zastavbu sidel a plynule na ni navazuje s vymezenim
zastavitelnych ploch.

Pro tyto plochy a objekty byla stanovena ochrana specifikovana v kapitole b. zakladni koncepce rozvoje
tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v navrhu textové ¢asti UP.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

Témeéf na celé zapadni poloviné feSeného Uzemi se rozprostiraji lesy. Vodni plochy a toky v celém Uzemi
maji pfirodni charakter. Pfirodni hodnoty a vyznamné krajinné prvky ze zadkona (vodni plochy a toky, lesni
plochy apod.) vytvafi hlavni charakteristiku izemi. Podminky ochrany pfirodnich hodnot a krajinného razu
jsou stanoveny z duvodu ochrany krajinného ramce (tvofeného lesy a krajinnou zeleni), v€etné prolinani
krajinné a sidelni zelené& s vazbou na USES, ochrany ptirodnich horizont( a pfirodnich dominant. Z hlediska
ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochranovat i zelefi rostouci mimo les, upfednostfiovat
geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych pozemkd, chranit stavajici
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zelen v zemédélské krajing, revitalizovat vodni toky s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna
a bfeh( se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi spoleenstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny
podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku, a
to ptirodé blizkym zpGsobem (zatravnéni, plan USES).

Ochrana je zabezpe&ena podminkami stanovenymi ve vyrokové &asti UP v kapitole b) zékladni koncepce
rozvoje tzemi obce,... a ¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch... v podkapitole
Stanoveni podminek pro ochranu krajinného rézu a podminkami vyuZiti pro prvky USES.

OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT

Civiliza¢ni hodnoty v feSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura sidel jako je napojeni na
elektrickou energii, vodovod, kanalizaci a dopravni napojeni na okoli. Ochrana hodnot spo¢iva v nesnizovani
stavajici irovné verejné i ostatni technické infrastruktury, zajisténi jejiho dalsi rozvoje, moznosti pracovnich
prilezitosti a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédélskym uceliim, rekreaci apod.

Pro vS§echny hodnoty Uzemi byla stanovena specialni ochrana specifikovana v kapitole b) zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce,... v podkapitole vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich
hodnot a stanoveni podminek jejich ochrany ve vyrokové textové &asti UP.

ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Celé uzemi je dle zpUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uuzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druh{im
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové Casti, je pfifazen jejich zplisob a stanoveny podminky
vyuziti.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostfedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu
by mély:

— zajistit, aby zmény ve vyuziti uzemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici

zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;

— podpofit a zdGraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;
— jednoznacné stanovit, jaké zaméry je mozno realizovat v nezastavéném uzemi (zejména s ohledem
na ustanoveni § 18 odst. 5 zédkona &. 183/2006 Sb.).
Uzemni plan definuje toto moZné vyuZiti ploch:
Hlavni vyuziti uréuje pfevazujici ucel vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad ramec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zarizeni dopliujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.
Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZitim.

Podminky stanovené Gizemnim planem:
Celkova zastavénost plochy

V navrhu je definovana celkova zastavénost pozemku. K témto podminkam bylo pfistoupeno predevsim
z davodu ochrany &asti pozemku pro zeleri a volné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kalnami,
pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto ddvodu je v navrhu UP regulovano maximalni
celkoveé procento zastavénosti stavebniho pozemku.

V Uzemnim planu je navrzené maximalni procento pro novou zastavbu u ploch smiSenych obytnych 30%,
u obCanského vybaveni 55% (u sportovnich ploch ob&anského vybaveni 85%), u ploch vyroby a skladovani
85% a u ploch smiSenych vyrobnich 40% z celkové stavebni parcely.

Procento zastavéni bylo stanoveno na z&kladé minimalni a pfedpokladané velikosti novych stavebnich
parcel, odstupovych vzdalenosti budov a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb. Celkova
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zastavénost je stanovena rovnéz z ddvodu ochrany krajinného razu (zajisténi rozvolnéné zastavby
a ponechani cennych prahledd).

Velikost stavebnich parcel
V navrhu UP je regulovana velikost stavebnich parcel pouze u ploch smi§enych obytnych.

Minimalni velikost stavebnich parcel je navrzena 1000m?2 z divodu zachovani pfimérené hustoty zastavby.
Ta je navrZena tak, aby nebyl vyznamnym zpusobem naru$en krajinny charakter, a aby zastavba byla
dostate€né rozptylena a vytvofrila tak harmonicky celek se stavajici zastavbou.

Vyskova hladina zastavby

VySkové usporfadani uzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v zavislosti na stavajici stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na
vizualni podminky, tj. aby zmény neovliviiovaly viditelIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech.
VySkova hladina je urena max. moznym poc¢tem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v feSeném uzemi.

Puvodni zastavba sidla, charakteristicka pro tuto oblast se vyznacuje pfizemnimi budovami s obytnym
podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto vySkovou hladinu zachovat. Z tohoto diivodu jsou
v navrhové ¢&asti stanoveny podminky vyuZziti udavajici vySkovou hladinu jak nové, tak i soucasné
(zohlednéni pfi stavebnich upravach) zastavby.

Pro budovy na plochach smiSenych obytnych je stanoveno 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi. Na plochach ob&anského vybaveni a je moZno umistit objekty o 2 nadzemnich podlazich, vysky
maximalné 11m a u ploch vyroby a skladovani a smiSenych vyrobnich je mozZné umistit objekty o
1 nadzemnim podlazi, vySky maximalné 11m.

ZDUVODNEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PRESTAVBOVYCH PLOCH A PLOCH ZMEN V
KRAJINE

Svou vyhodnou polohou ma obec Vysoka u Pfibramé pro rozvoj dobré predpoklady. Je vhodnym mistem
pro vytvareni klidného a zdravého bydleni se zazemim volné pfirody a pro rekreaci.

Veskeré navrhované lokality byly konzultovany se zastupci obce. Vyfazeny byly lokality, u nichZ se divodné
prfedpokladalo, Ze budou mit nepfiznivy vliv na Zivotni prostfedi. Nasledné byly jeSté nékteré lokality
upraveny a doplnény tak, aby urbanisticky vhodné dotvarely zastavéné uzemi sidla ve spravnim uzemi obce.
Re$eni navazuje na koncepci zaloZenou ptedchozi platnou Gizemné planovaci dokumentaci — UPO Vysoka
u Pfibramé.

PLOCHY OBECANSKEHO VYBAVENI (O)

V zastavéném Uzemi obce najdeme objekty ob&anské vybavenosti (obecni Ufad s knihovnou, hasi¢ska
zbrojnice, obecni prodejna a pohostinstvi, klubovna s télocvi€nou a sportovni hfisté). V sidle se nachazi
zamek, ve kterém je umisténo muzeum a galerie.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

Nedilnou soucasti sidla jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelen&, vymezené pro obsluhu Uzemi,
pro oddych a setkavani obyvatel.

Koncepce vefejnych prostranstvi v sidlech zGstane zachovana. Jedna se zejména o prostory navsi tvorené
vefejnou zeleni a komunikacemi. V obci Vysoka u Pfibramé je pocitano s jejich kultivaci.

Nové plochy vefejnych prostranstvi jsou v navrhu vymezeny zejména z dlvodu posileni vazeb a propojeni
zelené sidel s okolni krajinnou zeleni. Na ploSe Z17 je umoznéno vytvofeni mista pro oddych a relaxaci
v blizkosti vodnich ploch a podél toku. Plocha Z54 je vymezen pro budouci rozSifeni prostoru u obecniho
Ufadu. Vymezenim vefejného prostranstvi Z33 a Z49 (v navaznosti na plochy Z34 a Z35) je zaroveri spinén
obecny poZzadavek vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. §7, o vymezeni plochy vefejného prostranstvi u ploch bydleni
vétSich nez 2ha. U plochy smiSené vyrobni Z57 je podminkou realizace zaméru vysazeni 5m pasu izolacni
zelené podél vychodni hranice navrzené plochy.

Realizace vefejné zelen& doplikové - okrasné (bez jiné vyrazné funkce) je umoznéna i na jinych
zastavitelnych plochach konkrétniho funkéniho vyuziti.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch obce, v nichz miZe vzniknout smigené vyuziti z ddvodu moznosti
prolinani bydleni a pracovnich pfilezitosti, které funguji v realu Iépe nez velké monofunkéni bloky z&stavby.
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V téchto plochach je mozné posilovat ob&anskou vybavenost, umistovat neru$ici vyrobni a nevyrobni
zafizeni a sluzby, ale také realizovat prostory pro denni rekreaci, napf. détska hfisté.

Né&které zastavitelné plochy jsou prevzaty z platné UPD, dal$i jsou vymezeny na zakladé Zadosti vlastnik.
VSechny plochy byly znovu posouzeny. Kladné byly vyhodnoceny pozadavky, které jsou situovany
v navaznosti na zastavéné Uzemi a podél mistni komunikace, takZe jsou nejen dobfe dopravné pfistupné,
ale maji i dobré podminky pro napojeni na nové& navrzenou technickou infrastrukturu obce. Pro nékteré
navrzené plochy je stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci (Z4, Z10, Z34 a Z35) nebo zpracovani
uzemni studie (Z16). Dale jsou vymezeny plocha které vhodné navazuji na zastavéné Uzemi (Z4 a Z50).

V centru obce se nachazi jedna z dominant obce - urbanisticky a architektonicky cenna stavba byvalého
panského statku. V sou¢asné dobé je ve velmi zdevastovaném stavu. Je navrZena jeho pfestavba na plochu
smiSenou obytnou (P15), za pfedpokladu zachovani puvodnich historickych atributll (pldorysné stopy,
hmotového a tvaroslovného ¢lenéni objekt(l). Plocha je podminéna zpracovanim Gzemni studie.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

Uzemni plan stavajici dopravni stavby a zafizeni respektuje, navrhuje zlep$eni jejich parametrd, funkéné je
rozviji a doplfiuje. Navrzeny jsou plochy pro nové mistni komunikace 21,26, 252, Z55 a Z56, pfip. rozSiteni
stavajicich (212, Z36), a dale plochy pro obnovu polnich cest K5, K7, K28 a K30. Podrobnéji viz kapitola /)
komplexni zdtvodnéni pfijatého feSeni podkapitola Zdivodnéni dopravni infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

Uzemni plan vymezuje plochy technické infrastruktury Z51 a Z53 z d(ivodu zabezpedeni ploch pro vystavbu
sb&rného dvora dvir, kompostarny & COV, Z45 z diivodu zabezped&eni plochy pro vystavbu Gpravny vody
s vodojemem. Podrobnéji viz kapitola /) komplexni zdivodnéni prijatého feseni podkapitola Zddvodnéni
technické infrastruktury.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (1)

V jizni ¢asti feSeného Uzemi je vymezena plocha smiSena vyrobni (Z57), se zamérem vybudovat rodinnou
ekofarmu. Plocha ma stanovenou podminku vybudovani maximalné 1 objektu pro bydleni a vysazeni pasu
zelené podél vychodni hranice pozemki, z divodu odizolovani vyrobni plochy. Plocha je vymezena mimo
dosah obytnych zén z divodu zajisténi nenaruseni hygienickych limitd chranénych prostor.

PLOCHY SPECIFICKE - VYZKUMNY USTAV (X)

Ve vychodni &asti mésta Vysoka u Pfibramé& se nachazi areal vyzkumného ustavu (Ustfedni kontrolni a
zkudebni Ustav zemé&délsky). V pavodni UPD byl svym vyuzitim zafazen do ploch vyroby a skladovani. Nyni
je navrzena jeho transformace do ploch specifickych - vyzkumny Ustav (P14). UP pogita s postupnou
rekonstrukci a pfestavbou, a to zejména z divodu jeho lep$iho celkového pojeti a za¢lenéni v obci.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (H)

Tyto plochy jsou vymezeny z divodu zajiténi funkénosti USES (louka, remizky apod.) Jedna se o plochy
K26, K29, K31 a K32. ZaloZeni prvkt USES se dé&je dle § 59 zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny. Na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatfeni, projektd a plant tvorby systému ekologické stability
se nevztahuji ustanoveni o ochrané zemeédélského pudniho fondu (zakon ¢. 53/1966 Sb.).

ZDUVODNENI - SHRNUTiI

Navrzené plochy byly vytipovany a zapracovany do UP s ohledem na pfistup k jednotlivym lokalitam,
s ohledem na moznost napojeni na technickou infrastrukturu a s maximalnim respektovani ochrany pfirody
a krajiny.

PFi posuzovani byla zvazovana rovnéz tfida ochrany zemédélského pudniho fondu. VSechny zabory jsou
realizovany na zemédélské pidé s priimérnou, podpriimérnou a velmi nizkou produkéni schopnosti, tj. na
padé s lll., IV. a V. tfidou ochrany.

[ZDUVODNENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Silniéni doprava

Re$enym Uzemim prochazi jedina silnice Ill. t¥idy, ktera ma pouze lokalni charakter. Jedna se o silnici
I11/1914, kterd zajiStuje dopravni napojeni obce na silnici |. tfFidy 1/18 (Vysoka u Pfibramé - Pfibram) asi 2km
severné od obce. Silnice prochazi sidlem Vysoka u Pfibramé a spojuje ho se sousedni obci Narysov, kde
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se napoji na silnici IlI/1911 (Pfibram - BFeznice). Tato silnice je doplnéna mistnimi a obsluznymi
komunikacemi, jejichz trasy jsou zfejmé z grafické ¢asti. Obec nemé vybudované chodniky. U komunikaci
zpfistupniujici objekty bydleni je tedy do budoucna nutno pocitat s Upravou Sifky vozovky (pokud mozno na
6m) a s vybudovanim alespori jednostranného chodniku.

Dopravni navrh povazuje silnici lll. tfidy za uzemné stabilizovanou. Z divodu zlepseni jejiho technického
stavu a zajisténi bezpecCnosti obyvatel obce, navrhuje UP stavebni upravy Sifkového uspofadani
s vybudovanim alespon jednostranného chodniku.

Obsluznost stavajiciho uzemi je z dopravniho hlediska zabezpe€ena mistnimi a u€elovymi komunikacemi,
které nemaiji vyhovujici parametry. Z tohoto dlvodu jsou podél komunikaci vymezeny plochy dopravni
infrastruktury (Z12, Z36), na které je mozné stavajici komunikace rozsifit a realizovat zde chodnik &i uloZit
noveé inzenyrské sité. Navrzeny jsou i plochy dopravni infrastruktury (Z1, Z6, 252, 255 a Z56) pro nové mistni
komunikace. Z1 propojuje severni ¢ast sidla s komunikaci lll. tfidy, Z6 je napojena na komunikaci u severniho
okraje sidla a vedena po zapadni hranici lesa na stavajici mistni komunikaci jdouci po severni spravni hranici
obce, Z52 e napojena na mistni komunikaci vedouci ze sidla Vysoké u Pfibramé do sidla Stryckovy a vede
k navrzenému vodnimu zdroji, Z55 je napojena na mistni komunikaci jihozapadné od sidla a vede ke
stavajicimu vodnimu zdroji a Z56 je napojena na mistni komunikaci ve vychodni ¢asti sidla a vede k navrzené
Cov.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych mistnich komunikaci pro obsluhu stavajicich nebo
navrzenych ploch, a to v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku
komunikace. Tyto komunikace nejsou zakresleny.

Zatizeni hlukem

Na silnici 111/1914 nebyl provadén dopravni priizkum, tudiZ neni znamo jeji dopravni zatizeni a neni mozno
kvalifikovat hluk eliminovany ze silni¢ni dopravy. Lze ale pfedpokladat, ze vlivem navrhu rozvojovych ploch
dojde k mirnému zvySeni intenzity dopravy. Tim muaze dojit k zasazeni stavajicich pfilehlych obytnych ploch
nepfiznivymi vlivy ze silniéni dopravy, predevSim hlukem. Protihlukova opatieni v pripadé nesplnéni
hlukovych limit pro obtézovani hlukem ze silniéni dopravy nebudou hrazena z prostiedkt vlastnika
komunikace.

Dopravni zafizeni

V souCasné dobé se ve Vysoké u Pfibramé nachazi jedno parkovisté, a to u vstupu do zameckého parku.
Vozidla navstévnikl obce jsou jinak vétSinou odstavena na mistnich komunikacich.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektli nabizejicich ubytovaci sluzby.

Verejna doprava

Hromadna doprava osob je zajisténa autobusy. V sou€asné dobé pfedstavuje autobusova doprava relativné
dobré moznosti dopravniho spojeni obce. V obci je autobusova zastavka autobusové linky Pfibram - Bohutin
- Tfebsko - Vysoka u Pfibramé a linky Pfibram - Narysov - Bohutin - Laz. O vikendech je obec bez dopravniho
spojeni.

Cyklisticka doprava, turistické a nau¢né stezky
Re$enym Gzemim je vedena:
— cyklotrasa €. 302: Hofovice - Jince - Dominikalni Paseky - Bratkovice - Drahlin - Obecnice - Pfibram,
Podlesi - Bohutin - Vysoka u Pfibramé - Trebsko - Lazsko - Milin - Smotely - Dolni LiSnice

Vzhledem k nizkému rozsahu cyklostezek v Uzemi obce je navrzeno postupné rozvijeni sité cyklostezek a
cykloturistickych tras a rozSifovani doplfikovych zafizeni v jejich okoli (odpocivadla, ob¢erstveni, informacni
tabule, atd.).
Re$enym Uzemim jsou vedeny turistické trasy, které zpfistupfiuji pfirodni, kulturni a cirkevni pamatky a
zajimavosti.
— modra turisticka trasa: Vysoka u Pfibramé, bus - Vysoka u Pfibramé, odbocCka - Nesvadily -
Stry€kovy - Rusal&ino jezirko - Vysoka u Pfibramé, zamek - Nad Bohutinem - Vysoka Pec, rozc. -
Nad Vokacovskym ryb. - Pfibram, Zdabo¥

— Fabianova nauc¢na stezka je vedena obcemi Podbrdského regionu. Poukazuje na mistni
pamétihodnosti a seznamuje s krasami regionu. Prochazi obcemi Vysoka u Pribrami (Pamatnik
Antonina Dvofaka), Laz, Bohutin (Muzeum Bohutinska, dal Rimbaba, mlyny Acha¢ a Dubsky),
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Pfibram (Hornické muzeum, Svata Hora), Podlesi, Osec, Obecnice, Sadek, Lhota u Pibrami, Trhove
Dusniky, Bratkovice, Hlubo§, Dominikalni Paseky, Cenkov, Ohrazenice a KfeSin.

Soucasné turistické trasy zlistanou zachovany, budou postupné rozvijeny a budou doplnény napf. o dalsi
odpocivadla, informacéni tabule apod.

Z davodu zlepSeni prostupnosti krajiny jsou tzemnim planem vymezeny plochy pro obnovu polnich cest (K5,
K7, K28 a K30), které umozni vedeni novych turistickych a nauénych tras.

ZDUVODNENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Vyznam Uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyvaji pro zajmové uzemi zadna mimoradna opatfeni,
ktera by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. Do severovychodni &asti Uzemi zasahuiji
ochranna pasma vodnich zdroji Narysov.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Zajmové uzemi patfi do povodi Podrejzského potoka (hydrologické povodi ¢islo 1-08-04-050) a jeho pritoku.
Potok vytéka jihovychodnim smérem z rybnikd v obci (Trninak a Lustovec). Dal$i vodni plochy jsou na jeho
pritoku vychodné pod obci (Hospodsky, Struskovsky a Cihelny). Dale se v parku u pamatniku Antonina
Dvoféka nachazi Rusal€ino jezirko.

Na zakladé identifikace povrchovych nebo podzemnich vod znecisténych nebo ohrozenych dusi¢nany ze
zemédélskych zdrojll je Uzemi obce Vysoka u Pfibramé vymezeno jako zranitelna oblast (dle NV ¢. 262/2012
Sb. o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu).

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. | nadale je potieba provadét udrzbu
vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se navrhuji vhodna krajinna revitaliza¢ni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pUdy. Jejich planovani a dodrzovani
ov8em neni v kompetenci Gzemniho planu. V ramci ploch prvkd USES i na zemédé&lskych a lesnich
pozemcich lIze zfizovat vodni plochy.

Zasobovani pitnou vodou

Obec Vysoka u Pfibramé je v soutasné dobé& zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni.
Mnozstvi vody v téchto studnich je dostateCné pouze v Casti obce. Kvalita vody nevyhovuje vyhlasce
€. 376 Sb./2000, o pozadavcich na pitnou vodu a rozsah a Cetnost jeji kontroly z hlediska vyskytu Zeleza,
dusi¢nant, bakteriologického znecisténi, vysSi oxidovatelnosti, dusitand, barvy a alkality.

Vypodcet potreby vody

338 obyvatel stav a 130 l/os/den 44 m3/den
254 obyvatel vyhled (dle zastavitelnych ploch) a 130 l/os/den 33 m3/den
Celkem Qp 77 m3/den
Max. denni potfeba Qq pfi ke = 1.5 115 m3/den = 1,2 l/s
Max. hodinova potfeba Qn pfi kn = 1.8 2,21/s

Z duvodu nevyhovujiciho zasobovani obce pitnou vodou je navrzena vystavba vodovodu pro vefejnou
potfebu. Vodovod bude napojen na stavajici vodni zdroj jizné od sidla. V severni ¢asti obce je navrZzena
plocha pro upravnu vody s vodojemem (Z45). Vodovodni sit’ je navrhovana v ramci stavajici i vyhledové
zastavby (zastavitelnych ploch). Plocham, které jsou z technického hlediska velmi obtizné napojitelné na
vodovodni fad (napf. velka vzdalenost (nad 100m) od mozného mista napojeni), je umoznén individualni
zpusob zasobovani pitnou vodou.

Zdroje pozarni vody

V feSeném Uzemi musi byt dodrzovany platné pozarni pfedpisy. Jako zdroj pozarni vody budou vyuzivany
mistni vodni plochy a toky.

Vodni plochy musi byt udrZzovany tak, aby byl vZdy zajistén pfistup a zajisténo dostate€né mnoZstvi vody
k haseni pozaru. Rovnéz je nutno stanovit a pfipadné upravit odbérna mista.
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Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Hlavnimi odpadnimi vodami obce jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. Slozeni a
koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotdam a neni ovliviovano jinymi specifickymi
komponenty. Odpadni vody jsou pfedCistovany v septicich s odtokem do jednotné kanalizace pfip. pfimo do
recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. U nékterych objektl jsou
domovni COV.

Odkanalizovani a likvidace odpadnich vod v obci Vysoka u Pfibramé je nevyhovujici. Je navrzena vystavba
nové oddilné splaskové kanalizace v ramci stavajici i vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch). Plocham,
které jsou ztechnického hlediska velmi obtiZzné odkanalizovatelné (napf. nezbytnost pfeCerpani, velka
vzdalenost (nad 100m) od mozného mista napojeni na kanalizaci), je umoznén individualni zplsob
odkanalizovani.

Takto svedené odpadni vody budou dale odvedeny gravitaéné na navrzenou COV (Z53) jizné od sidla.
Obec Vysoka u Pfibramé ma vybudovanou pouze destovou kanalizaci (DN 300-600), ktera je ve spravé
obce. Dest'ové vody jsou odvadény kanaliza¢ni siti a systémem pfikop(, struh a propustku do recipientu.
Tato koncepce zUstane zachovana i nadale. Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat
do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.

Okolo v§ech vodovodnich a kanalizaénich zafizeni je ochranné pasmo dle zakona o verejnych vodovodech
a kanalizacich.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Rozvodné napéti 3 + PEN, 50Hz, 400/230V — TN-C
Kmenova linka linky 22kV- RoZmital pod TfremSinem
Nadfazeny systém rozvodna 110kV/22kV — Pfibram

Res$enym uzemim neprochazi Zadna vzdusna vedeni VVN (110kV) ani ZVN (400kV).

Vedeni NN - je vedeno pfevazné po sloupech a po nastifeSacich a po kabelech v zemi. V nékterych ¢astech
bude nutna postupna rekonstrukce vedeni. V prostoru vystavby novych objektt doporu¢ujeme kabelizaci
kabely do zemé. Nutné bude také zokruhovani kabelové sit¢ NN po vybudovani dalSich trafostanic.
Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadfeni CEZ Ptibram. Kabelizace bude podiéhat zpracovani
projektu na sité NN dle pozadavku CEZ. Soustava TN-C bude v nové realizovanych objektech fe$ena jako
TN-C-S.

Vefejné osvétleni - je vedeno po vlastnich sloupech a po sloupech vedeni NN (napajeno patym vodi¢em),
v nové budovanych lokalitach je vedeno po vlastnich stozarech VO. Spinani, ovladani a méfeni je provedeno
na trafostanici (spinaci hodiny nebo fotocidlo). Bude postupné rozsifovano kabely v zemi s novymi rozvody
sité NN .

Kmenova linka a stavajici trafostanice jsou v dobrém technickém stavu a maji dostatecny vykon pro pokryti
stavajicich odbéru i pro dalsi elektrifikaci celého spravniho Uzemi sidla Vysoka u Pfibramé. Linka 22kV je
na betonovych nebo pfihradovych stoZarech.

Eventualni prelozky el. vedeni budou Feseny dle zakona &. 458/2000 a smérnici CEZ.

S ohledem na dal$i UPD, kde budou uréovany nové plochy pro vystavbu, budou TS posuzovany z hlediska
dalSiho zatizeni a dalSich odbér(. V pfipadé, ze nebudou TS vyhovovat, budou rozsifeny popf. nahrazeny
vykonnéj§im typem, eventualné doplnény novymi TS. Doporucujeme typ TS do 400kVA nebo kabelové
Betonbau. Jejich vykon a mozné umisténi je zakresleno v navrhu UP. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro
dnesni zatiZzeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych
usecich nové vystavby kabelizovat do zemé&. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného
média.

Oznaceni stavajici trafostanice TS | Umisténi trafostanice Typ trafostanice
TS Vysoka u Pfibramé - obec sloupova
TS2 Vysoka u Pfibramé - obec kioskova na kabelové smycce

Vykonova bilance

Soucasnymi zdroji vytapéni jsou kotle na dfevo a na uhli. Dale jsou vyuzivana tepelna ¢erpadla z vrtll a
elektrické pfimotopné vytapéni. V nové vystavbé je navrzeno pouzivani kotlt na dfevo, pfimotopné elektrické
vytadpéni v kombinaci s krby na spalovani dieva a dfevniho odpadu. Jako vyhodny zdroj vytapéni se nyni
jevi pouziti elektrického akumulacniho a pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci s tepelnymi
Cerpadly. Je mozno vyuzit i spalovani difeva a dfevniho odpadu nebo kvalitniho uhli.
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VySe uvedené zdroje by méli postupné vytlacit spalovani nekvalitniho uhli.

Obec bude vytapéna vSemi dostupnymi médii. Jako hlavni zdroj bude spalovani dfeva a dfevniho odpadu a
kvalitniho uhli. Elektrické vytapéni je uvazovano cca u 40-ti % zastavby. Elektfina (pfipadné& kombinace
s ostatnimi médii) se vyuZzije pfedevSim pro sviceni, béZné domaci spotiebice, nutné elektrické pohony a
podnikatelské technologické procesy.

Vyuziti obnovitelnych zdrojl energie - Uzemi ma potencial ve vyuZziti téchto zdroji biomasy: odpadni dfevo,
rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. DoporuCuje se stavajici kotle kombinovat se spalovanim
odpadniho dfeva, fepky, slamy a sena. Dale se uvazuje s vyuzitim tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektort
(pouze v rozsahu pro vlastni potfebu).

Je mozno vyuZzit i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli.
Jako doplInék pro pokryti spotfeby el. energie je mozno vyuzit individualné osazeni fotovoltaickych panell
na stfechach.

Vypo&et proveden dle normy CSN. UvaZovano i s vafenim a pedenim na el. sporacich, tzn. stupen
elektrizace ,B“. Zhruba u 40% objektl se uvazuje s elektrickym vytapénim tzn. stupen elektrizace ,,C“.

Vykonova bilance navrhované zastavby — Vysoka u Pribramé
Predpokladana soudobost je dle CSN 332130 ed.2.
PFikon v kW
Plocha Typ Pocet RD
Bydleni El.topeni Vybaveni

Z4 Smisend, obytna 8 RD 88 20 10
Z10 Smisena, obytna 4 RD 44 20 5
216 Smisena, obytna 5RD 55 20 5
234 Smisena, obytna 15RD 165 60 15
Z35 Smisena, obytna 10 RD 110 40 10
Z50 Smisend, obytna 9 RD 99 40 10
Z57 Smisend, vyrobni 1RD 11 20 5
CELKEM OBYTNA 572 220 60
SOUDOBOST 0,2 1 0,6
SOUDOBY PRIKON OBYTNA 115 220 36
OBYTNA CELKEM SOUDOBE V kW 371
P14 Stavajici vyzkumny ustav 40,0
P15 Smisena obytna 300,0
T Vodojem, erpani AT, COV 20

CELKEM SIDLO VYSOKA SOUDOBE V kW 731

Navrh rozvodné sité VN

Z davodu, ze stavajici trafostanice TS nemaji dostate¢nou rezervu vykonu pro napojeni doplhované
vystavby, je nutné provést jejich posileni. V_navrhu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury - el. vedeni
a plochy pro trafostanice.

Navrh pokryti nového narlstu spotfeby el. energie je nasleduijici :
Lokalita ,P14, P15, Z16, Z17, Z51“ - napojeni ze stavajici trafostanice TS1
Lokality ,Z4, Z10, Z45, Z54* - napojeni ze stavajicich trafostanic TS1 a TS2
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Lokality ,Z33, Z34, 235, Z49* - napojeni z nové trafostanice TS3 (kabelova do 630kVA, napojena
kabelovou smyc€kou VN)

Lokality ,Z50¢ - napojeni ze stavajici trafostanice TS2 a z nové trafostanice TS3
(kabelova do 630kVA, napojena kabelovou smyckou VN)
Lokalita ,Z53, Z57* - napojeni z nové trafostanice TS4 (prubézna sloupova do 400kVA)

Zokruhovanim rozvodd NN na dnesni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodd v obci.
Podminkou napojeni v lokalitach, kde je navrzena nova trafostanice je vybudovani téchto novych trafostanic,
a to z dlivodu posileni vykonu v lokalité a zaroven uvolnéni vykonu na stavajicich trafostanicich.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné bude u nové
vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Do grafické ¢asti je zakresleno ochranné pasmo, které musi byt respektovano po realizaci navrzeného
el. vedeni. Tato hranice je zapracovana zamérné, a to z dlivodu jasné informace pro vlastniky pozemku, ze
jejich pozemky budou navrhem ovlivnény.

Koncepce rozvoje VN soustavy v obci respektuje novou vystavbu a zaméry obecniho uradu Vysoka
u Pribramé. Navrh koncepce byl rovnéz projednan na CEZ — Pribram — Ing. Sroka.

TELEKOMUNIKACE A RADIOTELEKOMUNIKACE

Posta pro obec Vysoka u Pfibramé je ve mésté Rozmital pod TfemSinem.

V feSeném Uzemi se nachazi elektronické komunikaéni zafizeni s ochrannym pasmem. Spravnim uzemim
mésta prochazeji radioreléové trasy a trasy dalkovych telekomunikacnich kabell. Telefonni rozvody jsou
vedeny vétSinou podél komunikaci, v chodnicich nebo zeleném pasu, a to po kabelech a telefonnich
sloupech zavésnym vedenim.

Nové lokality mohou byt napojeny na tuto sit- pokud si to bude investor prat. VeSkeré zaméry, které by se
mohly kabell dotknout, je tfeba v€as se spravou kabel(i projednat.

Navrh nefesi konkrétni umisténi telekomunikaénich kabeld, bude umistovano v ramci technické vybavenosti
v rezimu stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Spravni Gzemi obce Vysoka u Pfibramé& neni plynofikovano. UP plynofikaci nenavrhuije, ale ani do budoucna
nevylucuje. Plynofikace obce by byla teoreticky mozna od Bohutina (2km) nebo prodlouzenim stfedotlakého
plynovodu z PFibrami - Zdabofe (cca 3,5km).

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné& charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Tento systém bude i nadale zachovan.

Svozove firmy obvykle zabezpecuji dane uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu
zajistuji i separovany sbér (nejCastéji sklo, plasty, popf. papir). Uzemni plan navrhuje plochy technické
infrastruktury (Z51, Z53) s moznosti vybudovani shérného dvora a kompostarny.

ZDUVODNENI VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN| A ASANACI |

Navrh vefejné prospésSnych staveb a opatfeni je vyznaCen v samostatném vykrese — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (vykres €. 3), a dale v Koordinaénim vykrese (vykres €. 4).

Stavby dopravni a technické infrastruktury jsou navrzeny jako nejvhodné;jsi zptsob zajisténi zakladni obsluhy
feSeného uzemi.

Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny z divodu pfedchazeni a umoznéni odstrafiovani majetkopravnich
pfekazek, ke kterym by mohlo dochézet pfi jejich realizaci.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY, U KTERYCH JE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENI

Dopravni infrastruktura

Kéd Ugel a zdavodnéni
Navrh plochy dopravni infrastruktury u jihozapadniho okraje sidla - z divodu rozsifeni mistni

VD2 | komunikace pro Upravu stavajicich nevyhovujicich parametrt a realizace dopravniho napojeni
navrzenych ploch
Navrh plochy podél vychodniho okraje sidla — z dlvodu rozsifeni mistni komunikace (upraveni

VD3 |stavajicich nevyhovujicich parametrd) a zajiSténi dopravni obsluznosti ploch navrzenych u
severniho okraje obce

VD4 Navrh plochy pro novou mistni komunikaci vedouci od sidla k severni hranici spravniho uzemi
obce — z divodu zajisténi pfijezdu k vodojemu

VD5 Navrh plochy dopravni infrastruktury severné od sidla - pro obnovu polni cesty a zajisténi
realizace zadrzného systému povrchovych vod

VD6 Navrh plochy dopravni infastruktury severné od sidla - pro mistni komunikaci napojujici severni
¢ast sidla na silnici Ill. tfidy

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, U KTERYCH JE MOZNO UPLATNIT VECNE BREMENO

Technicka infrastruktura

Kaéd

Ugel a zdavodnéni

BT6

Navrh plochy pro kanaliza¢ni sbérac v jizni ¢asti sidla a jizné od sidla - z divodu odkanalizovani
jizni asti obce vEetné lokalit navrzenych u jejiho jizniho okraje. Umisténi vyplyva z u€elu stavby
a jejiho vyskového vedeni. Stavba vefejného technického vybaveni Uzemi podporujici jeho
rozvoj.

BT7

Navrh plochy pro trafostanici TS4 u jizniho okraje sidla - z divodu zabezpeceni navrzenych ploch
pro vystavbu a ploch pro pfestavbu. Bez novych energetickych zafizeni by nebylo mozné zajistit
pozadované navySeni energetického pfikonu el. energie. Jedna se o stavbu vefejného
technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj. Umisténi vyplyva z polohy stavajiciho el.
vedeni v nové navrzené lokalité pro zastavbu, kterou bude zasobovat el. energii.

BT8

Navrh plochy pro kanalizaéni vytlak, kanalizani sbérag, vodovodni fad a trafostanici TS3
s el. kabelem VN 22 kV u jihozapadniho okraje sidla — z duvodu odkanalizovani jihozapadni ¢asti
obce vCetné lokalit navrZzenych u jejiho okraje, zajiSténi zasobovani pithou vodou a pro
zabezpe€eni poZadovaného navydeni energetického pfikonu el. energie v téchto
plochach. Umisténi vyplyva z u€elu stavby a jejiho vyskového vedeni. Bez novych energetickych
zarizeni by nebylo mozné zajistit poZzadované navysSeni energetického pfikonu el. energie. Jedna
se o stavbu vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj.

BT9

Navrh plochy pro kanalizaCni sbéra¢ a vodovodni fad trasované podél vychodniho okraje sidla —
z duvodu odkanalizovani severovychodni a vychodni ¢asti obce a zajiSténi zasobovani této ¢asti
obce pitnou vodou. Umisténi vyplyva z Gcelu stavby a jejiho vyskového vedeni. Stavba vefejného
technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.

BT10

Navrh plochy pro vodovodni fad vedeny od sidla k vodojemu u severni hranice spravniho uzemi
obce — z dlvodu zajiSténi zasobovani obce pitnou vodou. Umisténi vyplyva z G€elu stavby a
jejiho vySkového vedeni. Stavba vefejného technického vybaveni zemi podporujici jeho rozvoj.

RADONOVA PROBLEMATIKA

V mapé radonoveho rizika geologického podloZi jsou uvedeny orientacni udaje feSeného uzemi.

Mapovy podklad vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké, stfedni a
vysoke riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty).
Radonové riziko z geologického podlozi urCuje miru pravdépodobnosti, s jakou je mozno oCekavat uroven
objemové aktivity radonu v ur€ité geologické jednotce. Hlavnim zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd,
jsou horniny v podlozi stavby. Zaroven indikuje i miru pozornosti, jakou je nutno vénovat opatfenim proti
pronikani radonu z podlozi u nové stavénych objektll. Pfevazujici kategorie radonového rizika neznamena,
ze se v urCitém typu hornin pfi méfeni radonu na stavebnim pozemku setkame pouze s jedinou kategorii
radonového rizika. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 % az 30 % méfeni objemové aktivity radonu v daném
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horninovém typu spadé do jiné kategorie radonového rizika, coZ je dano lokalnimi geologickymi podminkami
méFenych ploch. Je tedy ziejmé, Ze urleni kategorie radonového rizika na jednotlivém stavebnim pozemku
neni mozno provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podlozZi na
konkrétnim misté tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

LEGENDA

Ffevatujicl kategorie radenoveho indexu geclopckéno podiodl
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Spravni uzemi obce Vysokd u Pfibramé& se nachazi ve stfedni kategorii radonového indexu geologického
podlozi.

ICIVILNi OCHRANA

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
StfedoCeského kraje.

e ochrana tzemi pfed prdchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
V feSeném Uzemi se neoCekava priichod pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.
e zOny havarijniho planovani
Resené Uzemi neleZi v z6né havarijniho planovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je sou€asti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek neohrozuje uzemi feSené timto uzemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimofradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfisludny obecni ufad pouze pfi vyhladeni vale€ného stavu na zékladé
planu ukryti obce Vysoka u Pfibramé. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a
jinych ¢astech obytnych domd a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované
Ukryty. Je mozno poditat s vyuzitim ochrannych prostoru jednoduchého typu v budovach, které maji
nejmensi dobéhovou vzdalenost od mista ohrozeni. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika obce
pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru zajiStuje obecni ufad ochranu osob pfed kontaminaci
nebezpecnymi latkami (prGmyslova havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.)
predev§im za vyuziti ochrannych prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domu a
provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani
nebezpednych latek.

e evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje starosta obce (obecni Ufad). Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfesi
je mozny ve stavajicich objektech jako napf. ve vyzkumném Ustavu, v penzionech, télocvicné apod.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potieby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. V pfipadé krizového stavu
bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na obecnim ufadé. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo souasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce.
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Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zplsobem
shizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.
e zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Ggink(
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf.
zafizeni umyvaren a sprch, a dale napf. garaze vétsich firem, které budou napojeny na kanalizaci a vodovod.
Pro dekontaminaéni plochy v podstaté postadi zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a
improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem
vody nebo pary.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZzend zvifata budou likvidovana v misté nakazy
a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Na feSeném uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminant(i (uzavfeni a utésnéni otvor(l, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané
osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

e nouzove zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec ve spolupraci s provozovateli
siti podle jejich zpracovanych plan( pro pfipady mimoradné situace.

e zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci ob&anim cestou
Obecniho ufadu za vyuziti rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a
dal$ich nahradnich prvka varovani.

e zasobovani pozarni vodou
Jako zdroj pozarni vody budou vyuZivany mistni vodni plochy a toky.

ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITi KRAJINY, USES,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI A
PODOBNE

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Krajinny raz

Krajinny raz je dan pfirodnimi charakteristikami, rozmanitosti, krajinnymi formacemi, prostorovou
diverzifikaci, plivodnimi druhy dfevin a jejich druhovou a vékovou skladbou.

Spravni uzemi obce Vysoka u Pfibramé lezi v oblasti krajinného razu ObKR 34 - Pribramsko. Oblast je
typicka velkymi zcelenymi lany orné pldy doplnénymi mensimi enklavami lesnich porostd, které jsou vazany
na horni partie vrcholl. Vyskytuji se zde estetické hodnoty jako jsou kultivovana zemédélska krajina, zfetelné
vymezeni prostort terénnim horizontem, ¢lenitost horizontl, daleké vyhledy do krajiny, vyrazné terénni
dominanty okraje Brd a jejich zapamatovatelna konfigurace, proménlivé méfitko prostoru v riznych ¢astech
oblasti, harmonické méfitko nékterych segmentt zemédélské krajiny.

Zasady pro ochranu krajinného razu

Ochrana krajinného razu je zabezpecena podminkami zastavby stanovenymi ve vyrokové &asti viz ¢.1.2
Stanoveni podminek pro ochranu krajinného razu.

Jednou ze zasad pro zachovani krajinného razu je dostateéna prostupnost Uzemi péSimi cestami
lemovanymi zeleni, pfipadné alejemi. UP navrhuje zakladni schéma téchto pé&Sich cest. Odborné&jsi
zpracovani a pfipadny plan vysadby zelené budou feSeny v navazujici projektové dokumentaci, nebot toto
je nad ramec podrobnosti UP. S navrhem téchto péSich cest souvisi i zachovani vyznamnych prahledd a
rozhledovych mist. Pro obec byla zpracovana samostatna studie zabyvajici se ochranou krajinného razu
z hlediska pohledd. Navrh UP z této studie vychazi, neumozZfiuje ztohoto dilvodu zastavéni nékterych
pozemkd, které byly k zastavbé pozadovany. V nékterych pfipadech jsou i vypustény pozemky, které jiz byly
v pfedchozim UP pro vystavbu uréeny.

Neméné dulezité jsou pro zachovani krajinného razu regulativy pfipoustéjici zmény na objektech stavajici
zastavby v obci. | pro tyto jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy at' jiz ve formé max. pfipustné
zastavéné plochy, tak i max. vyskové hladiny. V navrhu je sou€asné vyzvednut historicky odkaz zameckého
arealu a vily Rusalka, které jsou sou¢asné vyznamnym prvkem v krajiné. V navrhu jsou popsany podminky
pro rekonstrukci byvalého panského sidla v€éetné pfilehlého parku. Rekonstrukce celého arealu by mohla
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vyznamnym zpUsobem pFispét ke zlepSeni celkového vnimani sidla. Obdobné je tomu s podminkami,
umoznujicimi pfestavbu a rekonstrukci stavajiciho arealu vyzkumného ustavu, kde je umoznéno zlepSit
celkové pojeti stavby.

Druhy ploch v krajiné

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. Vodni
plochy a toky jsou na Uzemi obce respektovany a chranény pfed negativnimi diisledky civilizacnich procesu.
Vhodny vegetacéni porost kolem vodnich ploch a tok(l zlep$i estetiku uzemi.

Uzemnim planem nenavrhuje nové vodni plochy. Realizace vodnich ploch jsou umoznény na plochach
lesnich, zemédélskych a smiSenych nezastavéného uzemi.
Plochy lesni (L)

Samostatné jsou vymezovany pro lesnické hospodarfeni v lesich. Ve spravnim Uzemi obce Vysoka
u Pfibramé jsou lesni plochy stabilizovany. Oplocovat tyto plochy je mozné jen v pfipadé oploceni lesnich
Skolek a obor. Oplocenim nesmi byt v Zadném pfipadé naruSena propustnost biokoridorti a funkce biocenter
USES nebo snizen &i zmé&nén krajinny raz.

Plochy k zalesnéni nejsou v ramci uzemniho planu navrzeny.

Plochy zemédélské (A)

Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. Tyto plochy
jsou tvofeny pfedevsim kulturou orna plida, minimalni zastoupeni ma kultura trvaly travni porost. Rozvojové
potfeby obce nelze uspokojit uvnitf zastavéného uzemi, proto bylo nutno pfistoupit k pfekroCeni hranice
zastavéného uzemi.

Pro plochy vymezené hranici uzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 je pfipustné umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi.

Z dlvod( snizeni eroznich ucinku pfi pfivalovych srazkach je nutno zvysit podil pfirodnich prvki a rozsahlé
plochy orné plidy tak rozdélit vzrostlou zeleni (remizky).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (H)

Tyto plochy pfiznivé kultivuji krajinu. Jedna se o vzrostlé zelené nelesniho charakteru a podmacené plochy,
dale plochy extenzivné vyuzivané, které jiz Caste¢né zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné
minulosti hospodarsky obhospodafované a v sou¢asné dobé vykazuji stav druhoveé pestrych remiz(i a dfevin
rostoucich mimo les.

Plochy pfirodni (N)

Uzemnim planem jsou plochy ptirodni vymezene jako stabilizované plochy biocenter. UP stanovuije takova
opatieni, kterd vedou k zajisténi funk&nosti USES.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je systém, ktery je soudasti tzv. obecné ochrany pfirody.
Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni prvkl a jejich funkéni propojeni, pfip. doplnéni do
aktualniho stavu.

Podminky pro navrh a cile USES

V zemédélsky kultivovanych krajinach dochazi obvykle k tomu, Ze rozsahlé celky orné pudy casto
v kombinaci se zastavbou (silnici, Zeleznici apod.) rozdrobuji plochy s pfirodnimi biotopy do izolovanych
enklav. Izolovana spole€enstva jsou z dlouhodobého hlediska ekologicky nestabilni, protoZe nemaiji
dostateCnou genovou zakladnu pro trvalé udrZeni Zivo€iSnych a rostlinnych druhl, a protoZe pfipadné
poskozeni nemuze byt pfirozené napraveno migraci organismu z nenarusenych ploch. Pokud ma byt krajina
trvale stabilni, je tfeba zachovat, pfipadné vytvofit sit zachytnych bod( (biocenter) a jejich spojnic
(biokoridor(l), ktera by zajistovala spojeni mezi témito ekologicky stabilnimi zénami, a to jak na mistni, tak i
na regionalni a nadregionalni urovni.

Hlavnimi cili USES je uchovani a zabezpedeni neruseného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny v ramci
jejiho pfirozeného prostorového ¢lenéni a vytvofeni optimalniho zakladu ekologicky stabilnich ploch v krajiné
z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného pusobeni na okolni, méné stabilni ¢asti. Ekologicky
stabilnimi plochami jsou lesy, trvalé drnové formace jako louky, pastviny, trvala zelen rostouci mimo les,
vodni toky a vodni nadrze (rybniky) a jejich doprovodné bifehové porosty a mokrady. Souborné mizeme tyto
formace a spole€enstva oznacit jako kostru ekologické stability. Pro ¢ast feSeného uzemi plati, Zze kostra
ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit pozadované funkce. Proto je nutno tuto existujici, relativné
ekologicky stabilni &ast krajiny doplnit na funkce schopny a fungujici USES. Pfi vymezeni biocenter a
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biokoridord se vychazelo z kostry ekologické stability a nejstabilnéjSich segmentu v krajiné, kde je nejvétsi
diverzita druht a nejvyssi pravdépodobnost migrace organizm{
Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci
pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridory umozfiuji a podporuji migraci, trvalou existenci druh(i a spoleenstev krajiny, Sifeni a vzajemné
kontakty organismu v jednotlivych biocentrech. Jedna se predevSim o liniova spole€enstva. Pro jejich
spravnou funkci je dllezité dodrzet Sitkové parametry biokoridoru.

Koncepce navrhu a odivodnéni Gprav prvki USES

Ur&ujicimi prvky USES v fe§eném Uzemi jsou prvky regionélni urovné - kostra USES. Ta je prevzata
z aktualizovanych ZUR StK a je dopInéna o prvky na lokalni urovni, které jsou pfevzaty z Revize generelu
mistniho Uzemniho systému ekologické stability Pfibramsko Il (Plan USES) zpracované firmou GeoVision s.
r.o.

Prvky USES regionalni urovné vymezené v tomto Planu USES byly na zékladé stanoviska KU StK (Odbor
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi) pfevedeny do pfislunych lokalnich kategorii. Prvky USES lokalni trovné
byly prevzaty rovnéz z Planu USES zpracovaného firmou GeoVision s. r. 0. a upraveny tak, aby navazovaly
na prvky USES vymezené v sousednich obcich.

Plochy USES jsou vymezeny se specifickymi podminkami vyuZiti, které zajistuji jejich ochranu. V FeSeném
Uzemi nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by mohly ohrozit funk&nost biocenter
a biokoridoru.

PROSTUPNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pfi rozvijeni feSeného uzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny
pro Clovéka i volné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpfetrhani
vazeb mezi lidmi i velké ohrozeni pfirozené migrace celé fady zivocisnych druh(l. Pro zachovani pfirozené
funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani jeji
prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat
prvky USES a pro &lovéka doplfiovat sité vyznamnych pé&sich propojeni a cyklistické infrastruktury, véetné
vhodného rozsifeni doplfikovych zafizeni (odpocivadla, informa&ni tabule).

Z duvodu zlepSeni prostupnosti krajiny jsou izemnim planem vymezeny plochy pro obnovu polnich cest (K5,
K7, K28 a K30).

OCHRANA PRED POVODNEMI

V Uzemi se nevyskytuje vodni tok s vyhlaSenym zaplavovym Gzemim.

Uzemi je zejména ohroZeno pFivalovymi vodami. V feSeném Gzemi nejsou navrzena aktivni protipovodiova
opatfeni, ale pouze pasivni ve smyslu zvySovani retenéni schopnosti krajiny v plochach USES a podél
vodnich tok(l. Tato opatfeni jsou v navrhu umoznéna témér na vSech plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

PROTIEROZNi OPATRENI

V navrhu UP Vysokéa u Pfibramé neni uvazovano s plosnymi protieroznimi opattenimi. Re$ené uzemi neni
vyznamné ohrozZeno vétrnou a vodni erozi. Tou jsou potencialné ohrozeny leh&i pudy uloZzené na svazich a
pudy lezici bezprostfedné podél vodnich tokd. ZmenSovanim vyméry zemeédélsky obdélavané pldy ve
prospéch trvalych porostl, a to jak travnich, tak i se vzrostlou zeleni, jednoznaéné pfispiva k omezovani
vétrné i vodni eroze. Za dalSi protierozni opatfeni Ize napfiklad pokladat snahu o co nejdelSi zdrzeni destové
vody v Uzemi, ¢emuz napomaha napfiklad obnova mezi, vysazovani aleji a vétrolam(, zvySovani retencni
schopnosti Uzemi budovanim pralehl, zasakovacich past a zachytnych pfikopd nebo navracenim koryt
drobnych vodnich tok( do pfFirodé blizkého stavu. Takovy zpUsob hospodareni v krajiné pfispéje ke Obdobné
Ize pohliZet i na postupné budovani uzemniho systému ekologické stability.

Zranitelné oblasti

Katastralni uzemi Vysoka u Pfibramé je zranitelnou oblasti dle nafizeni vlady €. 262/2012 Sb. o stanoveni
zranitelnych oblasti a akénim programu. Zranitelné oblasti jsou oblasti, kde se vyskytuji vody znecisténé
dusi¢nany ze zemédélskych zdroji. Zemédeélské hospodareni ve zranitelnych oblastech dale upravuje akéni
program nitratové smérnice a neni pfedmétem feSeni uzemniho planu.
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[VSTUPNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuziti uzemi podle zvlastnich pfedpisu byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
znazornény v koordinaénim vykrese. Dle téchto pravnich predpist je nutno respektovat stavajici zafizeni,
kulturni a pfirodni hodnoty v€etné& podminek jejich ochrany.

Vodni toky a plochy

Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Lesni plochy
Vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Vzdalenost 50m od okraje lesa_a umist'ovani staveb

Dle zakona ¢.289/1995 Sb. je nutno respektovat Uzemi v navaznosti na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
tj. do 50 m. Umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti mensi 50 m od okraje lesa musi byt v podrobné;si
dokumentaci projednany se statni spravou les(i, zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu
nezastavénou ¢asti pozemku.

Plochy izemniho systému ekologické stability (USES)

Zpracovani uzemniho systému ekologické stability je nastrojem s vysokym pravnim zabezpecenim. Je
povinnym Gzemné& planovacim podkladem. Zapracovanim do Gzemniho planu je USES v Gzemi trvale
fixovan. Plochy USES vymezené regionalnimi a lokalnimi biokoridory, regionalnimi a lokalnimi biocentry jsou
zakreslené v grafické ¢asti dokumentace.

Pamatkové chranéné objekty

Ve spravnim Uzemi obce Vysoka u Pfibramé se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:
e vila Rusalka - rej. €. 30368/2 - 2603
e zamek - rej. €. 35172/2 - 2602

Archeologické lokality

Ve spravnim uzemi obce Vysoka u Pfibramé se nachazi archeologické lokality.
o stfedovéké a novovéké jadro obce Vysoka (I. kategorie UAN) - pof. &. 22-12-15/10
e ZSV atvrz Truskov u Vysoké u Pribramé (I. kategorie UAN) - pof. &. 22-12-15/11
e Vysoka u Pribramé&, Pod Mytem (I. kategorie UAN) - pof. &. 22-12-15/8

Ma - li se provadét stavebni &innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy
stavby povinni tento zamé&r oznamit a umoznit opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni pamatkové péci.

Poddolovana uzemi
Ve spravnim Uzemi obce se nachazi poddolovana uzemi.

a) zakresy polygonem - zahrnuji plochy se znamym nebo pfedpokladanym vyskytem hlubinnych dualnich dél,
vzniklych za u€elem tézby nebo prizkumu nerostnych surovin. Dulni dila jsou v rdmci ploch rozlozena
nepravidelné, v riznych hloubkach a mohou zde byt i zcela nepoddolované Useky:

Kli¢ Nazev Surovina Rozsah Ro'f e Stari Signatury
zaznamu

4761 Bohutin 3 Polymetalické rudy | ojedinéla 2002 po r. 1945 GF P103303

1491 Bohutin 1 Zlatonosna ruda ojedinéla 1989 do 16. stoleti

1515 Narysov - Le€ Zlatonosna ruda ojedinéla 1989 do 16. stoleti

b) bodové zakresy - predstavuji bud jednotliva daini dila (napf. Sachta, kratka $tola nebo Stola s neznamym
pribéhem a rozsahem, chodbice) nebo vétsi plochy, v ramci kterych lezi daini dila, jejichZ pfesnou polohu a
rozsah nelze z pouzitych podkladu pfesnéji urcit:

Kli¢ Nazev Surovina Rozsah | ROk pofizeni Stai Signatury
zaznamu

4748 Vysoka u Pfibramé 2 | Zlatonosna ruda ojedinéla 2002 po r. 1945 GF P103303

1506 Vysoka u Pfibramé 1 Zelezné rudy systém 1988 do 19. stoleti
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V poddolovaném uzemi &. 4748 je navic evidovano opusténé priizkumné dulni dilo — $achtice VS-2.
Ochranné pasmo technické pamatky

Res$enym uzemim prochazi technicka pamatka ,Struhy*.

Ochranné pasmo pamatky ¢ini 10m od osy koryta a to na kazdou stranu.

Ochranna pasma dopravnich tras

Re$enym Gzemim prochazi silnice Ill. tfidy.

Ochranné pasmo silnice lll. tfidy €ini 15m od osy vozovky nebo pfilehlého pasu, a to na kazdou stranu (mimo
zastavéné uzemi).

Ochrana pred zvySenou hygienickou zatézi

V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnicich
lll. tFidy je nutné dodrzovat nejvyse pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitl budou
pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investor(l této zastavby, a to mimo pozemky
stavajicich silnic.

Vyhlasené vodni zdroje a jejich ochranna pasma

Do vychodni ¢asti Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo Il. stupné. Omezeni v ochrannych pasmech vodni
zdroju je ustanoveno v § 30 odst. 7 a 8 vodniho zakona a vlastnim stanovenim ochranného pasma vodniho
zdroje. Vodni zdroj se nachazi za hranici, v sousedni obci Narysov.

Ochranna pasma elektrického vedeni

Re$enym Uzemim je prochazi vzdusna a kabelova el. vedeni VN 22kV. Uzivatel Uzemi v blizkosti
energetickych venkovnich vedeni je omezovan ve své Cinnosti ochrannymi pasmy. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany. Je dano
novelizovanym Energetickym zakonem nabyvajicim G€innosti dne 1.1.2001. Ochranna pasma jsou:

a) u napéti od 1kV do 35kV véetné 1. vodiCe bez izolace - 7m.
b) u napéti od 1kV do 35kV vietné 2. vodi€e s izolaci zakladni - 2m.
c) u napéti od 1kV do 35kV v¢etné 3. zavésna kabel. vedeni - 1m.

U stavajicich el. zafizeni, vybudovanych pfed uc€innosti tohoto zakona, zlstavaji puvodni ochranna pasma,
tj. u el. vedeni VN do 22kV je to 7m nebo 10m.

Ochranné pasmo trafostanice €ini 7m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

Ochranné pasmo komunika¢niho vedeni

Resenym Gzemim prochazi telekomunikaéni vedeni. Jeho ochranné pasmo je 1,5m od osy. Pro pfili$ny detail
je zakresleno vE. kabelu.

Ochranné pasmo radiokomunikaci

V feSeném Uzemi se nachazi radioreléové paprsky a radiokomunikacni zafizeni s ochrannym pasmem.
Jejich poloha je vyznalena ve vykresové Casti.
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m) vyhodnoceni uUcelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

\VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI |

Zastavéné uzemi obce Vysoka u Pfibramé neni v souCasné dobé zcela vyuzito, Ize do ného umistit jesté
cca 13 rodinnych dom{.

[VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Snahou uzemniho planu je maximalizovat vyuZiti zastavéného uzemi, ale bez dalSich navrhovanych ploch
se rozvoj feSeného Uzemi neobejde.

Pocet obyvatel ve spravnim uzemi

K nartstu obyvatel obce Vysoka u Pfibramé dochazi v poslednich letech zejména diky zajmu lidi bydlet
v kvalitnim Zivotnim prostfedi. Dnes zde bydli lidé ponejvice v rodinném domé& se zahradou, pfipadné

(spojeni bydleni s pfirodou), vzristajicim stupném automobilizace a nemoznosti dosazeni bytu ve mésté.

V UP je zamé&rné fe$eno vétsi mnozstvi rozvojovych ploch neZ jsou momentalni skuteéné potreby sidla,
predev§im z dlvodl moznosti variantniho umisténi a moznosti volby dle ceny pozemku a majetkopravnich
vztahU. V feSeném Uzemi je pfedpokladan narust trvale Zijicich obyvatel.
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Graf poctu obyvatel v obci
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Vyvoj trvale bydliciho obyvatelstva ve spravnim uzemi obce Vysoka u Pfibramé za poslednich 8 let:

rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
pocet 302 310 313 316 330 338 340 342 341
obyvatel

Do zastavéného Uzemi obce Vysoka u Pfibramé je mozno umistit cca 13 rodinnych domu.

Rozvoj bydleni je silné ovlivnén souasnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu obyvatel
v RD a zéaroveni zvySovani obytné plochy na obyvatele). Proto jsou navrZzeny plochy smiSené obytné
pfedevsim pro vystavbu rodinnych dom@. Uzemnim planem je rozvoj ploch smiSenych obytnych
nadhodnocen, a to z divodu potfeby pfiméfené rezervy a z dlvodu pfilakani novych obyvatel do feSeného
i uzemni nepfipravenost stavebnich pozemk(, nebo majetkopravnich vztahd. Zaméry na zastavbu v
drobnych lokalitach vychazi z pozadavk( investori vesmés na vlastnich pozemcich.

Oduvodnéni velikosti navrhovych ploch

Velikost
. vymezenych ploch | Velikost ploch pro " ‘.
Sidlo pro bydleni vystavbu RD (ha) Pocet RD Narist obyvatel
(ha)
Vysoka u 12 7 52 130
Pfibramé

Pro vyhodnoceni je uvazovano:

» 1havymezené plochy = 60% pro vystavbu RD + 20% pro dopravni a technickou infrastrukturu + 20%
pro plochy vefejného prostranstvi

= velikost stavebni parcely pro 1RD cca 1000m?
= UP stanovuje na vymezenych plochach pro bydleni po¢et RD - cca 52

Piedpokladany vyvoj poc¢tu obyvatel

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, ze UPD v zastavitelném Gzemi nabizi vystavbu cca 52 rodinnych domd pro
cca 130 obyvatel.

Pfi posuzovani je nutné pfihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuZity k vystavbé
z davodu majetkopravnich, a Ze ne vSechny nové objekty bydleni budou slouzit k trvalému bydleni. Proto
vysledny narust trvale bydlicich obyvatel obce Vysoka u Pfibramé je nutné vzhledem k uvedenym
skute¢nostem redukovat.

Predpokladané redukce a jejich zdlvodnéni :
» cca 10% z divodu nechténého souziti, tj. cca 5 RD pro13 obyvatel.
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Jedna se pfedevsim o souZiti rodin déti s rodiCi a rozvedena manzelstvi. V sou€asné dobé se pocty
téchto souziti zvysuji a Ize pfedpokladat, Ze poCet cenzovych domacnosti jesté vzroste.

» cca 10% z dGvodu nerealizovatelnosti, tj. cca 5 RD pro 12 obyvatel

Vystavba v nékterych navrZzenych lokalitach bude v navrhovém obdobi obtiZzné realizovatelna, a to
z ekonomickych (napf. naklady na technickou infrastrukturu prevysuji naklady na vystavbu, finanéni
nedostupnost pozemkl) nebo z majetkopravnich divodd (napf. nesouhlas majitele pozemku
s vedenim technické infrastruktury nebo dopravni stavby).

» cca 15% z divodu podminek rozvoje, tj. cca 8 RD pro 20 obyvatel

Do podminek rozvoje jsou promitnuty poZadavky vyplyvajici z polohy obce, napf. blizkost centra
zaméstnanosti, kvalitni Zivotni prostfedi.

= cca 35% planovanych staveb nebude vyuZito pro trvalé bydleni (rekreace, ob&anska vybavenost a
podnikani umoznéné v podminkach vyuziti Gzemi), tj. cca 18 RD pro 45 obyvatel

Po redukci je mozny realny narast 16 novych rodinnych domi pro cca 40 trvale bydlicich obyvatel.

Graf narustu obyvatelstva dle demografickych udaji a kiivka
predpokladaného narastu
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ROK
POCET OBYVATEL OBCE s SNiZENI O 10% - nechténé souZiti
SNIZENIi O 10% - nerealizovatelnost SNIZENI O 15% - podminky rozvoje

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PLATNE UPD CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH

SNIZENI O 35% - wyuzZiti jiné neZ bydleni mm  PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE UP
—— PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL - TENDENCE VYVOJE POCTU OBYVATEL

Za poslednich 10 let dochazi k pomérné pravidelnému nardstu obyvatelstva (primérny ro¢ni pfirGstek je 5
obyvatel). Ztéto tendence Ize dedukovat, Ze vymezené zastaviteIné plochy by mély dostacovat
potifebam vystavby RD pro pristich 9 let.

n) postup pofizeni a zpracovani UP Vysoka u Pfibramé

Navrh zadani UP Vysoka u Pfibramé byl zpracovan na podzim roku 2013 a pfedloZen k projednani v lednu
roku 2014.

Dne 14. 1. 2014 v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) bylo
zahajeno projednani navrhu zadani UP Vysoka u Pribramé rozeslanim navrhu zadani UP Vysoka u Pfibramé
dotéenym organum, sousednim obcim a ostatnim organizacim a bylo zvefejnéno na ufedni desce Obecniho
Ufadu Vysoka u PFibramé.

Projednané zadani UP Vysoka u Piibramé bylo pfedloZeno v unoru roku 2014 zastupitelstvu obce Vysoka u
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PFfibramé ke schvaleni. Zastupitelstvo obce zadani schvaélilo dne 4. 3. 2014 usnesenim ¢&. 20140304/03/7.

Spoleéné jednani o navrhu UP Vysokéa u PFibramé se uskuteénilo dne 26. 5. 2015 v 10:00 hod. v zasedaci
mistnosti Obecniho Ufadu Vysoka u Pfibramé. Soucasti spole€¢ného jednani bylo projednani vlivGi tzemniho
planu na zivotni prostfedi ( SEA ) a rozbor udrzitelného rozvoje uzemi.

Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organd, na podkladé zapornych stanovisek dokumentaci upravil
a pozadal o zménu stanoviska Krajsky uradu StfedoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

Po doruéeni zmény stanoviska KU Sté. kraje pofizovatel dale pozadal dotéeny organ z hlediska zakona &.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi o stanovisko k vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na
Zivotni prostfedi. KU St&. vydal souhlasné dne 8. 12. 2015 pod ¢&j. 139537/2015/KUSK a jeho zavéry byly
zapracovany do navrhu UP.

Pofizovatel pozadal dne 13. 10. 2015 ,Kl'J Stc. kraje, odbor regionalniho rozvoje dle ust. § 50 odst. 7
stavebniho zakona o posouzeni navrhu Uzemniho planu Vysokéa u Pfibramé&. KU St¢. kraje vydal souhlasné
stanovisko dne 3. 11. 2015 pod &j. 145867/2015/KUSK, v kterém konstatoval:

Citace: ,Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zdkona navrh Uzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na S$irSi uzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze
neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu.”

Pofizovatel dale vyhodnotil ziskané pfipominky fyzickych a pravnickych osob a vydal pokyny pro zapracovani
stanovisek a pfipominek doruéenych po spoletném jednani. Pfedlozena verze UP Vysoka u Pfibramé je
vyhotovena v souladu s témito pokyny.

Po dorugeni potvrzeni o odstranéni nedostatkil bylo zahajeno fizeni o UP Vysokéa u P¥ibramé. Rizeni o UP
Vysoka u Pfibramé dle § 52 stavebniho zakona probé&hlo v obdobi od 19. 9. 2017 do 7. 11. 2017, a to
zvefejnénim a odeslanim vefejné vyhlasky, ktera oznamovala konani vefejného projednani véetné moznosti
uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek. Vefejné projednani navrhu UP Vysoka u Pfibramé podle § 52
stavebniho zékona se konalo dne 30. 10. 2017 od 17:00 hod. v séle pohostinstvi A. Cempirka. Oznameni o
vefejném projednani spole¢né s vyzvou o moznosti uplatnéni pfipominek a namitek bylo doru¢eno verejnou
vyhlaskou. Do stanoveného data byly doru¢eny namitky vlastniki pozemkl a staveb dotéenych navrhem,
které jsou soucasti kapitoly p) a dale pfipominky, které jsou soucasti kapitoly 0). Vzhledem k nutnosti
opakovaného fizeni o UP Vysoka u Pfibramé& nebyl navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
zaslano dotéenym organum — toto bude uc€inéno po opakovaném vefejném projednani tak, jak umoznuje
stavebni zakon. Pofizovatel zpracoval pokyny pro zpracovani navrhu UP Vysoka u Pfibramé, véetné
vyhodnoceni dorugenych stanovisek a vyjadfeni k vefejnému projednani. Zpracovatel UP Vysoka u
Pfibramé upravil podle pokynl a na zakladé upravené dokumentace bylo svolano opakované vefejné
projedndni.

Vefejna vyhlaska pro opakované vefejné projednani byla zvefejnéna dne 2. 7. 2018 a moznost pro podani
stanovisek, namitek a pfipominek byla do 9. 8. 2018. Opakované vefejné projednani se konalo dne 2. 8.
2018 od 17:00 v pohostinstvi A. Cempirka. Ozndmeni o vefejném projednani spoleéné s vyzvou o moznosti
uplatnéni pfipominek a namitek bylo doru¢eno vefejnou vyhlaskou. Do stanoveného data byly doruceny
namitky vlastnikl pozemk a staveb dotéenych navrhem, které jsou soucasti kapitoly p). Doru¢ené namitky
a pfipominky byly vyhodnoceny a viechny v€etné doru¢enych k vefejnému projednani konanému dne 30.
10. 2017 byly zaslany dot¢enym organ{im pro vydani stanoviska k navrhu jejich vyhodnoceni. Vyhodnoceni
pfipominek a odivodnéni namitek je soudasti textové ¢asti odiivodnéni Uzemniho planu Vysoka u P¥ibramé.

Po uplynuti lhdty pro doruceni stanovisek k navrhu vyhodnoceni namitek byly pfedany Pokyny pro
zpracovani navrhu pro Upravu dokumentace pro vydani tzemniho planu.
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o) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

VYHODNOCEN| PRIPOMINEK VEREJNOSTI DORUCENYCH K RIZENi O UZEMNIM PLANU
S DATEM KONANi VEREJNEHO PROJEDNANI DNE 30. 10. 2017

P01 — Spolek Nase Vysoka, Vysoka u Pribramé 140, 262 42 Rozmital pod TfemsSinem, doruéeno dne
6.11. 2017

Citace: ,Pozemky v€etné katastralniho uzemi, nebo oznaceni plochy v navrhu izemniho planu, kterych se
pfipominka tyka: H1, H2, H3, H4 — plochy architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty

P15 — plocha prestavby (v€etné ostatnich ploch pfestavby)
Pfipominka (podrobny popis a pfipadné zdivodnéni podavané pfipominky):

a. Nesouhlasime s definovanim ploch H1, H2, H3 a H4 a jejich dllezitosti pro Uzemni plan obce tak,
jak je popisovano. Pokud maji okolni plochy v pfipadé pfestavby nebo vystavby respektovat
napfiklad architektonické hodnoty téchto vymezenych ploch, je nutno do uzemniho planu dopracovat
i charakteristické prvky téchto ploch. Neni zfejmé, jestli se ma respektovat urbanisticky vzhled
soucasny, minuly nebo budouci. Na souCasném urbanistickém vzhledu nelze trvat, pokud vétSina
stfech domu v téchto oblastech je pokryta eternitem ¢i igelitovymi plachtami, nebo pokud se v obci
vyskytuji domy s velmi riznorodou fasadni Upravou — napfiklad plastové dilce. Stejné tak neni FeSen
vzhled plochych stfech v okoli navsi. To je nutno dopracovat a zpfesnit.

b. Podle textové i mapové €asti plocha P15 musi respektovat architektonickou hodnotu plochy H1.
Podle mapovych podkladll jde o respektovani sama sebe? Urcité neni vhodné respektovani
souCasného vzhledu. Zde je nutna lepsi specifikace, o co vlastné jde!

c. Plochy smiSené obytné. Tyto plochy jsou velmi strikin€ omezeny podminkami danymi v navrhu
tohoto uzemniho planu. Trvani na poméru stran novych staveb 1,0:1,5 je dosti silné limitujici. Byvalé
usedlosti se stavély tak, Ze na obytnou ¢ast navazovala delSi hospodarska (staj, stodola, drevnik,
atd.) tim byl dan prakticky pldorys staveb. Trvanim na této podmince se zcela uzavira cesta ke
stavbé nizkoenergetickych domu, které jsou v sou€asnosti velmi zadané a nasledné i provozné i
ekonomictéji vyuzitelné. V podminkach neni stanoveno, zda planované garaze, nebo garazova stani
budou soucasti hlavni obytné budovy, jestli se budou pocitat do navrhovaného poméru pro zastavbu
1,0:1,5. V izemnim planu je toto nutno Iépe specifikovat, nebo zdlvodnit, nebo odstranit.

d. Vyrokova ¢&ast, strana 22. Pouzité pojmy ,Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostfedi (znecidténi

ovzdusi, znecisténi vod, znedisténi pldy) jsou zejména: ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace
kfovinnych porost(l, pouzivani hnojiv.
Neni napsano, jakych hnojiv. Nejsou jen primyslova hnojiva, neodbornou vefejnosti zatracovana,
ale také hnojiva pfirodni na biologickém zakladé. Napfiklad: vapenec, drcena slama, zelené hnojeni,
hnuj a kompost. Pokud v izemnim planu je uvedena tato lehkovazna véta, pak je plné v rozporu se
stanoviskem jiné ¢asti uzemniho planu, kde se pocita se zfizenim plochy pro kompostovani v rezii
obce. Pak zfizeni kompostarny je plné samo proti jiné ¢asti uzemniho planu. Je nutno dat do souladu
s vyroky v ramci celého uzemniho planu, aby se to vzajemné nevylucovalo.

Timto podle ustanoveni § 50 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni zakon") podavame proti prfedmétnému navrhu UP
Vysoka u Pfibramé vySe uvedené pfipominky a souc¢asné navrhy jejich mozného feseni.”

Vyhodnoceni:

a. Vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan nesmi nahrazovat prvky naleZejici regulaénimu planu, neni mozné v UP
Vysoka u Piibramé definovat tvary stfech, pouzitou krytinu, barvu apod. Z t&chto diivod( je v UP Vysoka u
PFfibramé uvedena ochrana hodnot jednotlivych ploch H1, H2, H3 a H4 zpisobem odkazujicim na okolni
zastavbu, tradi¢ni mistni architekturu apod. — viz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a
rozvoje jeho hodnot. Z uvedenych textd vyplyva, které ¢asti je v budoucnu nutno ochranit, i kdyz v soucasné
dobé vykazuji stavby v dot€eném Uuzemi nesoulad s navrzenym feSenim.

b. Plocha P15 vymezuje plochu pfestavby byvalého arealu starobylého panského statku a sou€asné je na
tomto uzemi vymezena plocha H1, ktera je vymezena jako hodnota v uzemi — obci Vysoka u Pfibramé.
Z vySe uvedeného jednoznacné vyplyva, Ze plocha prestavby musi respektovat pozadavky uréené v ochrané
hodnoty plochy H1. Zaroven na plochu pfestavby P15 je pfedepsano zpracovani uzemni studie.

c. Respektovani plidorysného tvaru obdélnika v poméru stran vétSim nez 1:2 del$i stranou po vrstevnici je
uvedeno v pozadavcich krajinného razu. Kapitola c¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidleni zelené popisuje v tomto misté tradi¢ni zastavbu, a to pfedevSim
v navaznosti na morfologii terénu, tj. zaclenéni do terénu, ktery je v obci svazity. Z téchto divodu je zde
navrzeno situovani staveb do terénu, a to nejen z pohledu krajinného razu, ale i z pohledu ekonomického.
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d. Konstatovani v tomto bodé je vyjmuto z jednotlivych &asti, které spolu zcela nesouvisi. Odkaz na str. 22
(viz vy3e) — zde jsou v ,Pouzitych pojmech” obecné uvedeny rovnéz dalSi negativni vlivy na pfirodu a Zivotni
prostfedi — viz citace:

»,Negativni vlivy na prirodu a Zivotni prostfedi (znecisténi ovzdusi, znecdisténi vod, znecisténi pady) jsou
zejména:

- ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostd, pouzivani hnojiv

- z primyslu — hluk, emise zpusobujici kyselé spady, vznik odpadl z vyroby, staré ekologické zatéze

- ze stavebnictvi — zabory pddy, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni ekologické
stability uzemi

- z odpadového hospodarstvi — cerné skladky

- ze zvy8ovani Zivotni urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzZivani chemickych
pfipravka”

MozZnost zfizeni komunitni kompostarny je umoznéno v plochach zemédélskych a jeji zfizeni bude podléhat
povoleni pfislusSnych ufadu. Které stanovi konkrétni podminky pro samotnou realizaci v zavislosti na
lokalizaci. V UP Vysoka u Pfibramé je k moznosti realizace komunitniho kompostovani uvedeno: ,Realizace
komunitniho kompostovani, stavby siléZnich jam a polnich hnojist' za spinéni podminky vzdéalenosti min. 500
m od obytnych ploch a dale spinéni zakonnych podminek.*

Z plochy Z51 bude moznost umisténi kompostarny vyjmuta.

Pozn.: Podatel uvadi, ze podava pfipominku podle § 50 stavebniho zakona. Pofizovatel pfesto tuto
pfipominku pfijal, i kdyZ byla podana v terminu fizeni o tzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona.

p) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH DORUCENYCH KRIZENi O UZEMNIM PLANU
S DATEM KONANI VEREJNEHO PROJEDNANI DNE 30. 10. 2017

NO1 — Tomas Némec, Vysoka u Piibramé 4, 262 42 Rozmital pod Tremsinem, dorué¢eno dne 27. 10.
2017

Citace: ,Jsem maijitelem pozemku 41/10 a 41/11 v k. U. Vysoka u Pfibramé a tento pozemek je cely v
navrhu Uzemniho planu navrzen jako plocha pro dopravni infrastrukturu. Nesouhlasim stim, protoZe ¢ast
pozemku vyuzivam jako nadvofi k pfilehlé budové, kterou vlastnim. Navrhuji plochu dopravni infrastruktury
vést pouze v misté, kde je stavajici asfaltova komunikace.”

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: V navrhu UP Vysokéa u Pribramé bude navrhovana trasa komunikace upravena pouze na &ast
stavajici komunikace, ktera je dostate¢né dimenzovana na provoz v této oblasti.

NO02 — Tomas Némec, Vysoka u Piibramé 4, 262 42 Rozmital pod Tremsinem, dorué¢eno dne 27. 10.
2017

Citace: ,Jsem majitelem pozemku p. €. 226/1; 226/2; 227/1 v k. U. Vysoka u Pfibramé navrzenych v navrhu
uzemniho planu jako plocha Z57. V této ploSe je navrzena maximalni zastavitelnost 10 %, ale jelikoz v
nasledujicich 20 letech planuji rozvoj svého hospodarstvi a chtél bych na tomto misté vybudovat farmui s
vlastnimi sklady komodit a strojd, pozaduji o navySeni maximalni zastavitelné plochy na 20% (pro budovy
a zpevnéné plochy - cesty, nadvofi) a 15% pro vodni plochy (vybudovani protieroznich opatfeni, tj. o co
nejdelSi zdrzeni destové vody v Uzemi, zvySovani retenéni schopnosti Uzemi budovanim prilevd,
zasakovacich pasu a zachytnych pfikopll nebo navracenim koryt drobnych vodnich tok(li do pfirodé
blizkého stavu).*

DoplInéni namitky, doruéeno dne 31. 10. 2017

Citace: ,Z4dam o zvy$eni zastaviteIné plochy na 20 % z téchto dvodu;

- planuji chovat vice druht hospodarskych zvifat a kazdy druh potfebuje své pristfesky, zimovisté a krmelisté:
napf.:

- pro chov koni je za potfebi vybudovat staje, krytou jizdarnu, sklad krmiv, sklad na chlévskou mrvu,

- pro chov drobna zvéfe je potfeba vybudovat kryté staje, sklad krmiv,
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- pro chov v8ech ostatnich zvifat musim zajistit budovu pro skladovani sena a slamy, sklad zemé&dé&lskych
komodit (pSenice, jeCmen, aj,) sklady objemnych krmiv-silazni jamy,

- potfebuji kryté stani pro stroje, kterymi zajistuji zemédélskou prvovyrobu (traktory, kombajny, postfikovac,
secku, pluh atd.),

- technické zafizeni pro zaméstnance, dilny na opravy strojli, rampa na myti stroja.

VSechny tyto budovy jsou prostorové naro¢né a stavajici navrh by mé do budoucna velmi limitovala branil
rozvoji podnikani.®
Namitce se ¢astec¢né vyhovuje.

OdGvodnéni: Na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny KU St&. kraje bylo dohodnuto a na
zakladé zmény stanoviska KU St¢. kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, &j. 141632/2017/KUSK
ze dne 19. 12. 2017 bude plocha do UP Vysokéa u Pkibramé zafazena, a to o vyméfe cca 1,3 ha s max.
procentem zastavitelnosti 50 %. Jeji vymezeni, konkrétné na parc. €. 226/1 a 226/2 v k. u. Vysoka u
Pfibramé, bude navazovat na plochu technické infrastruktury Z53 uréenou pro Cistirnu odpadnich vod,
Zbyvajici ¢ast bude ponechana dle pavodniho zafazeni, tj. v ploSe zemédélské.

Na zakladé stanoviska KU Sté. kraje — viz niZe bylo znéni odGvodnéni namitky vyhodnoceno nize uvedenym
zpusobem:

Odtivodnéni: Na zakladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny KU Sté. kraje bylo dohodnuto a na
zakladé zmény stanoviska KU St¢. kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, &j. 141632/2017/KUSK
ze dne 19. 12. 2017 bude plocha do UP Vysokéa u Pkibramé zafazena, a to o vyméfe cca 1,3 ha s max.
procentem zastavitelnosti 40 %. Jeji vymezeni, konkrétn& na parc. €. 226/1 a 226/2 v k. U. Vysoka u
Pfibramé, bude navazovat na plochu technické infrastruktury Z53 ur€enou pro Cistirnu odpadnich vod,
Zbyvajici ¢ast bude ponechana dle puvodniho zafazeni, tj. v ploSe zemédélské.

NO03 — Lubo$ Kubala, Vysoka u Pfibramé 33, 262 42 Rozmital pod Tremsinem, doru¢eno dne 1. 11.
2017

Citace: ,Podle UP bych nemohl pozemky plnohodnotné pouZivat dle zaméru, ktery pfikladam.

Priloha €. 2: Cela plocha bude vyuZivani k péstovani Bio zeleniny, bylin, keft a stromd, pro potfeby rodiny,
coz bylo pfedbézné projednano na ZP a nejsou proti tomu namitky. Nebude pouZzivana Zzadna chemie.

Na pozemku mame v umyslu postavit pouze jeden dum z pfirodniho materialu. V koordinaénim vykresu
uzemniho planu je i vyznaeno vhodné misto (pfiloha €. 4).

Veskeré naroky na provoz budou zajistovany svépomoci, takZze obec nebude ni¢im zatizena.

Ptiloha &. 3: v souladu s ust. § 52 odst., 2 a 3 stavebniho zakona, timto uplatfiuji ndmitku k navrhu Uzemniho
planu Vysoka u Pfibramé.

Pozemky parc. 399, 400/2,402/3 v kat. Uzemi Vysoka u Pfibramé pozaduji vymezit pro zastavbu pouze
jednim rodinnym domem s tim, Zze zbytek plochy by byl jako zemédélska plocha.

ODUVODNENI:

Jiz v rdmci spole&ného jednani o navrhu UP jsem uplatnil pfipominku, aby pozemky v mém vlastnictvi 399,
400/2 a 402/3 v kat. uzemi Vysoka u Pfibramé byly vymezeny k bydleni. Této moji pfipomince vyhovéno
nebylo s nasledujicim oddvodnénim:

1/ K pozemkdm neni pfijezdova komunikace.
2/ Neni zde navaznost na jiz zastavéné tzemi.
K tomuto odlvodnéni uvadim:

Ad1./ K pfedmétnym pozemkim existuje dopravni napojeni — a to pozemek 452/2 v kat. uzemi Vysoka u
PFibramé, vlastnik St¢. kraj, ostatni komunikace. Tuto komunikaci obec pravidelné v zimé prohrnuje.

Ad.2./ Pfedmétné izemi svym severovychodnim cipem prakticky pfiléha k zastavenému uzemi.

Za zasadni véc ov8em povazuji skute€nost, Ze na pfedmétnych pozemcich se nachazela stavba hajenky,
coz prokazuje historické ortofoto z 50. let.

Dolozeno v pfiloze €. 5.°
Pozn.: Grafické ptilohy jsou uloZeny u pofizovatele na OU Vysoka u Pfibramé.
Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni: Pozemky parc. ¢. 399, 400/2 a 400/3, vSe k. U. Vysoka u Pfibramé jsou ze vSech stran
obklopeny lesnimi pozemky, kde je vzrostly les, popf. zdmecky park, kde jsou rovnéz vzrostlé stromy. Pfimé
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napojeni na zastavéné nebo zastaviteIné izemi zde neni, nejbliz8i vzdalenost od zastavéného Uuzemi je cca
230 m. S tim souvisi i napojitelnost na inZenyrské sité v obci (stavajici, popf. navrhované), kde by jejich
vybudovani pfedstavovalo znac¢né finanéni naklady, i kdyz vybudovani samostatného zdroje vody,
odkanalizovani je v Uzemnim planu umozné&no. Komunikace probihajici k rohu pozemku parc. &. 402/3, ktery
uzce navazuje na pozemek parc. €. 399 je mimo jiné pfistupovou komunikaci pro dopravni obsluhu
Pamatniku Antonina Dvoraka, ktera je ve vlastnictvi StfedoCeského kraje, a z tohoto divodu a ucelu je
majitelem udrZzovana. Zména vyuZiti plochy na moznost vystavby rodinného domu zde nebyla doporucena
ani KU St&. kraje, Odborem Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ve stanovisku ¢&j. 141632/2017/KUSK
vydaného dne 19. 12. 2017, kde je uvedeno: ,Organ ochrany ZPF doporucuje ponechat pozemky parcelni
Cislo 399, 400/2 a 402/3 v katastralnim dzemi Vysoka u Pfibramé ve funkéni ploSe zemédélské dle aktualné
projednavaného navrhu Gzemné planovaci dokumentace. Zarazeni téchto pozemku do zastavitelnych ploch
Jje z hlediska ochrany ZPF neopodstatnéné — obec disponuje jinymi dosud nevyuzitymi rozvojovymi
lokalitami.” Na zakladé téchto skute¢nosti nelze vyuziti pozemku parc. €. 399, 400/2 a 400/3, vSe k. U. Vysoka
u Pfibramé zménit.

MozZnost pé&stovani Bio zeleniny, bylin, keftl a stromG pro potieby rodiny je zde svym vymezenim v UP
Vysoka u Pfibramé& umoznéna a z téchto dlivodl neni potfeba ménit funkéni vyuziti plochy.

NA\]RH ROZHODNUTi O’NAMITKACH DORUCENYCH K RIiZENi O UZEMNIM PLANU S DATEM KONANI
VEREJNEHO PROJEDNANI DNE 2. 8. 2018

K opakovanému vefejnému projednani bylo doru¢eno ze strany vlastnik( pozemkd podani, ktera nebylo
mozné akceptovat, a to z dlivodu, Ze se jejich navrhovatelé vyjadfovali k nalezitostem, které nebyly soucasti
zménénych &asti dokumentace Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé v obdobi od vefejného projednani
konaného dne 30. 10. 2017 do opakovaného vefejného projednani konaného dne 2. 8. 2018.

NO04 — JUDr. DusSan Strycek, advokat, Marianské udoli 126, 261 01 Pribram Il, zastupujici p. Lubose
Kubalu, doru¢eno dne 20. 7. 2018

Citace: ,Vim, Zze muj klient podal (dokonce opakované) namitku proti navrhu Uzemniho planu obce Vysoka
u Pfibramé. Konkrétné v podanich ze dne 10. 6. 2015 a dale ze dne 1. 11. 2017. Také vim, Ze namitka mého
klienta nebyla shledana diivodnou, jak vyplyva z textu navrhu uzemniho planu vyvéSeného v elektronické
podobé na strankach vasi obce. Zdlivodnéni nevyhovéni namitce mého klienta obsahuje argumentaci v tom
smyslu, Ze ,pozemKky klienta jsou ze vSech stran obklopeny lesnimi pozemky, Ze nejsou pfimo napojené na
zastavéné Ci zastavitelné uzemi obce, Ze nejbliZzsSi vzdalenost je cca 230 m, s €imzZ souvisi i napojeni na
inzenyrské sité v obci, Ze komunikace vedouci k pozemkdm klienta je ve vlastnictvi kraje a Zze ani kraj
nedoporucil zmé&nu vyuziti dané plochy*.

S takovou argumentaci obce muj klient zasadné nesouhlasi. Neni pravdou, Ze by neexistovalo tzv. pfimé
napojeni pozemkl klienta (dale jen ,dotCenych®) na vefejnou komunikaci. Z vefejné komunikace ve
vlastnictvi kraje je pfimy vstup na dotéené pozemky.

Ze dotéené pozemky nelezi v bezprostfedni blizkosti zastavéného Uzemi, je pravda. Zarover je ale pravda i
to, Zze dotCené pozemky bezprostiedné navazuji na hranici zastavéného uzemi, coz pfimo vyplyva z navrhu
uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé — konkrétné z tzv. Hlavniho vykresu!

Neni pravdou ani to, Ze by pozemky ze vSech stran byly obklopeny lesem. Situace na misté samém jasné
prokazuje zjevnou nepravdu tohoto tvrzeni obce.

Klient nevidi ani Zadny problém s napojenim na vefejnou infrastrukturu, kde by vybudovani pfipojek udajné
pfedstavovalo zna&né naklady. Klient zamysli dotéené pozemky zastavét jedinym domem, u né&jz by odpadni
vody feSila domovni &istirna a pitnou vodu pak feSila vlastni studna. Napojeni na elektrickou rozvodnou sit
by si klient fesil ve vlastni reZii bez jakékoli participace obce.

Fakt, Ze kraj zafazeni dotéenych pozemkl do Uzemniho planu obce jako pozemku stavebnich, nedoporucil,
sice klient nechape, nicméné to neni Zadny vécny argument pro nevyhovéni jeho Zadosti. Vagni poukaz
kraje na to, Ze obec disponuje mnozstvim jinych rozvojovych ploch snad ani nemohl byt minén vazné.

Pokud jde o argument obce, Ze moznost péstovani zeleniny na dotéenych pozemcich umozfiuje navrh
nového uzemniho planu obce, jasné prokazuje, Zze argumentace mého klienta naopak nebyla vibec
pochopena. On chtél ve své puvodni namitce pouze poukazat na to, ze na dotéenych pozemcich nehodla
provadét masivni obCanskou zastavbu. Naopak jeho syn zamysli na pozemcich postavit jediny standardni
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rodinny dim a na pfilehlé zahradé pak péstovat zeleninu, byliny a podobné s tim, Ze péstovani zeleniny by
neprovadél v situaci, kdy by nemohl pozemky oplotit a Zit na nich v zamysleném domé&, nebot by mu tfeti
osoby vypéstky prosté rozkradli.

Klient se tedy domniva, Ze jeho dot€ené pozemky splfiuji vSechna kritéria proto, aby byly zafazeny do navrhu
nového Uzemniho planu obce Vysoka u Prfibramé, byt pouze v tom rozsahu (z hlediska dodrzeni
pozadovanych vzdalenosti od pozemkl sousednich) na nich mohl byt postaven jediny standardni rodinny
dim! Proto klient navrhuje, aby obec po dikladném zvazeni celé véci a vyhodnoceni takto doplnénych
namitek LuboSe Kubaly své zamitavé stanovisko zménila a jeho dotéené pozemky do navrhu nového
uzemniho planu zafadila.”

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni: K navrhu vyhodnoceni namitky NO3 doplfiujeme:

Namitkou je pozadovano o umisténi zcela nového utvaru — domu ve volné krajiné. Urbanisticka koncepce
uzemniho planu nevytvéii dalSi — izolované a samoucelné urbanizované celky v krajiné. Vazba na vlastnické
vztahy, poCet &i charakter Zadosti navrhovatele neni vtomto smyslu uréujici. Je potfeba konstatovat, Ze
neexistuje vefejné subjektivni pravo vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelného uzemi, jednak
proto, Ze navrhovatel nebyl ve stavajicim mozném vyuZziti svého pozemku uzemnim planem jakkoli omezen,
nebot Uzemni plan na mozném vyuziti pozemku navrhovatele nic nezménil. Navrhovatel vlastni pozemek
nachazejici se v plo$e nezastavitelné. Uzemni plan ho proto na jeho pravu nemohl zkratit, nebot ponechava
pozemky ve stejném stavu jako predchozi Gzemné planovaci dokumentace, tj. Uzemni plan obce Vysoka u
Pfibramé.

Zastavéné uzemi je dle metodiky vymezeno v€etné zameckého parku navazujiciho na zamek Vysoka u
Pfibramé a Pamatnik Antonina Dvoraka. Plochy zastavéné stavebnimi objekty - rodinnymi domy napojenymi
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu jsou ve skute&nosti ve vzdalenosti cca 230m jiznim smérem
od pozemku parc. €. 399, 400/2, 402/3 v k. U. Vysoka u Pfibramé. Ve srovnatelné vzdalenosti vychodné od
vySe uvedenych pozemku se nachazi dalSi zastavéna plocha stavbou, a to budova zamku. Dalsi stavby se
v navaznosti na pozemky navrhovatele nevyskytuji. Z toho vyplyva, Ze plocha pro vystavbu rodinného domu
na zminénych pozemcich pfimo nenavazuje pfimo na plochy zastavéné stavebnimi objekty s napojenim na
vefejnou infrastrukturu.

V kapitole c) urbanisticka koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené jsou stanoveny podminky pro vyuZziti zastavitelnych ploch, kde je uvedeno: ,Nova vystavba
bude uskute&riovana smérem od soucasné zastavéného tuzemi do volné krajiny. Zadné z navrzenych objektt
nesmi byt umistény déale nez 100 m do volné krajiny bez dorfeSeni prostoru mezi objektem a soucasné
zastavénym uzemim. Vyjma ploch technické a dopravni infrastruktury a plochy smisené vyrobni Z57, ktera
je umisténa ve vétsi vzdalenosti od zastavéného uzemi.”

Rovnéz kapitola b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovuje ve své
Casti Architektonicke, urbanistické a kulturni hodnoty jednu z podminek: ,Kromé ochrany feSeného uzemi
dle platnych prévnich predpisti z hlediska statni pamatkové péce (kulturni pamétky zapsané v Ustfednim
seznamu kulturnich pamétek CR; Gzemi s archeologickymi nélezy) jsou Gizemnim planem chréanény:

= dalsi urbanisticky hodnotné celky dotvarejici kostru obce (byvaly areal panského sidla, areal Vily
Rusalka - vymezena hodnota H2, park se zamkem — vymezena hodnota H4)

Ochrana hodnoty H4

" plochy zamecku i nadale dobfe udrzovat
" vhodnym usporadanim zelené dle odborného projektu umoznit jeho vyniknuti“

Z podminek je tedy zfejme, Ze je pozadavkem ochrana i zameckého parku, a to nejen na pozemcich
stavajiciho parku, ale i bezprostfedniho okoli, aby se nebyl park se zamkem znehodnocovan za plotem
nevhodnymi stavebnimi zasahy.

DalSim argumentem proti moznosti vymezeni zastavitelné plochy na pozemcich ve vlastnictvi navrhovatele
je ochrana krajinného razu a dale ochrana pfirodnich ploch — lesnich pozemku, kde se v lese nachazi
vyznamny prvek v krajiné, a to RusalCino jezirko. Prioritou ochrany krajinného razu je zachovani
charakteristického uspofadani krajiny (napf. geomorfologie, rozloZeni pfirodé blizkych ploch, vodni toky a
plochy, mozaika lesU, poli, luk, cestni sit a urbanisticky typ venkovského sidla), coz zajiStuje vymezeni ploch
zastavitelnych a nezastavitelnych v Gzemné planovaci dokumentaci tak, jak je uvedeno v Uzemnim planu
Vysoka u Pfibramé. Toto feSeni je také mimo jiné uvedeno v kapitole b) zakladni koncepce rozvoje uzemi
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obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot v ¢asti Pfirodni hodnoty, kde je uvedeno: ,V krajiné mimo sidlo bude
kladen ddraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti
na zastavéné tzemi, pfipustné stavby ve volné krajiné jsou minimalizovany (technicka infrastruktura, stavby
pro zabezpeceni zemédélské a lesnické ¢innosti) tak, aby nenarusily celkovy raz krajiny a plvodni zastavby
a neohrozily prirodu. Oploceni v nezastavéném tzemi je mozZné realizovat pouze formou oploceni pastvin.
Viyjma ploch vymezenych ,hranici tzemi s moznosti umisténi staveb dle § 18 odst. 5 SZ" (viz graficka ¢ast)
kde je pfipustné umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi.*

Z vySe uvedeného zcela jednoznacné vyplyva, Ze zastavbu ve vzdalenosti cca 230 m od ploch zastavénych
stavebnimi objekty v navaznosti na zamecky park se zamkem a lesni pozemky s nedalekym Rusal€inym
jezirkem neni mozné vymezit. Ochrana pfirodnich a kulturnich hodnot ma v obci vyznamny charakter a neni
zadny relevantni diivod vymezit plochu pro rodinny dim a zahradu pro péstovani zeleniny.

STANOVISKA DORUCENA K NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti§ku 1039/32, 110 15 Praha 1, &j. MPO
61152/2018 ze dne 15. 8. 2018

Citace: ,Z hlediska plasobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu uplatiujeme k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 53 odst. 14 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich prfedpist nasledujici stanovisko S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem
vyhodnoceni pfipominek vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.*

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zZivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11, 150 21
Praha 5, ¢j. 108101/2018/KUSK ze dne 13. 9. 2018

Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni

Citace: ,K pfipomince NO2 pana T. Némce uvadi pofizovatel uzemniho planu Vysoka u Pfibramé
nasledujici: ,Na zékladé nesouhlasu organu ochrany pfirody a krajiny KU Sté. kraje bylo dohodnuto a na
zékladé zmény stanoviska KU Sté. Kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, &
141632/2017/KUSK ze dne 19. 12. 2017 bude plocha do tzemniho planu zarazena, a to o vymére cca
1,3 ha s max. procentem zastavitelnosti 50 %.....“ P¥islusny Ufad upozorfiuje, Zze k pfedmétné plose, tedy
ploSe v navrhu uzemniho planu oznacené jako Z57 bylo pfisluSnym ufadem poZzadovano dopracovani
vyhodnoceni vlivli provadéni tzemniho planu na zivotni prostfedi (tzv. vyhodnoceni SEA) ve stanovisku
€. j. 006682/2018/KUSK ze dne 12. 2. 2018. Z dopracovaného vyhodnoceni SEA vyplynul pozadavek
na snizeni procenta zastavénosti 40 %. Toto pfisludny Ufad akceptoval a nemél proto namitek k
opakovanému vefejnému projednani navrhu uzemniho planu Vysoka u Pfibramé&, ve kterém bylo
procento zastavénosti 40 % u plochy Z57 uvedeno. PFislusny ufad tedy proto poZaduje zachovani 40 %
zastavénosti na ploSe Z57 — plochy smiSena vyrobni tak, jak je uvedeno v navrhu Uzemniho planu
Vysoka u Pfibramé& pro opakované vefejné projednani.”

Vyhodnoceni: Text namitky bude upraven dle podminek pro plochu Z57 tak, aby byl soulad mezi
jednotlivymi €astmi, tj. procento zastavénosti bude 40%.

- ostatni zakony

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonl na Useku Zivotniho prostfedi: zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakona ¢. 201/2012
Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisll, a zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema pfipominky k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
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vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé, nebot nejsou
dotéeny nade zajmy, pfipadné neni Krajsky ufad pfislusny k uplatnéni stanoviska.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Ufad uplatiujici
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle § 40 odst. 3 pism. f)
zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisti nema pfipominky.*

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle ust. § 28
odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist k uplatnéni
stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
uzemniho planu Vysoka u Pfibramé, a proto nema pfipominky.*

Krajska hygienicka stanice Stfredo¢eského kraje se sidlem v Praze, Dittrichova 329/17, 128 01 Praha
2, ¢j. KHSSC 43907/2018 ze dne 29. 8. 2018

Citace: ,Na zakladé Zadosti Obce Vysokd u Pfibramé&, Vysokd u Pfibramé& 128, 262 42 Rozmital pod
Tremsinem, IC: 00243574, dorudené dne 15.08.2018 pod &. KHSSC 43907/2018, posoudila Krajska
hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen KHS) jako dotéeny spravni urad vécné
prislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi
a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonud, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), a mistné
prislusny dle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,spravni fad), a § 82 odst. 1 a pfilohy ¢. 2 zakona predlozeny navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu obce Vysoka u Pfibramé v rozsahu pravni
upravy provedené § 30 odst.1 a § 77 odst.2 zakona, a v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,stavebni
zakon“) vydava dle § 149 odst. 1 spravniho Fadu toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu obce
Vysokéa u Pfibramé& se souhlasi.”

Ceska republika — Krajske reditelstvi policie StredoCeskeho kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5,
¢j. KRPS-248655-1/CJ-2018-0100MN ze dne 17. 8. 2018

Citace: ,Sdélujeme Vam, Ze z hlediska zajmu Krajského feditelstvi policie Stfedoceského kraje nemame k
vyhodnoceni namitek uplatnénych k navrhu izemniho planu Vysoka u Pfibramé pfipominek.*

q) udaje o poctu listi Uzemniho planu a poc¢tu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti
1. Dokumentace odvodnéni Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé obsahuje v originalnim vyhotoveni 82
stran A4 textové Casti.

2. Graficka ¢ast odtivodnéni Uzemniho planu Vysoka u Pfibramé je nedilnou sougasti tohoto navrhu UP
jako pfiloha €. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam priloh - Odivodnéni:

4. Koordinaéni vykres 1: 5000
5. Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5000
6. Vykres SirSich vztaht 1:50 000
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r)

BC
BK
BPEJ
cov
CSN
Csu
k. U.
KU StK
LBC
LBK
NN
NV
PUPFL
RC
RD
RK
SEA
Sz
TS
upP
UPD
USES
VN
VO
ZPF

seznam zkratek pouzitych v textu

1. Akt ZUR StK
2. Akt ZUR StK

1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje
2. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

biocentrum

biokoridor

bonitovana pudné ekologicka jednotka
Cistirna odpadnich vod

Ceska technicka norma

Cesky statisticky urad

katastralni uzemi

Krajsky ufad Stfedoceského kraje

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

nizké napéti

nafizeni vliady

pozemky uréené k pInéni funkce lesa
regionalni biocentrum (vymezené dle ZUR StK)
rodinny dim

regionalni biokoridor (vymezeny dle ZUR StK)
proces posuzovani vlivli na zZivotni prostredi
Stavebni zakon

trafostanice

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni systém ekologické stability

vysokeé napéti

vefejné osvétleni

zemeédélsky pudni fond
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